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PROJEKTO Nr.
planas, kuriuo keičiamas sklypo, esančio Rutonių k., Inturkės sen.(žemės sklypo kad. 
 Nr. 6247/0002:153), detalusis planas (teritorijų planavimo dokumento registro Nr.
 T00042131), patvirtintas Molėtų rajono savivaldybės administracijos direktoriaus 2004 m. 
 liepos 19 d. įsakymu Nr. B6-173 „Dėl detaliųjų planų patvirtinimo“ (1 punktas) 
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DETALIOJO PLANO GALIOJIMO RIBA

PLANUOJAMŲ SKLYPŲ RIBOS

STATYBOS RIBA

ĮVAŽIAVIMAS - IŠVAŽIAVIMAS (TIKSLINAMAS 
TECHNINIO PROJEKTO RENGIMO METU)

STATYBOS ZONA

KITOS PASKIRTIES ŽEMĖ, VIENBUČIŲ IR DVIBUČIŲ 
GYVENAMŲJŲ PASTATŲ TERITORIJOS (G1)

ESAMI INŽINERINIŲ TINKLŲ KORIDORIAI

m - SKLYPO NUMERIS

n - SKLYPO PLOTAS

GV/ZR

1

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

TERITORIJŲ NAUDOJIMO REGLAMENTAS

T - KONKRETUS TERITORIJOS NAUDOJIMO TIPAS 

1 - ŽEMĖS NAUDOJIMO BŪDAS

2 - LEISTINAS PASTATŲ AUKŠTIS (METRAIS)

3 - LEISTINAS ŽEMĖS SKLYPO UŽSTATYMO TANKIS 

4 - LEISTINAS ŽEMĖS SKLYPO UŽSTATYMO INTENSYVUMAS

5 - UŽSTATYMO TIPAS 

2

3 4

5 6

a b 6 - PRIKLAUSOMŲJŲ ŽELDYNŲ IR ŽELDINIŲ TERITORIJŲ DALYS (PROC.) 

a,b - PAPILDOMI TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI 

KELIO SERVITUTAS KAIMYNINIAME SKLYPE

ESAMŲ SKLYPŲ RIBOS

ESAMŲ INŽINERINIŲ TINKLŲ APSAUGOS ZONOS RIBA

NAUJŲ INŽINERINIŲ TINKLŲ KORIDORIŲ
ZONA

1 ŽEMĖS SKLYPO RIBŲ POSŪKIO KAMPAI (TAŠKAI)
 IR JŲ NUMERIAI

PROJEKTUOJAMŲ SERVITUTŲ RIBOS (ZONOS)S
SERVITUTŲ RIBŲ POSŪKIO KAMPAI (TAŠKAI)
 IR JŲ NUMERIAI

EŽERO APSAUGOS JUOSTA - 30 METRŲ

VIETINĖS REIKŠMĖS KELIO  AZ

TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTŲ APRAŠOMOJI LENTELĖ
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PASTA BOS:
1. Rengiamo  detaliojo plano tikslai: Sudaryti sąlygas darniai planuojamos teritorijos raidai, kompleksiškai spręsti socialinius, ekonominius, ekologinius ir su klimato kaitos padariniais susijusius uždavinius; nustatyti planuojamoje teritorijoje veiklos vystymo gaires; 
sudaryti sąlygas racionaliam planuojamos teritorijos panaudojimui; numatyti planuojamos teritorijos gamtinės ir kultūrinės aplinkos svarbių komponentų išsaugojimą; kurti sveiką, saugią, darnią, klimato kaitos padariniams atsparią urbanistinę aplinką ir visavertes 
gyvenimo sąlygas planuojamoje teritorijoje; derinti fizinių ir juridinių asmenų ar jų grupių ir Molėtų rajono savivaldybės interesus dėl teritorijos naudojimo ir
veiklos plėtojimo teritorijoje sąlygų.
2.Žemės sklypų taškų koordinatės, plotai ir kiti matavimai pateikti metrais ir bus tikslinami atlikus kadastrinius matavimus. 
3.Ateityje statant naujus pastatus  bei paklojus visus reikalingus inžinerinius tinklus, turi būti parengtos inžinerinių tinklų išpildomosios toponuotraukos ir nustatyti tikslūs apribojimų plotai. Tikslūs apribojimų plotai turi būti nustatomi geodezinių matavimų metu. 
Brėžinyje parodyta didesnė užstatyti leistina teritorija, kad techninio projekto stadijoje architektas galėtų parinkti tinkamiausią vietą numatomiems pastatams ir statiniams, tačiau turi būti išlaikyti šio detaliojo plano sprendiniuose nurodyti reglamentai: užstatymo 
tankumas, užstatymo intensyvumas, pastatų aukštis, aukštingumas bei numatomi želdynų plotai. Brėžinyje neparodyta naujų pastatų bei statinių vieta. Parinkus tinkamiausią pastatų vietą, įvažiavimo į sklypą vieta gali būti tikslinama.
4.Ateityje projektuojant pastatus, tikslus automobilių stovėjimo vietų skaičius kiekviename sklype turi būti nustatomas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“, XIII skyriaus, 30 lentelės reikalavimais, 
atsižvelgiant į projektuojamų pastatų naudingą plotą techninio projekto stadijoje, todėl automobilių stovėjimo vietos nenurodomos. Automobilių stovėjimo vietos turi būti įrengtos sklypų ribose.
5. Apribojimai, apribojimų ir servitutų vieta, plotai bei aprašymai galutinai tikslinami rengiant žemės sklypo kadastro bylas. Servitutai gali būti tikslinami ar nustatomi vadovaujantis Lr Žemės įstatymu ir LR Civiliniu kodeksu.
6.    Pagal STR 2.02.09:2005 "Vienbučiai ir dvibučiai gyvenamieji pastatai" 8 priedo 1 punktą: aukštesniems pastatams kaip 8,5 m kiekvienam papildomam pastato aukščio metrui atstumas iki gretimo sklypo ribos didinamas 0,5 m nuo 3 metrų. Atstumą iki 
klypo ribos galima mažinti techninio projekto stadijoje, gavus kaimyninio sklypo savininko rašytinį sutikimą.
7.  Projektuojamų inžinerinių tinklų vieta turi būti tikslinama rengiant techninius projektus, pagal išduotas prisijungimo sąlygas techniniam projektui rengti. Detaliojo plano sprendiniuose nurodomos .esamų inžinerinių tinklų apsaugos zonos ir numatomi 
infrastruktūros koridoriai numatomiems inžineriniams tinklams.
8. Molėtų rajono teritorijos bendrojo plano korektūros sprendiniuose planuojama teritorija patenka į Molėtų rajono teritorijos bendrojo plano sprendiniuose numatytą funkcinę zoną -  ZU-R-F – rekreacinio naudojimo žemės ūkio teritorijos. 
9. Veikla bei pagrindinės žemės naudojimo paskitries keitimas šioje funkcinėje zonoje vykdomi pagal Molėtų rajono rekreacinių vietovių specialųjį planą (patvirtintas Molėtų rajono savivaldybės tarybos 2014-06-12 dienos sprendimu Nr. B1-90). Teritorijos naudojimo 
tipai nustatomi pagal galimas žemės naudojimo paskirtis ir naudojimo būdus, nustatytus Molėtų rajono rekreacinių vietovių specialiajame plane. Esant nesutapimų tarp šios zonos ribų bendrojo plano Žemės naudojimo ir apsaugos reglamentų brėžinyje ir Molėtų 
rajono rekreacinių vietovių specialiojo plano brėžiniuose, žemės sklypų, kurie pagal bendrąjį planą patenka į ZU-R-F zoną, bet nepatenka į pagal Molėtų rajono rekreacinių vietovių specialųjį planą, paskirtis keičiama taikant Molėtų rajono rekreacinių vietovių 
specialiajame plane numatytas galimas žemės naudojimo paskirtis ir naudojimo būdus. Tais atvejais kai šis specialusis planas numato kompleksinių teritorijų planavimo dokumentų rengimą, tam kad būtų pakeista pagrindinė žemės naudojimo paskirtis, tačiau to 
nereikalauja galiojantys teritorijų planavimą reglamenruojantys aktai, pagrindinė žemės naudojimo paskirtis keičiama pagal galiojančius teisės aktų reikalavimus. 
10.  Atsižvelgiant Molėtų rajono rekreacinių vietovių specialiajame plane numatytus šios teritorijos tvarkymo režimo reikalavimus, gyvenamosiose teritorijose turi būti išsaugomas nepakeistas reljefas, skatinamas kaimo kraštovaizdžio tipo užstatymas, draudžiama 
statyti sublokuotus namus, įgyvendinamos priemonės padedančios gerinti apžvelgiamumą, skatintinas sodybinių želdinių veisimas.  Rekomenduojamas pastatų aukštingumas teritorijoms patenkančioms į vandens telkinio apsaugos zonas iki 9 metrų, kitose 
teritorijose iki 12 metrų. Užstatymo tankumas ribojamas iki 10%. 
Rekreacinėse gali būti įrengiama turizmui – rekreacijai vystyti reikalinga infrastruktūra, leidžiama kaimo turizmo sodybų statyba. Rekomenduojamas pastatų aukštingumas teritorijoms patenkančioms į vandens telkinio apsaugos zonas iki 9 metrų, kitose teritorijose 
iki 12 metrų. Užstatymo tankumas ribojamas iki 10%. 
Molėtų rajono rekreacinių vietovių specialiajame plane planuojamoje teritorijoje numatoma rekreacinė veikla, kaimo turizmo plėtojimas, taip pat galimas žemės naudojimo būdų keitimas. Galimi žemės naudojimo būdai planuojamoje teritorijoje: inžinerinės 
infrastruktūros teritorijos (I); bendro naudojimo teritorijos (B); atskirųjų želdynų teritorijos (E); komercinės paskirties objektų teritorijos (K), pobūdis - prekybos, paslaugų ir pramogų objektų teritorijos (K1). Dalyje planuojamos teritorijos galimas naudojimo būdas - 
gyvenamosios teritorijos (G), pobūdis - vienbučių ir dvibučių pastatų teritorijos (G1).
11. Kai detaliajame plane nustatomas teritorijos naudojimo tipas ir nurodomi keli galimi žemės sklypo ar jo dalies žemės naudojimo būdai, pirmuoju įrašytas žemės naudojimo būdas yra prioritetinis, pagal jį nustatomas konkretus žemės sklypo ar jo dalies žemės 
naudojimo būdai keičiami savivaldybės administracijos direktoriaus sprendimu Vyriausybės nustatyta tvarka informuojant visuomenę.
12. Visuose trijuose naujai formuojamuose sklypuose statinių statybos riba numatoma už 50 metrų nuo išorinės Galuonų ežero pakrantės apsaugos juostos ribos.
13. Visuose planuojamuose sklypuose numatomas papildomas reglamentas – statinių statybos zona už ežero apsaugos juostos ribų, kurioje galima pirties  iki 25 m2 bendrojo ploto ir iki 4,5 m aukščio statyba esamose sodybose. Šis reglamentas taikytinas tik 
gyvenamosios ir rekreacinės paskirtie sklypams. Apribojimas netaikomas komercinės, inžinerinės infrastruktūros ir kitiems sklypams.
14.Planuojamiems žemės ūkio paskirties žemės sklypams, kurie patenka į gamtinio karkaso teritorijas, taikomi Gamtinio karkaso nuostatų 10 punkto reikalavimai, kur nurodyta, jog „keičiant žemės paskirtį iš žemės ūkio į kitą (formuojant gyvenamąsias, pramonės ir 
sandėliavimo, komercinės paskirties objektų, rekreacines teritorijas), įvertinant Nuostatų 19.2, 21, 22 punktų reikalavimus, formuojamos besijungiančios, 50 procentų planuojamos teritorijos užimančios gamtinio karkaso struktūros, kurias gali sudaryti priklausomieji 
želdynai, vandens telkiniai ir jų dalys, miškų ūkio paskirties žemės sklypai (žemės ūkio paskirties sklype buvusios miško naudmenos), kitos paskirties žemės sklypuose esantys atskirieji (rekreaciniai, apsauginiai, ekologiniai) želdynai“. Todėl kad ir koks žemės 
naudojimo būdas būtų pasirinktas, minimalus priklausomųjų želdynų plotas nustatomas - ne mažiau 50%, nuo viso žemės sklypo ploto. Įvertinant tai, kad užstatymo tankumas ribojamas iki 10%, želdynų plotai visuose sklypuose bus žymiai didesni. 
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14

Komercinės 
paskirties 

objektų teritorijos
Bendro naudojimo 

 teritorijos

Bendrojo naudojimo 
(miestų, miestelių ir 

kaimų ar savivaldybių 
bendrojo naudojimo) 
teritorijos gamtinio 

karkaso zonoje-50% nuo 
viso žemės sklypo ploto.

Rekreacinės teritorijos 
gamtinio karkaso 

zonoje-50% nuo viso 
žemės sklypo ploto.

Komercinės paskirties 
objektų teritorijos 
gamtinio karkaso 

zonoje -50% nuo viso 
žemės sklypo ploto.

Susisiekimo ir 
inžinerinių tinklų 

koridorių teritorijos
Atskirųjų želdynų  

 teritorijos

Susisiekimo ir
 inžinerinių 

komunikacijų 
aptarnavimo 

objektų teritorijos

Susisiekimo ir inžinerinių 
teritorijų aptarnavimo 
teritorijose gamtinio 

karkaso zonoje-50% nuo 
viso žemės sklypo ploto.

16

17

19

18

2
4045

S4

1
9

10 6115053,14 595836,26
11 6115033,75 595831,54
15 6115128,14 595743,60

Sk
l. 

N
r. 

2

Vienbučių ir 
dvibučių

 gyvenamųjų 
 pastatų teritorijos/

rekreacinės
 teritorijos

Komercinės 
paskirties 

objektų teritorijos

Bendro naudojimo 
 teritorijos

Susisiekimo ir 
inžinerinių tinklų 

koridorių teritorijos

Susisiekimo ir
 inžinerinių 

komunikacijų 
aptarnavimo 

objektų teritorijos

Vienbučių - dvibučių 
gyvenaųjų pastatų 
teritorijos gamtinio 
karkaso zonoje - 

50%nuo viso žemės 
sklypo ploto

Komercinės paskirties 
objektų teritorijos 
gamtinio karkaso 

zonoje -50% nuo viso 
žemės sklypo ploto.
Bendrojo naudojimo 
(miestų, miestelių ir 

kaimų ar savivaldybių 
bendrojo naudojimo) 
teritorijos gamtinio 

karkaso zonoje-50% nuo 
viso žemės sklypo ploto.

Susisiekimo ir inžinerinių 
teritorijų aptarnavimo 
teritorijose gamtinio 

karkaso zonoje-50% nuo 
viso žemės sklypo ploto.

Rekreacinės 
teritorijos 

Komercinės 
paskirties 

objektų teritorijos
Bendro naudojimo 

 teritorijos

Bendrojo naudojimo 
(miestų, miestelių ir 

kaimų ar savivaldybių 
bendrojo naudojimo) 
teritorijos gamtinio 

karkaso zonoje-50% nuo 
viso žemės sklypo ploto.

Rekreacinės teritorijos 
gamtinio karkaso 

zonoje-50% nuo viso 
žemės sklypo ploto.

Komercinės paskirties 
objektų teritorijos 
gamtinio karkaso 

zonoje -50% nuo viso 
žemės sklypo ploto.

Susisiekimo ir 
inžinerinių tinklų 

koridorių teritorijos
Atskirųjų želdynų  

 teritorijos

Susisiekimo ir
 inžinerinių 

komunikacijų 
aptarnavimo 

objektų teritorijos

Susisiekimo ir inžinerinių 
teritorijų aptarnavimo 
teritorijose gamtinio 

karkaso zonoje-50% nuo 
viso žemės sklypo ploto.
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6115128,14 595743,60

6115026,82 595829,85
6115034,86 595822,16
6115084,58 595764,51
6115128,14 595743,60

9,0 161.0 10 ≤0,3
Laisvo

planavimo Elektros tinklų 
apsaugos zonos (III 
skyrius, ketvirtasis 
skirsnis)  – 0,0130 
ha.( Apribojimas 
naikinamasir 
numatomas perkelti į 
servitutus S2 ir S7).
Paviršinių vandens 
telkinių apsaugos 
zonos (VI skyrius 
septintasis skirsnis) – 
0,5530 ha.
Paviršinių vandens 
telkinių apsaugos 
juostos (VI skyrius 
aštuntasis skirsnis 
skirsnis) – 0,1021 ha.

S7

S6

S7 170
S3 1021
S2 452

S6 122
S4 940

S8 90
S5 497
S1 225

S8

PERKELIAMI ELEKTROS TIEKIMO TINKLAI

9,0 161.0 10 ≤0,3
Laisvo

planavimo

9,0 161.0 10 ≤0,3
Laisvo

planavimo

9,0 161.0 10 ≤0,3
Laisvo

planavimo

- - - -
-

- - - -
-

-

-

-

-

-

-

≤3

≤3

≤3

≤3

Poilsio pask. pastatai skirti ilgalaikiam   ar 
trumpalaikiam poilsiui (poilsio namai, 
turizmo centrai, kempingų past., kaimo 
turizmo past., vasarnamiai, medžioklės 
nameliai ir kiti poilsio pastatai.
Viešbučių paskirties pastatai,  prekybos 
paskirties pastatai; paslaugų paskirties 
pastatai; maitinimo paskirties pastatai  ir 
sporto paskirties pastatai.

Pastatai ir statiniai skirti bendram 
viešajam naudojimui: botanikos ir 
zoologijos sodams, kapinėms ir palaikų 
laikymo statiniams, urbanizuotų teritorijų 
viešosioms erdvėms.

Transporto pask. past. ir garažų pask. past., 
elektroninių ryšių infrastruktūros (perdavimo 
bokštai, radijo ryšio statiniai, ryšio 
retransliatoriai ir kiti inž. stat.), inž. tinklų 
maitinimo šaltiniai (įvairių tipų elektrinės, 
katilinės, transf. pastotės, skirstyklos ir kiti 
past.skirti energijos ar energijos išteklių 
gavybai, gamybai, perdirbimui, išskyrus 
atom. elektrinę ir branduolinį reaktorių).
Poilsio pask. pastatai skirti ilgalaikiam   ar 
trumpalaikiam poilsiui (poilsio namai, 
turizmo centrai, kempingų past., kaimo 
turizmo past., vasarnamiai, medžioklės 
nameliai ir kiti poilsio pastatai.
Viešbučių paskirties pastatai,  prekybos 
paskirties pastatai; paslaugų paskirties 
pastatai; maitinimo paskirties pastatai  ir 
sporto paskirties pastatai.

Pastatai ir statiniai skirti bendram 
viešajam naudojimui: botanikos ir 
zoologijos sodams, kapinėms ir palaikų 
laikymo statiniams, urbanizuotų teritorijų 
viešosioms erdvėms.

Transporto pask. past. ir garažų pask. past., 
elektroninių ryšių infrastruktūros (perdavimo 
bokštai, radijo ryšio statiniai, ryšio 
retransliatoriai ir kiti inž. stat.), inž. tinklų 
maitinimo šaltiniai (įvairių tipų elektrinės, 
katilinės, transf. pastotės, skirstyklos ir kiti 
past.skirti energijos ar energijos išteklių 
gavybai, gamybai, perdirbimui, išskyrus 
atom. elektrinę ir branduolinį reaktorių).

1000.0 5530.0

1000.0 5530.0

1000.0 5530.0

400.0 5530.0

1000.0 5530.0

400.0 5530.0

9,0 161.0 10 ≤0,3

9,0 161.0 10 ≤0,3
Laisvo

planavimo

9,0 161.0 10 ≤0,3
Laisvo

planavimo

- - - -

- - - - -

-

-

-

-

-

-

≤3

≤3

≤3

≤3

1000.0 4045.0

1000.0 4045.0

1000.0 4045.0

400.0 4045.0

1000.0 4045.0

400.0 4045.0

9,0 161.0 10 ≤0,3

Laisvo
planavimo

Laisvo
planavimo

Elektros tinklų 
apsaugos zonos (III 
skyrius, ketvirtasis 
skirsnis)  – 0,0077 
ha.( Apribojimas 
naikinamas ir 
numatomas perkelti į 
servitutą S6).
Paviršinių vandens 
telkinių apsaugos 
zonos (VI skyrius 
septintasis skirsnis) – 
0,4045 ha.
Paviršinių vandens 
telkinių apsaugos 
juostos (VI skyrius 
aštuntasis skirsnis 
skirsnis) – 0,0940 ha.

Atskirųjų želdynų  
 teritorijos

Rekreacinės 
teritorijos 

Rekreacinės teritorijos 
gamtinio karkaso 

zonoje-50% nuo viso 
žemės sklypo ploto.

Poilsio pask. pastatai skirti ilgalaikiam   ar 
trumpalaikiam poilsiui (poilsio namai, 
turizmo centrai, kempingų past., kaimo 
turizmo past., vasarnamiai, medžioklės 
nameliai ir kiti poilsio pastatai.

9,0 159.5 10 ≤0,3 ≤31000.0 4196.0
Laisvo

planavimo

Vieno ar dviejų butų gyvenamosios 
paskirties pastatai su pagalbinio ūkio 
paskirties pastatais

9,0 161.0 10 ≤0,3 1000.0 3033.0
Laisvo

planavimo ≤3

1000.0 4196.0

1000.0 4196.0

400.0 4196.0

1000.0 4196.0

400.0 4196.0

-

9,0 159,5 10 ≤0,3
Laisvo

planavimo

- - -

- - - -

-

-

-

-

-

-

≤3

-

9,0 159.5 10 ≤0,3 Laisvo
planavimo

9,0 159.5 10 ≤0,3 Laisvo
planavimo

Transporto pask. past. ir garažų pask. past., 
elektroninių ryšių infrastruktūros (perdavimo 
bokštai, radijo ryšio statiniai, ryšio 
retransliatoriai ir kiti inž. stat.), inž. tinklų 
maitinimo šaltiniai (įvairių tipų elektrinės, 
katilinės, transf. pastotės, skirstyklos ir kiti 
past.skirti energijos ar energijos išteklių 
gavybai, gamybai, perdirbimui, išskyrus 
atom. elektrinę ir branduolinį reaktorių).

Viešbučių paskirties pastatai,  prekybos 
paskirties pastatai; paslaugų paskirties 
pastatai; maitinimo paskirties pastatai  ir 
sporto paskirties pastatai.

Pastatai ir statiniai skirti bendram 
viešajam naudojimui: botanikos ir 
zoologijos sodams, kapinėms ir palaikų 
laikymo statiniams, urbanizuotų teritorijų 
viešosioms erdvėms.

Elektros tinklų 
apsaugos zonos (III 
skyrius, ketvirtasis 
skirsnis)  – 0,0090 ha.
Paviršinių vandens 
telkinių apsaugos 
zonos (VI skyrius 
septintasis skirsnis) – 
0,4196 ha.
Paviršinių vandens 
telkinių apsaugos 
juostos (VI skyrius 
aštuntasis skirsnis 
skirsnis) – 0,0497 ha.
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