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AISKINAMASIS RASTAS

|. Bendroji dalis

Detaliojo plano organizatorius — Moléty rajono savivaldybés administracijos direktorius, jmonés
kodas188712799, adresas Vilniaus g. 44, LT-33140 Molétai, tel. 8 383 54761, el. pastas savivaldybe@moletai.lt

Detaliojo plano iniciatorius — K.R.

Detaliojo plano rengéjas — Lolita Seduikyté (IV paZyma NR. 1203319). Projekto vadové Lolita
Seduikyté k. a. (A685), tel. 8 616 70223, el. pastas Iseduikyte@gmail.com.

Planuojamos teritorijos adresas — Moléty r. sav., Inturkés sen., Rutoniy k.,. Planuojamos teritorijos
plotas — 1,3772 ha.

Planavimo pagrindas — Moléty rajono savivaldybés administracijos direktorius 2023 m. kovo 15 d.
jsakymas Nr. B6-245 ,Dél detaliojo plano rengimo ir planavimo tiksly nustatymo®,

Moléty rajono savivaldybés administracijos direktorius 2023 m. kovo 18 d. jsakymas Nr. B6-270 ,Dél
detaliojo plano planavimo darby programos patvirtinimo*

Detaliojo planavimo dokumento tikslai:

. Sudaryti sglygas darniai planuojamos teritorijos raidai, kompleksiSkai spresti socialinius,

ekonominius, ekologinius ir su klimato kaitos padariniais susijusius uzdavinius;

. Nustatyti planuojamoje yeritorijoje veiklos vystymo gaires;

. Sudaryti sglygas racionaliam planuojamos teritorijos panaudojimui;

. Numatyti planuojamos teritorijos gamtinés ir kultdrinés aplinkos svarbiy komponenty
iSsaugojima;

. Kurti sveikg, saugig, darnig, klimato kaitos padariniams atsparig urbanitine aplinkg ir visavertes

gyvenimo salygas planuojamoje teritorijoje;
. Derinti fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy grupiy ir Moléty rajono savivaldybés interesus dél
teritorijos naudojimo ir veiklos plétojimo teritorijoje saglygy.
Detaliojo planavimo dokumento uzdaviniai:
. Dtalizuoti Moléty rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano korektdroje nustatytus teritorijos

naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti planuojamos teritorijos naudojimo reglamentus;

. Suformuoti optimalig urbanistine struktdrg ir optimaly inzineriniy komunjkacijy tinklg;

. numatyti priemones planuojamos teritorijos gamtinés aplinkos komponentams iSsaugoti;

. numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis;

. numatyti transporto rysiy sistema, susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy

servituty poreikj;
. numatyti Zemés sklypy pertvarkymag, formuojant Zemés sklypus, jvertinti teisikai registruoty

pastaty ir statiniy iSdéstyma;

. nustatyti teritorijos aprdpinimo inzineriniais tinklais badus;
. prireikus, nurodyti teritorijas, kiriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos;
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Numatomi atlikti tyrimai ir galimybiy studijos — institucijy iSduotose teritorijy planavimo sglygose

tyrimus atlikti nenurodoma.

SPAV atlikimo biatinumas — nebus atliekamas.

Atviro konkurso geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti rengimas - atviras konkursas nerengiamas.

Teritorijos vystymo koncepcijos rengimas — koncepcija nerengiama.

Teritorijy planavimo lygmuo — vietovés.

Detaliojo plano vieso svarstymo su visuomene tvarka — bendra.

Detaliojo plano derinimo ir tvirtinimo tvarka — bendra.

Planuojamai teritorijai taikomi aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumentai:

- Moléty rajono teritorijos bendrojo plano korektira, patvirtintas Moléty rajono savivaldybés tarybos 2018-

10-25 sprendimu Nr. B1-238 ;

- Moléty rajono rekreaciniy vietoviy specialusis planas, patvirtintas Moléty rajono savivaldybés tarybos
sprendimu  “Dél  Moléty rajono  rekreaciniy vietoviy specialiojo plano  patvirtinimo”

Nr. B1-90 (2014 m. birzelio 12 d.)

Teritoriju planavimo salygos:

- AB ,Energijos skirstymo operatorius* teritorijy planavimo saglygos Nr. REG288734, 2023-08-02;

- Moléty rajono savivaldybés administracijos planavimo salygos Nr. REG288815, 2023-08-02;

- Aplinkos apsaugos agentiros teritorijy planavimo sglygos Nr. REG289364, 2023-08-04;

- Nacionalinio visuomenés sveikatos centro teritorijy planavimo sglygos Nr. REG289743, 2023-08-08;

- Priedgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos teritorijy planavimo
sglygos Nr. REG290409, 2023-08-11;

Parengiamajame etape buvo informuota visuomené: skelbimai apie planuojamg rengti detalyjj plang
patalpinti Moléty rajono savivaldybés interneto tinklalapyje (2022-02-28), apie pradedama rengti detalujj plang buvo
paskelbta Inturkés senitnijos skelbimy lentoje (2022-02-25 ir 2022 03 24), registruotais pranesimais buvo informuoti
kaimyniniy Zzemés sklypy savininkai ir naudotojai (2023-10-25).

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota 2023 m parengta ir suderinta
topografiné nuotrauka M 1 : 500 (LKS-94 koordinaciy sistema, Lietuvos valstybiné auks¢iy sistema LASQ07), Zemés

sklypo kadastro ir registro bei kiti planavimo organizatoriaus pateikti duomenys ir dokumentai.

Topografinés nuotraukos rengéjas — UAB “Topografija ir kadastras”.

Planuojama teritorija ir jos gretimybés apzilrétos vietoje.

Il. Sprendiniy konkretizavimo stadija (detaliojo plano sprendiniai)

2.1. Numatoma veikla, teritorijos tvarkymas ir naudojimas.

Planuojama teritorija yra pietrytinéje Moléty rajono dalyje, ryty puséje ribojasi su eZeru Galuonai, i$ visy
kity pusiy su kitiems savininkams priklausanciais sklypais. EZero plotas — 586 ha, todél vadovaujantis Lietuvos
Rrespublikos Aplinkos ministro jsakymu “Dél pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakrandiy apsaugos

juosty nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo” - eZero, kurio plotas didesnis negu 200 ha pakrantés apsaugos
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juostos dydis yra 30 metry.

Detaliojo plano tikslai — sudaryti salygas darniai planuojamos teritorijos raidai, nustatyti planuojamoje
teritorijoje veiklos vystymo gaires, sudaryti sglygas racionaliam planuojamos teritorijos panaudojimui, numatyti
planuojamos teritorijos gamtinés ir kultGrinés aplinkos svarbiy komponenty iSsaugojimg, kurti sveikag, saugig, darnig,
klimato kaitos padariniams atsparig urbanitine aplinkg ir visavertes gyvenimo sglygas planuojamoje teritorijoje,
derinti fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy grupiy ir Moléty rajono savivaldybés interesus dél teritorijos naudojimo ir
veiklos plétojimo teritorijoje sglygy. Detalizuoti Moléty rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano korektdroje
nustatytus teritorijos naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti planuojamos teritorijos naudojimo
reglamentus. Planuojamg teritorijg sudaro trys netaisyklingos formos zemeés sklypai kad. Nr. 6247/0002:437, Nr.
6247/0002:408 ir Nr. 6247/0002:409 Miezioniy k. v., Kranto gatvéje, Rutoniy k., Inturkés sen. Sklypo kad. Nr.
6247/0002:437, pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé, naudojimo budas — vienbugiy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Sklypy kad. Nr. 6247/0002:408 ir Nr. 6247/0002:409 pagrindiné naudojimo paskirtis —
zemés Ukio paskirties Zemé, naudojimo budas nesuteiktas.

Siuo detaliuoju planu keiéiamas Moléty rajono savivaldybés Inturkés senitnijos Rutoniy kaimo dalies
prie Kranto gatvés detalusis planas, iSple€iant jo ribas. Pirmiausiai trys netaisyklingos formos sklypai sujungiami j
vieng ir vél padalinami j tris stadiakampio formos sklypus, kad bity galima sudaryti salygas darniai planuojamos
teritorijos raidai ir racionaliam planuojamos teritorijos panaudojimui.

Detalizuojant Moléty rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano korektiroje nustatytus teritorijos
naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatomi planuojamos teritorijos naudojimo reglamentai.

Moléty rajono teritorijos bendrojo plano korektiros sprendiniuose planuojama teritorija patenka j Moléty
rajono teritorijos bendrojo plano sprendiniuose numatytg funkcine zong - ZU-R-F — rekreacinio naudojimo Zemeés
ukio teritorijos.

Veikla bei pagrindinés Zemés naudojimo paskirties keitimas Sioje funkcinéje zonoje vykdomi pagal
Moléty rajono rekreaciniy vietoviy specialyjj plang (patvirtintas Moléty rajono savivaldybés tarybos 2014-06-12
dienos sprendimu Nr. B1-90). Teritorijos naudojimo tipai nustatomi pagal galimas Zemés naudojimo paskirtis ir
naudojimo buddus, nustatytus Moléty rajono rekreaciniy vietoviy specialiajame plane. Pagal minétg specialujj plang
planuojama teritorija patenka j dvi funkcines zonas — gyvenamosios teritorijos ir rekreacinés teritorijos.

Atsizvelgiant Moléty rajono rekreaciniy vietoviy specialiajame plane numatytus Sios teritorijos tvarkymo
rezimo reikalavimus, gyvenamosiose teritorijose turi bdti iSsaugomas nepakeistas reljefas, skatinamas kaimo
kraStovaizdZio tipo uZstatymas, draudZiama statyti sublokuotus namus, jgyvendinamos priemonés padedancios
gerinti apzvelgiamumg, skatintinas sodybiniy Zeldiniy veisimas. Rekomenduojamas pastaty aukstingumas
teritorijoms patenkancioms j vandens telkinio apsaugos zonas iki 9 metry, kitose teritorijose iki 12 metry. Uzstatymo
tankumas ribojamas iki 10%.

Rekreacinése teritorijose gali bati jrengiama turizmui — rekreacijai vystyti reikalinga infrastruktira,
leidZiama kaimo turizmo sodyby statyba. Rekomenduojamas pastaty aukstingumas teritorijoms patenkancioms |
vandens telkinio apsaugos zonas iki 9 metry, kitose teritorijose iki 12 metry. UZstatymo tankumas ribojamas iki 10%.

Atsizvelgiant | planuojamai teritorijai keliamus tikslus ir uzdavinius trys netaisyklingos formos sklypai

sujungiami j vieng ir vél dalinami j tris staCiakampio formos sklypus, kad juose baty galima suformuoti optimalig
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urbanistine struktdrg ir optimaly inZineriniy komunjkacijy tinklg, numatyti priemones planuojamos teritorijos gamtinés

aplinkos komponentams iSsaugoti bei numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis.
Transporto rySiy sistemai ir susisiekimo komunikacijoms funkcionuoti reikalingi servitutai yra numatyti ankstesniuose
teritorijy planavimo dokumentuose, jie ir paliekami. Planuojama teritorija nepatenka | centralizuoty vandentiekio,
nuoteky ir Silumos tiekimo inzineriniy tinkly zong, todél apripinimas inzZineriniais tinklais bus sprendziami vietinémis
sistemomis.

Visi planuojami sklypai patenka j gamtinio karkaso teritorijg. Gamtinio karkaso teritorijose Gkiné veikla
ribojama vadovaujantis Saugomy teritorijy jstatymo 22 straipsnio 6 dalies nuostatomis.

Naujai suformuotas sklypas Nr. 1

Naujai formuojamas sklypas uzima 0,5530 ha plotg. Sklype esamy pastaty ir statiniy néra. Per centrine
sklypo dalj yra nutiestas elektros tiekimo kabelis, kurj numatoma iskelti j projektuojamus servitutus S2 ir S7. Vienas
i$ detaliojo plano keitimo tiksly — suformuoti optimalig urbanistine struktidrg ir optimaly inzineriniy komunjkacijy tinkla.
Atsizvelgiant | tikslus, keiCiama zemés paskirtis i§ Zemés Ukio j kitos paskirties Zzeme ir nustatomas prioritetinis
Zemés naudojimo bldas — rekreacinés teritorijos (R), nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai ir kiti galimi zemés
naudojimo bddai numatyti Moléty rajono rekreaciniy vietoviy specialiajame plane bei patikslinamos specialiosios
Zemeés nudojimo sglygos ir nustatomi servitutai.

Detaliojo plano sprendiniai atitinka Moléty rajono teritorijos bendrojo plano korektlros sprendinius ir
Moléty rajono rekreaciniy vietoviy specialyjj plang (patvirtintas Moléty rajono savivaldybés tarybos 2014-06-12
dienos sprendimu Nr. B1-90). Rengiamu detaliuoju planu nustatomi Sie reglamentai:

Sklypo plotas — 0,5530 ha.

Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis — kita.

Teritorijos naudojimo tipas — rekreacinio naudojimo Zemés ukio teritorija.

Zemés naudojimo bidai — rekreacinés teritorijos (R) nustatomas prioritetinis, komercinés

paskirties objekty teritorijos (K), bendro naudojimo teritorijos (B), susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos
(12), atskiryjy Zeldyny teritorijos (E), susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (11).
Leistinas pastaty aukstingumas — 1-3. Leistinas pastaty aukstis - 9 metrai.

Uzstatymo tankumas proc. — 10%. UZstatymo intensyvumas < 0,3 (uZstatymo intensyvumas
nustatomas jvertinant maksimaly uZstatymo tankj ir maksimaly pastaty aukstingumg).

Priklausomyjy Zeldiniy ir Zeldyny plotai turi sudaryti procentais — gamtinio karkaso zonoje ne
maZiau 50/50/50/-/-/50 (rekreacinés teritorijos/komercinés paskirties teritorijos/bendro naudojimo teritorijos/
inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos/ atskiryjy Zeldyny teritorijos/ susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo
objekty teritorijos) nuo viso sklypo ploto.

Siam sklypui nustatomi veiklos apribojimai, pagal LR Specialiyjy ?emés naudojimo salygy jstatymo
(2019 m. birzelio 6d., Nr.XIll-2166) reikalavimus:

- Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0130 ha - apribojimas naikinamas
ir elektros tiekimo kabelj numatoma perkelti j projektuojamus servitutus S2 ir S7.
- Pavirdiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis) — 0,1021 ha.

- Pavirdiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) — 0,5530 ha.
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Siame sklype nustatomas servitutai:

S2 — 452,00 m? (214 - kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonéms, naudotis pésciyjy taku,
varyti galvijus (tarnaujantis daiktas); 222 - teisé tiesti, atarnauti, naudoti poZzemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas));

S3 - 1021,00 m? (202 - kelio servitutas — teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis daiktas)) — Galuony
eZero apsaugos juostos ribose.

S7 - 170,00 m2 (222 - teisé tiesti aptarnauti naudoti pozemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas));

Naujai suformuotas sklypas Nr. 2

Naujai formuojamas sklypas uzima 0,4045 ha plotg. Sklype esamy pastaty ir statiniy néra. Per centrine
sklypo dalj yra nutiestas elektros tiekimo kabelis, kurj numatoma iSkelti j projektuojamg servitutg S6. Vienas i$
detaliojo plano keitimo tiksly — suformuoti optimalig urbanistine struktdrg ir optimaly inZineriniy komunjkacijy tinkla.
Atsizvelgiant | tikslus, kei€iama Zzemés paskirtis i§ Zemés Ukio | kitos paskirties Zzeme ir nustatomas prioritetinis
Zemeés naudojimo bidas — rekreacinés teritorijos (R), nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai ir kiti galimi zemés
naudojimo bddai numatyti Moléty rajono rekreaciniy vietoviy specialiajame plane bei patikslinamos specialiosios
Zemeés nudojimo sglygos ir nustatomi servitutai.

Detaliojo plano sprendiniai atitinka Moléty rajono teritorijos bendrojo plano korektlros sprendinius ir
Moléty rajono rekreaciniy vietoviy specialyjj plang (patvirtintas Moléty rajono savivaldybés tarybos 2014-06-12
dienos sprendimu Nr. B1-90). Rengiamu detaliuoju planu nustatomi Sie reglamentai:

Sklypo plotas — 0,4045 ha.

Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis — kita.

Teritorijos naudojimo tipas — rekreacinio naudojimo Zemés ukio teritorija.

Zemés naudojimo bidai — rekreacinés teritorijos (R) nustatomas prioritetinis, komercinés

paskirties objekty teritorijos (K), bendro naudojimo teritorijos (B), susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos
(12), atskiryjy Zeldyny teritorijos (E), susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (11).
Leistinas pastaty aukstingumas — 1-3. Leistinas pastaty aukstis - 9 metrai.

Uzstatymo tankumas proc. — 10%. UZstatymo intensyvumas < 0,3 (uZstatymo intensyvumas
nustatomas jvertinant maksimaly uZstatymo tankj ir maksimaly pastaty aukstinguma).

Priklausomyjy Zeldiniy ir Zeldyny plotai turi sudaryti procentais — gamtinio karkaso zonoje ne
maZiau 50/50/50/-/-/50 (rekreacinés teritorijos/komercinés paskirties teritorijos/bendro naudojimo teritorijos/
inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos/ atskiryjy Zeldyny teritorijos/ susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo
objekty teritorijos) nuo viso sklypo ploto.

Siam sklypui nustatomi veiklos apribojimai, pagal LR Specialiyjy ?emés naudojimo salygy jstatymo
(2019 m. birzelio 6d., Nr.XIll-2166) reikalavimus:

- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0077 ha - apribojimas naikinamas
ir elektros tiekimo kabelj numatoma perkelti j projektuojama servitutg S6.
- Pavirdiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis) — 0,0940 ha.

- Pavirdiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) — 0,4045 ha.
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Sprendiniy konkretizavimas
Siame sklype nustatomas servitutai:

S6 — 122,00 m? (222 - teisé tiesti, aptarnauti naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas));

S4 - 940,00 m2 (202 — kelio servitutas — teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis daiktas)) — Galuony
eZero apsaugos juostos ribose.

Naujai suformuotas sklypas Nr.3

Naujai formuojamas sklypas uzima 0,4196 ha plotg. Sklype esamy pastaty ir statiniy néra. Palei Siaurine
sklypo dalj yra esamas servitutas S1 palei kurj yra nutiestas elektros tiekimo kabelis, kurj numatoma iSsaugoti, todél
nustatomas servitutas S8 - teisé tiesti, atarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas. Vienas i$ detaliojo
plano keitimo tiksly — suformuoti optimalig urbanistine struktirg ir optimaly inzineriniy komunjkacijy tinkla.
Atsizvelgiant | tikslus, keiCiama zemés paskirtis i§ zemés Ukio | kitos paskirties Zeme ir nustatomi du prioritetiniai
Zemés naudojimo btdai — rekreacinés teritorijos (R) ir vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1),
nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai ir kiti galimi Zzemés naudojimo budai numatyti Moléty rajono rekreaciniy
vietoviy specialiajame plane bei patikslinamos specialiosios Zzemés nudojimo sglygos ir nustatomi servitutai.

Detaliojo plano sprendiniai atitinka Moléty rajono teritorijos bendrojo plano korektlros sprendinius ir
Moléty rajono rekreaciniy vietoviy specialyjj plang (patvirtintas Moléty rajono savivaldybés tarybos 2014-06-12
dienos sprendimu Nr. B1-90). Rengiamu detaliuoju planu nustatomi Sie reglamentai:

Sklypo plotas — 0,4196 ha.

Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis — kita.

Teritorijos naudojimo tipas — vienbudiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos/rekreacinio
naudojimo Zemeés ukio teritorija.

Zemés naudojimo bidai — sklypui nustatyti du prioritetiniai naudojimo biddai vienbudiy ir

dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1) - 0,3033 ha ir rekreacinés teritorijos (R) - 0,1163 ha, komercinés

paskirties objekty teritorijos (K), bendro naudojimo teritorijos (B), susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos
(12), atskiryjy Zeldyny teritorijos (E), susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (11).

Leistinas pastaty aukstingumas — 1-3. Leistinas pastaty aukstis - 9 metrai.

Uzstatymo tankumas proc. — 10%. UZstatymo intensyvumas < 0,3 (uZstatymo intensyvumas
nustatomas jvertinant maksimaly uZstatymo tankj ir maksimaly pastaty aukstinguma).

Priklausomyjy Zeldiniy ir Zeldyny plotai turi sudaryti procentais — gamtinio karkaso zonoje ne
maZiau50/50/50/50/-/-/50 (vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos Irekreacineés teritorijos/komercinés
paskirties teritorijos/bendro naudojimo teritorijos/ inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos/ atskiryjy Zeldyny teritorijos/
susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos) nuo viso sklypo ploto.

Siam sklypui nustatomi veiklos apribojimai, pagal LR Specialiyjy ?emés naudojimo salygy jstatymo
(2019 m. birzelio 6d., Nr.XIlI-2166) reikalavimus:

- Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0090 ha - apribojimas paliekamas
ir nustatomas esamo elektros tiekimo kabelio ribose servitutas S8.
- Pavirdiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis) — 0,0497 ha.

- Pavirdiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) — 0,4196 ha.
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Sprendiniy konkretizavimas
Siame sklype nustatomas servitutai:

S1 - 225,00 m? (214 — kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonéms, naudotis pésciyjy taku,
varyti galvijus (tarnaujantis daiktas); 222 - teisé tiesti, atarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas));

S5 - 497,00 m2 (202 — kelio servitutas — teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis daiktas)) — Galuony
ezZero apsaugos juostos ribose;

S8 — 90,00 m2 (220 - teisé tiesti, atarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas)).

2.2. Architektiriniai planiniai sprendiniai.

Architektdrinius — planinius sprendinius salygoja Moléty rajono teritorijos bendrojo plano keitimo
sprendiniai ir Moléty rajono rekreaciniy vietoviy specialiojo plano sprendiniai (patvirtintas Moléty rajono savivaldybés
tarybos 2014-06-12 dienos sprendimu Nr. B1-90). Planuojama teritorija apima tris atskirus sklypus j kuriuos jau yra
esami jvaziavimai - iSvaziavimai i§ esmy servitutiniy privaziavimo keliy, kuriy vietos kei€iant detalyjj plang
nenumatoma keisti.

Sklypas Nr. 1

Planuojamas kitos paskirties sklypas, kurio plotas - 0,5530 ha. Siam sklypui nustatomi teritorijos
naudojimo reglamentai ir numatomi visi galimi naudojimo bddai numatyti Moléty rajono rekreaciniy vietoviy

specialiojo plano sprendiniuose — rekreacinés teritorijos (R) nustatomas prioritetinis, komercinés paskirties

objekty teritorijos (K), bendro naudojimo teritorijos (B), susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12),

atskiryjy Zeldyny teritorijos (E), susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (11).

Sklype sitlomas taskinis laisvo planavimo uZstatymas. Laisvas uZstatymas turéty uztikrinti galimybe
ateityje sukurti naujos kokybés erdve bei suformuoti patogy Zmoniy ir transporto judéjimg, sprendZiant verslo ir
vie$ojo intereso poreikius, pasirinkus bet kurj i§ numatomy galimy Zemés naudojimo bady. Siuo metu sklype esamy
pastaty ir statiniy néra. Sklype nurodoma maksimali uzstatyti leistina teritorija, siekiant kad ateityje projektuojantis
architektas parinkty tinkamiausig vietg pastatams, o ateityje projektuojant ir statant naujus pastatus ar rekonstruojant
esamg pastatg, pagal pasirinktg naudojimo bidg baty galimybé jsilieti j bendrg gretimy teritorijy ir privaziavimo keliy
kompozicinj silueta, iSlaikyti reglamentuose nurodytus reikalavimus (pastaty auks$tis ir aukstingumas, uZstatymo
tankumas ir intensyvumas, numatomy Zeldyny plotas). Paliekamas esamas jvaZiavimas | planuojamg sklypg i$
esamo servitutinio privaziavimo kelio (servitutas S2) — Siauriniame sklypo kampe. Ateityje rengiant numatomy
pastaty techninius projektus — jvaZziavimo vietg galima tikslinti — palei Siaurés rytine ar Siaurés vakarine sklypo ribg.
Nustatomas uzstatymo tankumas — 10%, intensyvumas < 0,4. Atsizvelgiant | tai, kad aplinkui planuojamg teritorijg
vyrauja vienbuciy gyvenamuyjy namy teritorijos - sitilomas pastaty aukstingumas 1-3 aukstai. Priklausomuyjy zeldiniy
ir zeldyny plotai gamtinio karkaso teritorijoje turi sudaryti — ne maziau 50 % nuo viso sklypo ploto, nepriklausomai,
koks zemés naudojimo bidas bus pasirinktas. Atskiryjy zeldyny teritorijose Zeldiniai nenormuojami.

Pietrytiné sklypo pusé ribojasi su eZeru Galuonai. EZero plotas — 586 ha, todél vadovaujantis Lietuvos
Rrespublikos Aplinkos ministro jsakymu “Dél pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranc&iy apsaugos juosty
nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo” - eZero, kurio plotas didesnis negu 200 ha pakrantés apsaugos juostos dydis

yra 30 metry, eZery ir tvenkiniy, kuriy plotas yra didesnis kaip 200 ha apsaugos zona — 500 metry. Todél tikslinami

Aiskinamasis rastas Lapo Nr.- 7, viso lapy -20
L. SEDUIKYTES INDIVIDUALI VEIKLA Projekto Nr. DP-23-01 DetP-Sprendiniy konkretizavimas
(NR. 1203319)




Moléty rajono savivaldybés Inturkes seniinijos Rutoniy kaimo dalies prie Kranto gatvés detaliojo plano, kuriuo keiciamas Sklypo,
esancio Rutoniy kaime, Inturkés senitnijoje (Zemés sklypo kadastro Nr. 6247/0002:153), detalusis planas (teritorijy planavimo dokumento registro
Nr. T00042131), patvirtintas Moléty rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2004 m. liepos 19 d. jsakymu Nr. B6-173 ,Dél detaliyjy plany

patvirtinimo* (1 punktas)
Sprendiniy konkretizavimas

ezero apsaugos juostos ir zonos plotai. Visas sklypas patenka j eZero apsaugos zong, o apsugos juostoje
nustatomas servitutas S3 — 1021,00 m? (kelio servitutas — teisé naudotis pésciyjy taku — Galuony eZero apsaugos
juostos ribose). Sklypo ribose yra nutiestas elektros tiekimo kabelis apimantis 0,0130 ha plotg. Sis apribojimas
naikinamas, numatant kabelio perkélimg j projektuojamus servitutus S7 — 170,00 m? (222 - teisé tiesti, aptarnauti,
naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas)) ir S2 — 452,00 m? (214 — kelio servitutas — teisé
vaziuoti transporto priemonéms, naudotis pésciyjy taku, varyti galvijus (tarnaujantis daiktas); 222 - teisé tiesti,
atarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas)). Servitutas S7 — tai 4 metry plocio
infrastruktdros koridorius esamam elektros tiekimo kabeliui perkelti ir ateityje numatomiems inzineriniams tinklams
tiesti.

Rengiant statiniy techninj projektg privaloma iSlaikyti minimalius prieSgaisrinius atstumus tarp pastaty.
Maziausi atstumai nuo sklypo riby ar gatviy raudonuyjy linijy iki pastaty, kuriy aukstis iki 8,5 m — 3,0 m. AukStesniems
pastatams Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam pastato auks&io metrui. Atstuma iki klypo ribos
galima mazinti techninio projekto stadijoje, gavus kaimyninio sklypo savininko rasytinj sutikima.

Sklype numatomas papildomas reglamentas - statiniy statybos zona uz ezZero apsaugos juostos riby,
kurioje galima pirties iki 25 m2 bendrojo ploto ir iki 4,5 m auk$éio statyba esamose sodybose. Sis reglamentas
taikytinas tik gyvenamosios ir rekreacinés paskirties sklypams. Apribojimas netaikomas komercinés, inZinerinés
infrastruktiros ir kitiems sklypams. Vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo saglygy jstatymo 99 straipsnio 8
punkto nuostatomis kity statiniy statyba galima uz 50 metry nuo Galuony eZero apsaugos juostos riby (atstumai
pateikti pagrindiniame bréZinyje). Statiniy statybos zonoje sklypo reljefo nuolydis Siame sklype - 3%, pirties statybos
zonoje — 8% (sklypo reljefo nuolydZiy profiliai pateikti papildomame bréZinyje), todél reljefo nuolydis statybos zonose
nevirsija leistino 15% nuolydZio ir tenkina Specialiyjy Zemés naudojimo saglygy jstatymo 99 straipsnio 7 punkto
reikalavimus.

Zemeés sklypo Nr.1 reglamentus Zidréti 1-oje lenteléje.
1 lentelé. Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai sklypui Nr. 1

Privalomieji reikalavimai Kita
Sklypo Sklypo Pagrindiné Zemés naudojimo | Leistinas - > = | *Specialiyjy zemés
. = >
Nr. plotas (m?) | paskirtis PAGR_PASK/ Zemés | pastaty 5 ® :g D naudojimo salygy
[= © — =]
naudojimo biidai NAUD_BUD aukstis S 4 = ; S ® | jstatymo nuostatos
1S -
cawm| @ g g g 3 g §" - (skyriaus,skirsnio
SO, B S > > > > 523 2
zZEx=] 2 ® B2 | & ® S5 ®:g Nr/plotas,m?
al < 5 5|5 | 8Rga
Kitos paskirties 9 161,0 10 <0,3 50 1-3 | Elektros tinkly
1 5530,00 zemé/rekreacinés teritorijos apsaugos zo_nos_(III
skyrius, ketvirtasis
. E— — skirsnis) — 0,0130
Kltos_ p_asklrtl_es %eme/ komercinés 9 161,0 10 <0,3 g 50 1-3 ha.( Apribojimas
paskirties teritorijos S naikinamas ir
e numatomas perkelti j
: oS Jeme = servitutus S2 ir S7)
Kitos paskirties zemé/Bendro 9 161,0 10 <0,3 o | 50 1-3 ltutu :
naudojimo  teritorijos 2 Pavirsiniy vandens
Ra} telkiniy apsaugos
3 zonos (VI skyrius
Susisiekimo ir inZineriniy tinkly - - - - - | sepunass as"'rsn's)
koridoriy teritorijos o e
Pavirsiniy vandens
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Sprendiniy konkretizavimas
- telkiniy apsaugos

juostos (VI skyrius

aStuntasis skirsnis

Atskiryjy zeldyny teritorijos

Susisiekimo ir inzineriniy 9 161,0 10 <0,3 50 - skirsnis) — 0,1021
komunikacijy aptarnavimo ha.
objekty teritorijos
S2 452,0
S3 1021,0
S7 170,0
Sklypas Nr. 2.

Planuojamas kitos paskirties sklypas, kurio plotas - 0,4045 ha. Siam sklypui nustatomi teritorijos
naudojimo reglamentai ir numatomi visi galimi naudojimo bddai numatyti Moléty rajono rekreaciniy vietoviy

specialiojo plano sprendiniuose — rekreacinés teritorijos (R) nustatomas prioritetinis, komercinés paskirties

objekty teritorijos (K), bendro naudojimo teritorijos (B), susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12),

atskiryjy Zeldyny teritorijos (E), susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (11).

Sklype sitlomas taskinis laisvo planavimo uZzstatymas. Laisvas uzstatymas turéty uztikrinti galimybe
ateityje sukurti naujos kokybés erdve bei suformuoti patogy zmoniy ir transporto judéjimg, sprendziant verslo ir
vie$ojo intereso poreikius, pasirinkus bet kurj i§ numatomy galimy Zemés naudojimo bady. Siuo metu sklype esamy
pastaty ir statiniy néra. Sklype nurodoma maksimali uzstatyti leistina teritorija, siekiant kad ateityje projektuojantis
architektas parinkty tinkamiausig vietg pastatams, o ateityje projektuojant ir statant naujus pastatus ar rekonstruojant
esamg pastatg, pagal pasirinktg naudojimo bidg bty galimybé jsilieti j bendrg gretimy teritorijy ir privaZziavimo keliy
kompozicinj siluetg, iSlaikyti reglamentuose nurodytus reikalavimus (pastaty aukstis ir aukstingumas, uZstatymo
tankumas ir intensyvumas, numatomy Zeldyny plotas). Paliekamas esamas jvaZiavimas | planuojamg sklypg i$§
esamo servitutinio privaziavimo kelio (servitutas kaimyniniame sklype) — Siaurés vakarinéje sklypo puséje. Ateityje
rengiant numatomy pastaty techninius projektus — jvaziavimo vietg galima tikslinti — palei Siaurés vakarine sklypo
ribg. Nustatomas uzstatymo tankumas — 10%, intensyvumas < 0,4. Atsizvelgiant j tai, kad aplinkui planuojamg
teritorijg vyrauja vienbuciy gyvenamuyjy namy teritorijos - silomas pastaty aukstingumas 1-3 aukstai. Priklausomuyjy
Zeldiniy ir zeldyny plotai gamtinio karkaso teritorijoje turi sudaryti — ne maziau 50 % nuo viso sklypo ploto,
nepriklausomai, koks Zemés naudojimo bldas bus pasirinktas. Atskiryjy Zeldyny teritorijose Zeldiniai nenormuojami.
Pietrytiné sklypo pusé ribojasi su eZzeru Galuonai. EZero plotas — 586 ha, todél vadovaujantis Lietuvos Rrespublikos
Aplinkos ministro jsakymu “Dél pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakran&iy apsaugos juosty nustatymo
tvarkos apra$o patvirtinimo” - ezero, kurio plotas didesnis negu 200 ha pakrantés apsaugos juostos dydis yra 30
metry, ezery ir tvenkiniy, kuriy plotas yra didesnis kaip 200 ha apsaugos zona — 500 metry. Todél tikslinami ezero
apsaugos juostos ir zonos plotai. Visas sklypas patenka j ezero apsaugos zong, o apsugos juostoje nustatomas
servitutas S4 — 940,00 m? (kelio servitutas — teisé naudotis pésciyjy taku — Galuony ezero apsaugos juostos ribose).
Sklypo ribose yra nutiestas elektros tiekimo kabelis apimantis 0,0077 ha plotg. Sis apribojimas naikinamas,

numatant kabelio perkélimg | projektuojamg servitutg S6 — 122,00 m? (222 - teisé tiesti, atarnauti, naudoti
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pozemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas)). Servitutas S6 - tai 4 metry plocio infrastruktiros
koridorius esamam elektros tiekimo kabeliui perkelti ir ateityje numatomiems inZineriniams tinklams tiesti.

Rengiant statiniy techninj projektg privaloma iSlaikyti minimalius prieSgaisrinius atstumus tarp pastaty.
Maziausi atstumai nuo sklypo riby ar gatviy raudonyjy linijy iki pastaty, kuriy aukstis iki 8,5 m — 3,0 m. AukStesniems
pastatams Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam pastato auks&io metrui. Atstuma iki klypo ribos
galima mazinti techninio projekto stadijoje, gavus kaimyninio sklypo savininko rasytinj sutikima.

Sklype numatomas papildomas reglamentas - statiniy statybos zona uzZ ezZero apsaugos juostos riby,
kurioje galima pirties iki 25 m2 bendrojo ploto ir iki 4,5 m auks$éio statyba esamose sodybose. Sis reglamentas
taikytinas tik gyvenamosios ir rekreacinés paskirties sklypams. Apribojimas netaikomas komercinés, inZinerinés
infrastruktiros ir kitiems sklypams. Vadovaujantis Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymo 99 straipsnio 8
punkto nuostatomis kity statiniy statyba galima uz 50 metry nuo Galuony eZero apsaugos juostos riby (atstumai
pateikti pagrindiniame brézZinyje). Statiniy statybos zonoje sklypo reljefo nuolydis Siame sklype - 2%, pirties statybos
zonoje — 8% (sklypo reljefo nuolydziy profiliai pateikti papildomame brézinyje), todél reljefo nuolydis statybos zonose
nevirSija leistino 15% nuolydzio ir tenkina Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo 99 straipsnio 7 punkto
reikalavimus.

Zemeés sklypo Nr.2 reglamentus Zidréti 2-oje lenteléje.

2 lentelé. Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai sklypui Nr. 2

Privalomieji reikalavimai Kita
Sklypo Sklypo Pagrindiné Zemés naudojimo | Leistinas - = > | *Specialiyjy zemés
. = >
Nr. plotas (m?) | paskirtis PAGR_PASK/ Zemés | pastaty 3 ® -% 0 naudojimo salygy
[= © — =]
naudojimo biidai NAUD_BUD aukstis S = ; 8 ® | jstatymo nuostatos
£ -
owm]| o g g 3 g §-- _ (skyriaus,skirsnio
Sem] B E| S 53| S ¢ >3 o4
zZEx] 2 s ®2 | ® | 854 ®:3 Nr/plotasm?
NE| = 2 |bos |2 | X35 0g
2l < 5 §5= |5 | algad
Kitos paskirties 9 161,0 10 <0,3 50 1-3 | Elektros tinkly
1 4045,00 zemé/rekreacinés teritorijos apsaugos zqnos‘(lll
skyrius, ketvirtasis
- R — — skirsnis) —0,0077
Kltos_ p_asklrtl_es geme/ komercinés 9 161,0 10 <0,3 50 1-3 ha.( Apribojimas
paskirties teritorijos naikinamas ir
numatomas perkelti j
Kitos paskirties zemé/Bendro 9 161,0 10 <0,3 50 1-3 | servitutus S2 ir S7).
naudojimo teritorijos Pavirsiniy vandens
telkiniy apsaugos
° zonos (VI skyrius
Susisiekimo ir inZineriniy tinkly - - - - g - - septintasis skirsnis)
koridoriy teritorijos g —0,4045 ha.
kS Pavirsiniy vandens
Atskiryjy Zeldyny teritorijos - - - - o[- - telkiniy apsaugos
2 juostos (VI skyrius
E’ astuntasis skirsnis
Susisiekimo ir inzineriniy 9 161,0 | 10 | <0,3 50 -~ | skirsnis) - 0,0940ha.
komunikacijy aptarnavimo
objekty teritorijos
S4 940,0
S6 122,0
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Sklypas Nr.3
Planuojamas kitos paskirties sklypas, kurio plotas - 0,4196 ha. Siam sklypui nustatomi visi galimi zemés

naudojimo budai numatyti Moléty rajono rekreaciniy vietoviy specialiojo plano sprendiniuose — vienbudiy ir
dvibucéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1) - 0.3033 ha ir rekreacinés teritorijos (R) - 0,1163 ha — nustatomi

prioritetiniai (sklypas patenka j dvi funkcines zonas nurodytas Moléty rajono rekreaciniy vietoviy specialiojo plano
sprendiniuose rekreacinés teritorijos (R) ir vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1)), komercinés
paskirties objekty teritorijos (K), bendro naudojimo teritorijos (B), susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos
(12), atskiryjy Zeldyny teritorijos (E), susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (11).

Sklype sillomas taskinis laisvo planavimo uzstatymas. Laisvas uzstatymas turéty uztikrinti galimybe
ateityje sukurti naujos kokybés erdve bei suformuoti patogy zmoniy ir transporto judéjimg, sprendziant verslo ir
vie$ojo intereso poreikius, pasirinkus bet kurj i$ numatomy galimy Zemés naudojimo bidy. Siuo metu sklype pastaty
ir statiniy néra, palei Siaurine sklypo ribg yra esamas servitutinis privaziavimo kelias prie keleto sklypy bei palei kelig
nutiestas pozeminis elektros tiekimo kabelis. Sklype yra esama kadra, kurios plotas ~ 300,0 m2. Nurodoma didesné
uzstatyti leistina teritorija, siekiant kad ateityje projektuojantis architektas parinkty tinkamiausig vietg pastatams, o
ateityje projektuojant ir statant naujus pastatus pagal pasirinktg naudojimo badag baty galimybé jsilieti j bendrg
gretimy teritorijy ir gatviy kompozicinj silueta, iSlaikyti reglamentuose nurodytus reikalavimus (pastaty aukstis ir
aukStingumas, uzstatymo tankumas ir intensyvumas, numatomy zeldyny plotas). Yra esamas jvaziavimas |
planuojamg sklypg i$ palei Siaurine sklypo ribg esancio servitutinio privaziavimo kelio.

Ateityje rengiant numatomy pastaty techninius projektus — jvaZiavimo vietg galima tikslinti — palei
Siaurine sklypo ribg. Nustatomas uZstatymo tankumas — 10%, intensyvumas < 0,4. AtsiZvelgiant j tai, kad aplinkui
planuojamg teritorijg vyrauja vienbuciy gyvenamuyjy namy teritorijos - sidlomas pastaty aukstingumas 1-3 aukstai.
Priklausomuyjy Zeldiniy ir Zeldyny plotai gamtinio karkaso teritorijoje turi sudaryti — ne maZziau 50 % nuo viso sklypo
ploto, nepriklausomai, koks Zemés naudojimo biddas bus pasirinktas. Atskiryjy zeldyny teritorijose Zzeldiniai
nenormuojami. Pietrytiné sklypo puseé ribojasi su ezeru Galuonai. EZero plotas — 586 ha, todél vadovaujantis
Lietuvos Rrespublikos Aplinkos ministro jsakymu “Dél pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy
apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo” - ezero, kurio plotas didesnis negu 200 ha pakrantés
apsaugos juostos dydis yra 30 metry, eZery ir tvenkiniy, kuriy plotas yra didesnis kaip 200 ha apsaugos zona — 500
metry. Todél tikslinami eZzero apsaugos juostos ir zonos plotai. Visas sklypas patenka j eZero apsaugos zong, o
apsugos juostoje nustatomas servitutas S5 — 497,00 m? (kelio servitutas — teisé naudotis pésciyjy taku — Galuony
ezero apsaugos juostos ribose). Sklypo ribose yra nutiestas elektros tiekimo kabelis apsaugos zonos ribose
apimantis 0,0090 ha plotg. Sis apribojimas paliekamas ir nustatomas servitutas S8 — 90,00 m? — kabelio apsaugos
zonos ribose (222 - teisé tiesti, atarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas)). Be
to sklype nustatomas servitutas S1 — 225,00 m? (214 — kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonéms,
naudotis pésciyjy taku, varyti galvijus (tarnaujantis daiktas); 222 - teisé tiesti, atarnauti, naudoti pozemines,
antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas)). Pirminiuose Zemés nuosavybés dokumentuose servitutas S1 buvo
numatytas prie Siaurinés sklypo ribos, tagiau Siuo metu yra nutiestas Zvyro dangos privaziavimo kelias, todél

servituto S1 vieta keiCiama ir servitutas projektuojamas atsizvelgiant j jrengtg kelig su savo pylimu.
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Rengiant statiniy techninj projektg privaloma iSlaikyti minimalius prieSgaisrinius atstumus tarp pastaty.
Maziausi atstumai nuo sklypo riby ar gatviy raudonujy linijy iki pastaty, kuriy aukstis iki 8,5 m — 3,0 m. Auk&tesniems
pastatams Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam pastato aukscio metrui. Atstumg iki klypo ribos
galima mazinti techninio projekto stadijoje, gavus kaimyninio sklypo savininko rasytinj sutikima.

Sklype numatomas papildomas reglamentas - statiniy statybos zona uzZ ezZero apsaugos juostos riby,
kurioje galima pirties iki 25 m2 bendrojo ploto ir iki 4,5 m auk$&io statyba esamose sodybose. Sis reglamentas
taikytinas tik gyvenamosios ir rekreacinés paskirties sklypams. Apribojimas netaikomas komercinés, inZinerinés
infrastruktaros ir kitiems sklypams. Vadovaujantis Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo 99 straipsnio 8
punkto nuostatomis kity statiniy statyba galima uz 50 metry nuo Galuony eZero apsaugos juostos riby (atstumai
pateikti pagrindiniame brézinyje). Statiniy statybos zonoje sklypo reljefo nuolydis Siame sklype - 0%, pirties statybos
zonoje — 2% (sklypo reljefo nuolydziy profiliai pateikti papildomame brézZinyje), todél reljefo nuolydis statybos zonose
nevirSija leistino 15% nuolydzio ir tenkina Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo 99 straipsnio 7 punkto

reikalavimus.

Siame sklype yra dirbtinis nepratekantis vandens telkinys — 200 m2 ploto kadra. Iki 0,1 ha ploto
nepratekamy dirbtiniy vandens telkiniy jrengimo ir naudojimo reikalavimais reglamentuojamos bendrosios aplinkos ir
melioracijos sistemy apsaugos nuostatos (saugotiny medZziy kirtimas, saugotiny reljefo formy keitimas, melioracijos
sistemy paZeidimas ir kita). LR Vandens jstatymo 16 straipsnio 3 punkte nustatyti informacijos pateikimo
reikalavimai, nepratekamy dirbtiniy vandens telkiniy jrengimo derinimo ir (arba) kiti specialieji reikalavimai ar
draudimai jrengti tokio dydZio nepratekamus dirbtinius vandens telkinius gali bdti nustatomi tik saugomose
teritorijose, karstiniame regione ir (arba) miSko Zemeéje, todél apsaugos zona Siam vandens telkiniui nenustatoma.
Sis vandens telkinys nepatenka j Lietuvos Respublikos upiy, eZery ir tvenkiniy valstybés kadastra, todél nei vandens

telkiniy apsaugos zonos nei vandens telkiniy apsaugos juostos apribojimas netaikomas.
Zemés sklypo Nr.3 reglamentus Ziaréti 3-oje lenteléje.

3 lentelé. Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai sklypui Nr.3

Privalomieji reikalavimai Kita
Sklypo Sklypo Pagrindiné Zemés naudojimo | Leistinas - - = | *Specialiyjy zemés
5 = >
Nr. plotas (m?) | paskirtis PAGR_PASK/ Zemés | pastaty E ®» -.% 2 | naudojimo salygy
c © —_— =]
naudojimo buadai NAUD_BUD aukstis 8 8 2 %‘ N ® | jstatymo nuostatos
IS .
cwsl e g g g 3 g E-- _ y (skyriaus,skirsnio
SOpl B S| > >3 | > 858 o5
ZEx| 2 ® 82| & | 8 5F ®:3 Nr/plotasm?
Sl =B ® o | m | XTH 0F
e < 5 5|5 | 8R¢ga%
Kitos paskirties zemé/ Vienbuéiy 9 161,0 10 <0,3 50 1-3 | Elektros tinkly
1 4196.00 ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty apsaugos zonos (Il
' teritorijos (sklypo dalis — 3.1) : skyrius, ketvirtasis
tame tarpe skirsnis) —
: Kitos paskirties o) 0,0090ha.(
sklypo dalis zemeé/rekreacinés 7 Apribojimas
3.1 — | teritorijos(sklypo dalis = 3.2) s naikinamas ir
. —_ _ numatomas perkelti j
3033,0 Kitos paskirties Zemé/ komercinés 9 161,0 | 10 | 50 1-3 | servitutus S2 ir S7).
3.2 — | paskirties teritorijos <0,3 Pavirsiniy vandens
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1163,0 Kitos paskirties zemé/Bendro 9 161,0 10 <0,3 50 1-3 | telkiniy apsaugos
naudojimo teritorijos zonos (VI skyrius
septintasis skirsnis)
—0,4196 ha.
Susisiekimo ir inZineriniy tinkly - - - - - - Pavirsiniy vandens
koridoriy teritorijos telkiniy apsaugos

juostos (VI skyrius
aStuntasis skirsnis
skirsnis) — 0,0497ha.

Atskiryjy zeldyny teritorijos - - - - - R

Susisiekimo ir inzineriniy 9 161,0 10 <0,3 50 -

komunikacijy aptarnavimo
objekty teritorijos

s1 225,0

S5 497,0

S8 90,0
Pastabos:

1. Zemés sklypy tasky koordinatés, plotai ir kiti matavimai pateikti metrais ir bus tikslinami
atlikus kadastrinius matavimus.

2. Ateityje statant naujus pastatus bei paklojus visus reikalingus inzinerinius tinklus, turi bati
parengtos inZineriniy tinkly iSpildomosios toponuotraukos ir nustatyti tikslds apribojimy plotai. Tikslds
apribojimy plotai turi bati nustatomi geodeziniy matavimy metu. BréZinyje parodyta didesné uZstatyti
leistina teritorija, kad techninio projekto stadijoje architektas galéty parinkti tinkamiausia vietg
numatomiems pastatams ir statiniams, taCiau turi biti iSlaikyti Sio detaliojo plano sprendiniuose nurodyti
reglamentai: uZzstatymo tankumas, uZstatymo intensyvumas, pastaty aukstis, aukstingumas bei numatomi
Zeldyny plotai. Brézinyje neparodyta naujy pastaty bei statiniy vieta. Parinkus tinkamiausia pastaty vieta,
jvaziavimo j sklypa vieta gali bdti tikslinama.

3. Ateityje projektuojant pastatus, tikslus automobiliy stovéjimo viety skaicius kiekviename
sklype turi bati nustatomas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai“, Xlll skyriaus, 30 lentelés reikalavimais, atsizvelgiant j projektuojamy pastaty naudingg plota
techninio projekto stadijoje, todél automobiliy stovéjimo vietos nenurodomos. Automobiliy stovéjimo vietos
turi bati jrengtos sklypy ribose.

4. Apribojimai, apribojimy ir servituty vieta, plotai bei apraSymai galutinai tikslinami rengiant
Zemés sklypo kadastro bylas. Servitutai gali bati tikslinami ar nustatomi vadovaujantis LR Zemés jstatymu ir
LR Civiliniu kodeksu.

5. Pagal STR 2.02.09:2005 "Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai” 8 priedo 1 punkt3:
aukstesniems pastatams kaip 8,5 m kiekvienam papildomam pastato auksS¢io metrui atstumas iki gretimo
sklypo ribos didinamas 0,5 m nuo 3 metry. Atstuma iki klypo ribos galima mazinti techninio projekto
stadijoje, gavus kaimyninio sklypo savininko rasytinj sutikima.

6. Projektuojamy inZineriniy tinkly vieta turi bati nustatoma ar tikslinama rengiant techninius

projektus, pagal iSduotas prisijungimo sglygas techniniam projektui rengti. Detaliojo plano sprendiniuose
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nurodomos .esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonos ir numatomi infrastruktdros koridoriai numatomiems

inZineriniams tinklams.

7. Moléty rajono teritorijos bendrojo plano korektiros sprendiniuose planuojama teritorija
patenka j Moléty rajono teritorijos bendrojo plano sprendiniuose numatyta funkcinge zong - ZU-R-F —
rekreacinio naudojimo Zemés iikio teritorijos.

8. Veikla bei pagrindinés Zemés naudojimo paskirties keitimas Sioje funkcinéje zonoje vykdomi
pagal Moléty rajono rekreaciniy vietoviy specialyjj plang (patvirtintas Moléty rajono savivaldybés tarybos
2014-06-12 dienos sprendimu Nr. B1-90). Teritorijos naudojimo tipai nustatomi pagal galimas Zemés
naudojimo paskirtis ir naudojimo bddus, nustatytus Moléty rajono rekreaciniy vietoviy specialiajame plane.
Esant nesutapimy tarp $ios zonos riby bendrojo plano Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty brézinyje
ir Moléty rajono rekreaciniy vietoviy specialiojo plano bréziniuose, Zemés sklypy, kurie pagal bendrgjj plang
patenka j ZU-R-F zonga, bet nepatenka j pagal Moléty rajono rekreaciniy vietoviy specialyjj plana, paskirtis
keic¢iama taikant Moléty rajono rekreaciniy vietoviy specialiajame plane numatytas galimas Zemés
naudojimo paskirtis ir naudojimo biddus. Tais atvejais kai Sis specialusis planas numato kompleksiniy
teritorijy planavimo dokumenty rengima, tam kad biity pakeista pagrindiné Zemés naudojimo paskKirtis,
taciau to nereikalauja galiojantys teritorijy planavima reglamentuojantys aktai, pagrindiné Zemés naudojimo
paskirtis keiciama pagal galiojancius teisés akty reikalavimus.

9. Atsizvelgiant Moléty rajono rekreaciniy vietoviy specialiajame plane numatytus Sios
teritorijos tvarkymo rezimo reikalavimus, gyvenamosiose teritorijose turi biiti iSsaugomas nepakeistas
reljefas, skatinamas kaimo krastovaizdzio tipo uZstatymas, draudZiama statyti sublokuotus namus,
igyvendinamos priemonés padedancios gerinti apZvelgiamuma, skatintinas sodybiniy Zeldiniy veisimas.
Rekomenduojamas pastaty aukstingumas teritorijoms patenkancioms j vandens telkinio apsaugos zonas iki

9 metry, kitose teritorijose iki 12 metry. UZstatymo tankumas ribojamas iki 10%.

Rekreacinése teritorijose gali bati jrengiama turizmui — rekreacijai vystyti reikalinga
infrastruktira, leidZiama kaimo turizmo sodyby statyba. Rekomenduojamas pastaty aukstingumas
teritorijjoms patenkanc¢ioms j vandens telkinio apsaugos zonas iki 9 metry, kitose teritorijose iki 12 metry.

Uzstatymo tankumas ribojamas iki 10%.

Moléty rajono rekreaciniy vietoviy specialiajame plane planuojamoje teritorijoje numatoma
rekreaciné veikla, kaimo turizmo plétojimas, taip pat galimas Zemés naudojimo bddy keitimas. Galimi Zemés
naudojimo bidai planuojamoje teritorijoje: inZinerinés infrastruktiros teritorijos (l); bendro naudojimo
teritorijos (B); atskiryjy Zeldyny teritorijos (E); komercinés paskirties objekty teritorijos (K), pobddis -
prekybos, paslaugy ir pramogy objekty teritorijos (K1). Dalyje planuojamos teritorijos galimas naudojimo
budas - gyvenamosios teritorijos (G), pobddis - vienbudéiy ir dvibuciy pastaty teritorijos (G1).

10. Kai detaliajame plane nustatomas teritorijos naudojimo tipas ir nurodomi keli galimi
Zemés sklypo ar jo dalies Zemés naudojimo buddai, pirmuoju jrasytas Zemés naudojimo biddas yra
prioritetinis, pagal jj nustatomas konkretus Zemés sklypo ar jo dalies Zemés naudojimo bddai keiciami

savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu Vyriausybés nustatyta tvarka informuojant visuomene.
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11. Visuose planuojamuose sklypuose numatomas papildomas reglamentas - statiniy

statybos zona uz ezero apsaugos juostos riby, kurioje galima pirties iki 25 m2 bendrojo ploto ir iki 4,5 m
auks$dio statyba esamose sodybose. Sis reglamentas taikytinas tik gyvenamosios ir rekreacinés paskirties
sklypams. Apribojimas netaikomas komercinés, inZinerinés infrastruktiiros ir kitiems sklypams.

12. Uzstatymo intensyvumas visuose sklypuose nustatomas UI<0,3 jvertinant maksimaly

leisting uZstatymo tankj ir maksimaly pastaty aukStinguma.

Gaisriné sauga. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2013 m. Gruodzio 31 d.jsakymu Nr. D1-995/1-312, planuojamoje teritorijoje numatomos $ios priemoneés:

Vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, iSdéstymas — artimiausiai esantis vandens
paémimo S$altinis gaisry gesinimui — ezeras Galuonai bei sklype Nr.3 esanti kddra, kurios plotas uztikrina 10 I/s
vandens gaisry gesinimui poreikj. Prie eZero yra keletas privaziavimy nutolusiy mazesniu nei 1000 metry nuo
planuojamy sklypy, todél ateityje rengiant pastaty ir statiniy techninius projektus bus uZztikrinta galimybé gaisry
gesinimui visuose trijuose naujai formuojamuose sklypuose.

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo
trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianciy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio patikimumas, kiti techniniai
sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.

Zemiau pridedama situacijos schema su esamais vandens $altiniais i$ kuriy bty galima paimti vanden;

galimai kilsian€iy gaisry gesinimui.

uten iy

Keliy gaisry gesinimo ir glbéjimo automobiliams privaZiuoti prie statiniy iSdéstymas. Prie planuojamoje

teritorijoje esanciy sklypy ir juose ateityje numatomy statyti pastaty gaisry gesinimo ir glbéjimo automobiliams
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privaziuoti bus naudojami esami privaziavimai, nes sklypai yra urbanizuotoje teritorijoje, kur iSvystyta susisiekimo

infrastruktdra.

Planuojamoje teritorijoje numatyti privaziavimai prie visy numatomy pastaty ir statiniy statybos zonuy,
kurie atitinka ,Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus“. Numatoma, kad privaziavimo plotis bus ne mazesnis
kaip 3,5 m.

Gaisro plitimas j gretimus sklypus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny
(toliau — prieSgaisrinis atstumas). Konkretls prieSgaisrinio atstumo tarp pastaty reikalavimai ir taikymo sglygos,
iSdéstytos Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose bus jgyvendinami rengiant ateityje numatomy pastaty
techninius projektus ir atsizvelgiant j numatomy pastaty ugniaatsparumo laipsnj.

Teritorijy, atsizvelgiant j esamy prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacijg, iSdéstymas.
Arciausiai esanti PGT Moléty r. Inturkés ugniagesiy komanda yra adresu, Papladimio g. 9, Inturkés k., Moléty r. ir
nuo planuojamos teritorijos nutolusi apie 6 km atstumu. Moléty r. ugniagesiy tarnyba esanti adresu Statybininky g. 8,
Molétai nuo planuojamos teritorijos nutolusi apie 15 km atstumu, todél planuojamos teritorijos pasiekiamumas
prieSgaisrinéms gelbéjimo tarnyboms vertinamas kaip patenkinamas.

Gretimybiy poveikis planuojamai teritorijai.

Jvertinus numatomos Gkinés veiklos pobidj, gretimy zemeés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy
statiniy iSdéstyma, planuojamos teritorijos inzinerinj aprdpinimg, chemine, biologing, psichogenine jtakg, daroma
iSvada, kad planuojamy sklypy gretimybése vykdoma ir numatyta Gkiné plétra, neturés neigiamo poveikio
planuojamai veiklai. Planuojama teritorija yra Rutoniy kaime — urbanizuotoje ir numatytoje urbanizuoti teritorijoje.
kurie patenka j detaliojo plano ribas tikslinami ir nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai ir numatomi kiti galimi
naudojimo badai.

Visuose sklypuose nurodoma maksimali galima uzstatyti teritorija, kad ateityje projektuojantis
architektas galéty parinkti tinkamiausig uZstatymo variantg. Siaurés, Siaurés vakary ir Siaurés ryty pusése puséje
planuojama teritorija ribojasi su servitutiniu privaziavimo keliu, pietry€iuose su ezeru Galuonai , pietvakariuose su
kaimyniniu sklypu, kuriame yra sodyba. Tai Rutoniy kaimo teritorija su esamu uzstatymu — aplinkui esamos sodybos.
Jei esamoje ar planuojamoje gyvenamoje aplinkoje triuk8mo lygis neatitiks HN 33:2011 reikalavimy, rengiant
gyvenamujy, visuomeniniy, komerciniy pastaty techninius projektus sklypy savininkai turés numatyti ir jrengti
kompensacines priemones, mazinancias triukSmo lygj — numatyti medZiy sodinimg, numatyti geresnes akustines
savybes turin€ius langus, numatyti pastaty akustinio komforto klase, jvertinant gatviy keliamg triukSma. Naujai
statomy pastaty garso klasé (akustinio komforto lygis) turi bati nustatoma vadovaujantis HN 33:2011 ,TriukSmo
ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje”.

Visiems sklypams nustatomi ar patikslinami papildomi veiklos apribojimai, numatyti kei¢iamo detaliojo
plano sprendiniuose, pagal LR Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymo (2019 m. birzelio 6d., Nr.XIlI-2166)
reikalavimus.

Tikslus automobiliy stovéjimo viety skaiCius kiekviename sklype bus nustatomas konkretaus statinio

statybos techninio projekto rengimo metu, pagal numatomy statyti pastaty plotg bei tikslios veiklos pasiskirstymg
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pastatuose. Rengiant pastaty techninius projektus, automobiliy stovéjimo viety poreikis skai¢iuojamas pagal STR

2.06.04:2014 ,Gatves ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®,

InZineriniai tinklai. Visi planuojami sklypai Siuo metu neapripinti inzineriniais tinklais — yra tik elektros
tiekimo inzineriniai tinklai. Planuojama teritorija nepatenka j centralizuoty vandentiekio, nuoteky ir Silumos tiekimo
inZineriniy tinkly zona, todél aprapinimas inzineriniais tinklais bus sprendziami vietinémis sistemomis.

Ateityje rengiant pastaty ir statiniy statybos projektus, turi bati iSnagrinéti visi galimi planuojamy sklypy
aprdpinimo inzineriniais tinklais bldai, rengiant inzineriniy tinkly techninj (-ius) projekta (-us), bdtina jvertinti esamg
situacijg, ar néra ekonominiu ir techniniu pozitriu tikslingesniy aprtpinimo bady.

Vandentiekio tinklai. Ukio ir buities nuoteky tinklai. Planuojamoje teritorijoje esamy centralizuoty
vandens tiekimo tinkly néra, todél rengiant techninj projektg bdtina jvertinti esamg situacijg ir pasirinkti tinkama
geriamo vandens tiekimo bida. Sioje situacijoje yra galimybeé jrengti grezinj tiek tenkinantj visy trijy sklypy poreikius,
tiek po atskirg grezinj kiekviename sklype. Taip pat yra galimybé jrengti Sachtinius Sulinius kiekviename sklype.

Buities nuotekos. Nuotekos turi bati renkamos, valomos ir Salinamos taip, kad buty daromas
maziausias neigiamas poveikis aplinkai ir galima baty pasiekti vandensaugos tikslus. Nuoteky iSleidimo reikalavimus
nustato aplinkos ministras.

Draudziama nuotekas, iSskyrus pavirSines, iSleisti tiesiai j ezerus ir j juos jtekanCias upes mazesniu
kaip 500 m atstumu iki ezero.

Vadovaujantis Nuoteky tvarkymo reglamento, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2006
m. geguzés 17 d. jsakymu Nr. D1-236 ,Dél Nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo® reikalavimy IV skyriaus 27
punkto reikalavimais Sioje zonoje tikslingiausia jrengti atskirgsias nuoteky tvarkymo sistemas su reikalavimus
atitinkanc&iais nuoteky kaupimo rezervuarais ar nuoteky valymo jrenginius, laikantis teisés aktais nustatyty
reikalavimy. Jei néra galimybiy pagal reikalavimus jrengti nuoteky valymo jrenginiy ir iSleisti nuotekas j aplinkg (néra
tinkamo nuoteky priimtuvo ir neiSlaikomi sanitariniai atstumai) galima jrengti nuoteky kaupimo rezervuarus.
Planuojamoje teritorijoje numatomi pavieniai objektai (objektai, nepatenkantys j aglomeracijy teritorijas ir esantys
mazesnéje kaip deSimties objekty grupéje, kurioje objektai iSsidéste taip, kad jrengiant centralizuotgsias nuoteky
surinkimo arba grupines nuoteky tvarkymo sistemas vienam GE reikéty jrengti daugiau kaip po 15 m gatviy tinkly
(neskaiciuojant jvady)). Kokig nuoteky tvarkymo sistemg pasirinkti batina nuspresti techninio projektavimo stadijoje
atlikus grunto geologinius tyrimus, todél konkreti jy vieta nenurodoma.

Lietaus nuoteky tinklai. Lietaus nuoteky inZineriniai tinkly Rutoniy kaime néra, todél rengiant naujy
pastaty techninius projektus jvertinus lietaus nuoteky kiekius bus galimybé jrengti vietines inZinerinies sistemas.

Sildymas. Planuojamoje teritorijoje esantys sklypai néra centralizuoto $ilumos tiekimo zonoje. Statant
naujus pastatus, techninio projekto stadijoje gali bdti pasirenkamas pazangiausias Silumos tiekimo Saltinis,
tenkinantis energinio naudingumo reikalavimus.

Elektros tinklai. Planuojamos teritorijos ribose praeina elekiros tiekimo tinklai, todél taip pat yra
galimybeé prisijungti prie centralizuoty elektros tiekimo tinkly. Techninio projekto stadijoje gavus atskiras prisijungimo
sglygas bus nustatyta tiksli inZineriniy tinkly vieta.

Rysiy tinklai. Techninio projekto stadijoje gavus atskiras prisijungimo salygas pagal poreikj gali buti

projektuojami rySiy inZineriniai tinklai.
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InZineriniy tinkly sprendiniai kiekviename sklype bus numatomi inzineriniy tinkly techninio projekto

rengimo metu pagal inZinerinius tinklus eksploatuojanciy zinyby iSduotas prisijungimo salygas. Vykdant tinkly
rekonstravimo, iSkélimo, statybos darbus, tinkly perjungimus atlikti nepazeidziant treCiyjy asmeny interesy,
nenutraukiant inzineriniy sistemy funkcionavimo. Nesant galimybés atlikti perjungimy nenutraukiant inzineriniy
sistemy funkcionavimo, galimas trumpalaikis inzineriniy komunikacijy atjungimas prie$ tai informavus ir suderinus su
inZineriniy resursy naudotojais ir atsakingomis institucijomis, vadovaujantis jstatymy ir pojstatyminiy akty
reikalavimais.

Palei Siaurine Siaurés ryty bei Siaurés vakaring planuojamos teritorijos ribas numatomi infrastruktiros
koridoriai numatomy inzineriniy tinkly jrengimui.

Susisiekimo infrastruktdra. | visus planuojamus sklypus yra esami jvaziavimai - iSvaziavimai i$
esamo servitutinio privaziavimo kelio prie keleto sodyby. Ateityje projektuojant naujus pastatus ir jvertinus
planuojamos Gkinés veiklos specifikg, jvazy vietg galima tikslinti, o tikslus automobiliy stovéjimo viety skaicius
kiekviename sklype turi bdti nustatomas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikS§més keliai.
Bendriegji reikalavimai“, Xlll skyriaus, 30 lentelés reikalavimais, techninio projekto stadijoje, todél Sio detaliojo plano
sprendiniuose automobiliy stovéjimo vietos nenurodomos. Prie kiekvieno naujai statomo ar rekonstruojamo pastato
turi bati jrengti dviraCiy stovéjimo stovai. DviraCiy stovéjimo viety skai€ius turi bati ne mazesnis nei nurodyta minéto
reglamento 43 lenteléje.

Statomy, rekonstruojamy, atnaujinamy (modernizuojamy) ar kapitaliSkai remontuojamy negyvenamuyjy
pastaty automobiliy saugyklose (nuo 5 ir daugiau automobiliy stovéjimo viety) ne maziau kaip 20 procenty bendro
privalomo automobiliy stovéjimo viety turi bati uztikrinta galimybé jkrauti elektromobilius. Jrengiant krovimo stoteles,
vietoje apskaiciuoty (privalomy suprojektuoti) 5 léto krovimo stoteliy gali bati jrengiama 1 greito arba itin greito
krovimo stotelé.

Prie visy vieSojo naudojimo pastaty turi bati jrengtos nejgaliyjy automobiliy stovéjimo vietos pagal STR
2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas” reikalavimus.

Specialiosios Zemés naudojimo saglygos. Visiems sklypams nustatomi ar patikslinami papildomi
veiklos apribojimai, numatyti kei¢iamo detaliojo plano sprendiniuose, pagal LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy
jstatymo (2019 m. birzelio 6d., Nr. XIll - 2166) reikalavimus. Siuo metu yra nustatyti apribojimai esamiems
inZineriniams tinklams. Dalj sklypo ribose nutiesto elektros tiekimo kabelio numatoma iSkelti j projektuojamus
infrastruktdros koridorius, kuriuose nustatomi servitutai S2, S6, S7. Tik sklype Nr. 3 paliekamas kabelis ir
apribojimas jo apsaugos zonos ribose, nustatant servitutg S8. Nutiesus naujus inZinerinius tinklus arba inzinerinius
statinius ir atlikus kadastrinius matavimus | sklypo registro duomenis turi bdti jrasyti apribojimai pagal minéto
jstatymo reikalavimus. PietrycCiy, ryty puséje planuojama teritorija ribojasi su ezeru Galuonai. Ezero plotas — 586 ha,
todél vadovaujantis Lietuvos Rrespublikos Aplinkos ministro jsakymu “Dél pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos
zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo” - ezero, kurio plotas didesnis negu 200 ha
pakrantés apsaugos juostos dydis yra 30 metry, eZery ir tvenkiniy, kuriy plotas yra didesnis kaip 200 ha apsaugos

zona — 500 metry. Todél visuose naujai formuojamuose sklypuose tikslinami ezero apsaugos juostos ir zonos plotai.

Sklype Nr. 3 yra dirbtinis nepratekantis vandens telkinys — 200 m? ploto kddra. ki 0,1 ha ploto

nepratekamy dirbtiniy vandens telkiniy jrengimo ir naudojimo reikalavimais reglamentuojamos bendrosios aplinkos ir
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melioracijos sistemy apsaugos nuostatos (saugotiny medziy kirtimas, saugotiny reljefo formy keitimas, melioracijos
sistemy pazeidimas ir kita). LR Vandens jstatymo 16 straipsnio 3 punkte nustatyti informacijos pateikimo
reikalavimai, nepratekamy dirbtiniy vandens telkiniy jrengimo derinimo ir (arba) kiti specialieji reikalavimai ar
draudimai jrengti tokio dydzio nepratekamus dirbtinius vandens telkinius gali bdti nustatomi tik saugomose
teritorijose, karstiniame regione ir (arba) misko zeméje, todél apsaugos zona Siam vandens telkiniui nenustatoma.
Sis vandens telkinys nepatenka j Lietuvos Respublikos upiy, eZery ir tvenkiniy valstybés kadastrg, todél nei vandens

telkiniy apsaugos zonos nei vandens telkiniy apsaugos juostos apribojimas netaikomas.
Atliekos. Atlieky tvarkymg reglamentuoja Lietuvos Respublikos atlieky tvarkymo jstatymas,

pojstatyminiai aktai, Moléty rajone organizuojamos atlieky tvarkymo sistemos. Visos susidarancios buitinés ir
komunalinés atliekos turi bdti rasiuojamos, netinkamos tolimesniam naudojimui atliekos turi bati kaupiamos atliekas
tvarkanciy jmoniy pastatytuose konteineriuose ir iSvezamos, pagal Moléty rajone nystatytg tvarkg. Atetyje vykdant
numatomy pastaty statybg, statytojas privalo vadovautis LR Aplinkos ministro 2006 m. Gruodzio 29 dienos jsakymu
Nr. D1-637 “Dél statybiniy atlieky tvarkymo” su vélesniais pakeitimais.

Zeldiniai. Vadovaujantis 2014 m. Sausio 14 d. LR Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-36 “Dél LR
Aplinkos ministro 2007 m. Gruodzio 21 d. Jsakymo Nr. D1-694 “Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty
normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasSo patvirtinimo” pakeitimu, normuojamas
Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus plotas, nuo viso zemés sklypo ploto gamtinio karkaso teritorijose - vienbuciy ir
dvibuc€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijose turi bati - ne maziau 35%, komercinés paskirties objekty teritorijose turi
bati - ne maziau 20%, rekreacinése teritorijose - ne maziau 50%, bendrojo naudojimo teritorijose - ne maziau 25%,
susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos ne maziau 25%, susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijose Zeldiniai nenumatomi o atskiryjy Zeldyny teritorijose Zeldiniy kiekis nenormuojamas.

Planuojamiems Zemés ukio paskirties Zemés sklypams, kurie patenka | gamtinio karkaso teritorijas,
taikomi Gamtinio karkaso nuostaty 10 punkto reikalavimai, kur nurodyta, jog ,keiiant zemés paskirtj iS Zemés akio |
kitg (formuojant gyvenamagsias, pramonés ir sandéliavimo, komercinés paskirties objekty, rekreacines teritorijas),
jvertinant Nuostaty 19.2, 21, 22 punkty reikalavimus, formuojamos besijungianc€ios, 50 procenty planuojamos
teritorijos uzimancios gamtinio karkaso struktdros, kurias gali sudaryti priklausomieji Zeldynai, vandens telkiniai ir jy
dalys, miSky Okio paskirties Zemés sklypai (Z2emés Ukio paskirties sklype buvusios midko naudmenos), kitos
paskirties Zemés sklypuose esantys atskirieji (rekreaciniai, apsauginiai, ekologiniai) Zeldynai“. Todél kad ir koks
Zemés naudojimo biudas baty pasirinktas, minimalus priklausomyjy Zeldyny plotas nustatomas - ne maziau 50%,
nuo viso zemés sklypo ploto. Jvertinant tai, kad uzstatymo tankumas ribojamas iki 10%, zeldyny plotai visuose
sklypuose bus zymiai didesni.

Rengiant techninius projektus naujai suformuotuose sklypuose turi bati numatytas juose esanciy
zeldiniy sutvarkymas (jvertinant esamy zeldiniy bakle).

Saugomuy teritorijy riby ir jy apsaugos zony reglamentai. Visi planuojami sklypai patenka |
gamtinio karkaso teritorijg. Gamtinio karkaso teritorijose Okiné veikla ribojama vadovaujantis Saugomy teritorijy

jstatymo 22 straipsnio 6 dalies nuostatomis.
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Moléty rajono teritorijos bendrojo plano korektiros sprendiniuose planuojama teritorija patenka j Moléty

rajono teritorijos bendrojo plano sprendiniuose numatytg funkcine zong - ZU-R-F — rekreacinio naudojimo zemés
dkio teritorijos.

Veikla bei pagrindinés Zemés naudojimo paskirties keitimas Sioje funkcinéje zonoje vykdomi pagal
Moléty rajono rekreaciniy vietoviy specialyjj plang (patvirtintas Moléty rajono savivaldybés tarybos 2014-06-12
dienos sprendimu Nr. B1-90). Atsizvelgiant Moléty rajono rekreaciniy vietoviy specialiajame plane numatytus Sios
teritorijos tvarkymo rezimo reikalavimus, gyvenamosiose teritorijose turi bati iSsaugomas nepakeistas reljefas,
skatinamas kaimo kraStovaizdzio tipo uzstatymas, draudziama statyti sublokuotus namus, jgyvendinamos priemonés
padedandios gerinti apzvelgiamumg, skatintinas sodybiniy Zzeldiniy veisimas. Rekomenduojamas pastaty
aukstingumas teritorijoms patenkancioms j vandens telkinio apsaugos zonas iki 9 metry, kitose teritorijose iki 12
metry. Uzstatymo tankumas ribojamas iki 10%.

Rekreacinése teritorijose gali biti jrengiama turizmui — rekreacijai vystyti reikalinga infrastruktdra,
leidziama kaimo turizmo sodyby statyba. Rekomenduojamas pastaty aukstingumas teritorijoms patenkancioms |
vandens telkinio apsaugos zonas iki 9 metry, kitose teritorijose iki 12 metry. Uzstatymo tankumas ribojamas iki 10%.

Moléty rajono rekreaciniy vietoviy specialiajame plane planuojamoje teritorijoje numatoma rekreaciné
veikla, kaimo turizmo plétojimas, taip pat galimas zemés naudojimo bidy keitimas.

Kultaros paveldo objekty, jy teritorijy ir apsaugos zony reglamentai. Planuojamoje teritorijoje ar
aplinkiniuose sklypuose kultiros paveldo objekty néra.

Gamtos paveldo objekty, jy apsaugos teritorijy ir apsaugos zony reglamentai. |registruoty gamtos
paveldo objekty planuojamos teritorijos ribose néra. Detaliajame plane numatyty sprendiniy jgyvendinimas atgaivins
Sios Rutoniy kaimo dalies krastovaizdj, nes pastadius pastatus sklypai ir juose esantys Zeldiniai bus tvarkomi ir

Detaliojo plano sprendiniai atitinka planuojamoje teritorijoje parengty aukstesnio lygmens teritorijy
planavimo dokumenty sprendinius ir neigiamo poveikio gamtinei aplinkai ir aplinkos kokybei, bei poveikio
krastovaizdziui aspektais neturés. Eismo organizavimas teritorijoje planuojamas taip, kad bty uztikrintas eismo
saugumas joje.

Jgyvendinus rengiamo detaliojo plano sprendinius, planuojamos vietovés vaizdas keisis teigiamai —
pagerés teritorijos sutvarkymas, bus pratestas Rutoniy kaimo sodybinis uZstatymas, nes i$ visy pusiy planuojamg

teritorijg supa esamos sodybos.
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