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Detalusis planas
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teritorijy planavimo

dokumentais:

1. Bendroji dalis.

Teritorijos prie Vilniaus gatvés, Moléty miesto pietvakarinéje dalyje
detalusis planas kuriuo kei¢iamas Zemés sklypo, esanéio Moléty rajono
savivaldybéje, Luokesos seniiinijoje, Luokesos kaime (kadastro Nr.
6244/0001:376), detalusis planas, patvirtintas Moléty rajono savivaldybés
tarybos 2008 m. birzelio 19 d. sprendimu Nr. B1-112 , Dél detaliojo plano
patvirtinimo“  (teritorijy planavimo dokumento registracijos Nr.
T00040371).

Moléty rajono savivaldybés administracijos Direktorius
Teritorijoje esanciy Zemés sklypy savininkai (fiziniai asmenys)

Kei€iamu detaliuoju planu suplanuota teritorija ir apima Zemés sklypus, esancius Moléty
k.v., Moléty r. sav., Moléty m., Vilniaus g. (k.Nr.6252/0007:97, k.Nr.6252/0007:98,
k.Nr.6252/0007:103, k.Nr.6252/0007:104, k.Nr.6252/0007:105, k.Nr.6252/0007:106,
k.Nr.6252/0007:107, k.Nr.6252/0007:108, k.Nr.6252/0007:109).

e sudaryti sglygas darniai planuojamos teritorijos raidai, kompleksiSkai spresti socialinius,
ekonominius, ekologinius ir su klimato kaitos padariniais susijusius uzdavinius;

o nustatyti veiklos planuojamoje teritorijoje vystymo gaires;

e sudaryti sglygas racionaliam planuojamos teritorijos panaudojimui;

e numatyti planuojamos teritorijos gamtinés ir urbanistinés aplinkos svarbiy komponenty
iSsaugojima;

e kurti sveika, saugig, darnig, klimato kaitos padariniams atsparig urbanistine aplinkg ir
visavertes gyvenimo bei darbo saglygas planuojamoje teritorijoje;

e sudaryti sglygas investicijoms, kurian¢ioms socialine ir ekonomine gerove, tinkamos kokybés
gyvenimo ir darbo salygas, skatinanCioms alternatyviy energijos $altiniy ir technologijy plétra,
didinanc¢ioms energijos vartojimo efektyvuma;

e derinti fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy grupiy ir Moléty rajono savivaldybés interesus dél
teritorijos naudojimo ir veiklos plétojimo teritorijoje salygy;

o pakeisti zemés sklypy ribas (perdalinti, padalinti ar apjungti), pakeisti ar patikslinti zemés
sklypy naudojimo bldg (bldus), nustatyti ar patikslinti teritorijos naudojimo reglamentus
(statybos zonas, ribas ir kt.) Zemés sklypuose.

o detalizuojant Moléty miesto bendrajame plane, nustatytus teritorijos naudojimo privalomuosius

reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus;

suformuoti optimalig urbanistine struktirg ir optimaly inzineriniy komunikacijy tinkla;

numatyti teritorijas Zeldyny ar bendro naudojimo teritorijy plétrai;

numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis;

numatyti pésciyjy, dviraciy rySiy sistema, susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti

reikalingy servituty poreikj;

numatyti Zemés sklypy pertvarkymg ir suformavima;

e nustatyti apripinimo inzineriniais tinklais bldus;

e prireikus, nurodyti nustatytas ir (ar) nustatyti konkre€ias Specialiyjy Zzemés naudojimo saglygy
jstatyme nurodytas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos; 9.
formuojant zemés sklypus, jvertinti teisiSkai registruoty pastaty ir inZineriniy statiniy
iSsidéstyma.

Moléty rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2021-07-02 jsakymas

Nr.B6-723 ,Dél pritarimo teritorijy planavimo dokumento keitimo iniciatyvai*;

Moléty rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2021-11-18 jsakymas

Nr.B6-1298 ,Del detaliojo plano rengimo ir planavimo tiksly nustatymo®;

Moléty rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2021-11-22 jsakymas

Nr.B6-1309 ,Dél detaliojo plano planavimo darby programos patvirtinimo®;

Planavimo darby programa;

Teritorijy planavimo proceso inicijavimo 2021-09-28 sutartis Nr.A14-354.

Moléty rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano korektira, T00082673, 2018-11-

16;

Moléty miesto bendrojo plano keitimu, T00084254, 2020-01-14;

Moléty rajono dviraciy taky infrastruktdros plétros specialiojo plano korektira,

T00083004, 2019-02-13;

Moléty rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktaros plétros specialiojo

-
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plano keitimu, T00085884, 2021-03-04;

Moléty rajono Silumos Gkio specialiuoju planu, T00042548 (000622000249), 2005-10-
14;

Moléty rajono savivaldybés vietinés reikSmés viesyjy keliy tinklo iSdéstymo Zemétvarkos
schemos keitimu, T00079313, 2016-11-03;

Moléty rajono dviraciy taky infrastruktdros plétros specialiuoju planu, T00070649, 2014-

03-21.
Detaliojo Moléty rajono savivaldybés administracijos (2022-01-28 Nr. REG209751);
koregavimas Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos (2022-
rengiamas 01-28 Nr. REG209749);
vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
teritorijy planavimo (2022-01-26 Nr. REG209266);
sglygomis (ir kt. Aplinkos apsaugos agentira salygy nepateiké (rastas 2022-01-26 Nr. REG209427);
dok.): Valstybinés misky tarnybos (2022-01-25 Nr. REG209161) ir 2022-02-17 pateiktu sglygy

paaiskinimu (pridedama);

AB "Energijos skirstymo operatorius" (2022-01-24 Nr. REG208988);

Telia Lietuva, AB (2022-01-25 Nr. REG209044);

Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos (2022-02-02 Nr. REG210279) ir
2022-04-05 rastu Nr.(7)-1.7-2366 ,Dél informacijos suteikimo® (pridedamas);

UAB "Moléty vanduo" (2022-01-31 Nr. REG210005);

UZdaroji akciné bendroveé "Moléty Siluma" (2022-01-25 Nr. REG209175);

Lietuvos automobiliy keliy direkcijos prie Susisiekimo ministerijos (2022-02-03 Nr.
REG210484) ir 2022-02-23 pateiktu sglygy paaiskinimu (pridedama).

Detaliojo koregavimo 2022-10 geodezininko R.Misitino (kvalifikacijos paz.Nr.1GKV-2) parengta

grafine dalis topografinj plang M 1:500; TIIIS paslaugos Nr.TIl1S1-20211020-035128;

rengiama naudojant: 2008 m. UAB ARISTOMA parengtus Zemés sklypy kadastrinius matavimus;
Vie&ai prieinamus duomenis geoportal.lt; regia.lt; MiSky valstybés kadastro
duomenys kadastras.amvmt.lIt

Strateginis pasekmiy Neatliekamas (zr. Planavimo darby programos p.11.)
aplinkai vertinimas
(SPAV)

1.2. Esamos situacijos analizé ir iSvados.

Planuojama teritorija buvo suplanuota 2008 metais parengus ,Zemés sklypo, esanéio Moléty
rajono savivaldybéje, Luokesos senilnijoje, Luokesos kaime (kadastro Nr. 6244/0001:376)", detalyjj
plang, patvirtintg Moléty rajono savivaldybés tarybos 2008 m. birzelio 19 d. sprendimu Nr. B1-112 ,Dél
detaliojo plano patvirtinimo*® (teritorijy planavimo dokumento registracijos Nr. T00040371).

Teritorijoje buvo numatyta zemés sklypai daugiabucCiy gyvenamy namy statybai, sklypai komerciniy
pastaty statybai ir rekreacijai, taip pat inzinerinei infrastruktirai — privaziavimo gatvei ir inzinerinéms
komunikacijoms. Detaliojo plano sprendiniai jgyvendinti tik i§ dalies — suformuoti ir jregistruoti
atitinkamos paskirties ir naudojimo bido Zemés sklypai, o statybos nepradétos.

2019 metais patvirtinus Moléty miesto bendrojo plano keitimg, atsirado galimybé patikslinti teritorijos
naudojimo prioritetus ir reglamentus atsizvelgiant j numatytuosius Moléty miesto bendrajame plane:

Miesto dalies (rajony) centry zonoje numatyta kaip misri, didelio uzstatymo intensyvumo teritorija,
kurioje vyrauja gyvenamoji aplinka, administravimo, paslaugy, prekybos ir kitos tarSos nesukeliancios
ukinés veiklos kartu su Siy veikly aptarnavimui reikalinga socialine, inzinerine, susisiekimo ir kita
infrastruktdra, rekreacijai reikalingais atskiraisiais Zeldynais ir vieSosiomis erdvémis. Sioje
1.2/U_GC_R_F funkcinéje zonoje galima pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zzemé,
zemés naudojimo bidai — G1;G2;K;V;R;I12;B;E. Didziausias leistinas uzstatymo tankis - 50%,
maksimalus uzstatymo intensyvumas: 1.2, maksimalus pastaty aukstis H max -16.0m, uzstatymo
tipas kt (kitas). DidZiausias galimas mazmeninés prekybos objekto plotas — 10000kv.m.
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_ Misky ir miskingy teritorijy zonoje dominuoja LR Misky jstatymo 3 str. nurodyti visy grupiy miskai.
Sioje 10/MI_F funkcinéje zonoje galima pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis — misky tkio paskirties
zemé, zemes naudojimo badai — M1,;M2;M3;M4

L

REGLAMENTAI

Planuojama teritorija yra pietvakariy puséje Moléty mieste, Salia krasto kelio Nr.172
Raudondvaris-Giedrai€iai-Molétai ir apima Moléty miesto kvartalg prie Vilniaus gatvés, apribotg Vilniaus
gatve, Moléty miesto riba, miSko masyvu ir bendro naudojimo teritorijomis (taip pat jvertinta buvusio
detaliojo plano riba). Planuojama teritorija nustatyta vadovaujantis planavimo darby programa
(planuojamos teritorijos riby schemoje ir apima apie 2,27 ha). Teritorijoje yra devyni teisiSkai registruoti
zemes sklypai, kuriy savininkas — privatls asmenys.
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Moléty mieste vyrauja smulkus ir vidutinis verslas. GaliojanCio detaliojo plano koregavimu
siekiama jgyvendinti ir Moléty miesto bendrajame plane numatytus tikslus Sioje centro zonoje - sukurti
tinkamas bei palankias salygas gyvenamuyjy namy statybai bei naujy jmoniy steigimuisi, kokybiSkam
gyventojy poilsiui.

Rengiamo teritorijy planavimo dokumento architektdrinius - planinius sprendinius salygoja
Moléty miesto teritorijos bendrojo plano sprendiniai ir specialiosios zemés ir miSko naudojimo salygos.
Visi Zemeés sklypai Siuo metu yra kitos paskirties zemé.

Moléty miesto bendrajame plane numatyti planuojamos teritorijos reglamentai:

Miesto dalies (rajony) centry zona papildo miesto centrg stambiais prekybos ir paslaugy objektais
prie didziausius transporto srautus turin€iy gatviy. Planuojama teritorija patenka j ,naujojo miesto
centro“ Salia daugiabuc€iy kvartaly, prasidedancig nuo Vilniaus gatvés ir Siesarties upelio sankirtos,
apimancig teritorijas su prekybos centrais, kitais komercinés paskirties objektais Salia Vilniaus,
Statybininky gatviy. Sie centrai turi geras perspektyvas vystytis nes teritorija yra $alia daugiausiai
gyventojy turin€iy miesto kvartaly, yra gerai apripinta inzineriniais tinklais, santykinai lygi (plokscia),
patogiai privaZziuojama, mazai uzstatyta. Si centro zona — misri, didelio uZstatymo intensyvumo
teritorija, kurioje vyrauja gyvenamoji aplinka, administravimo, paslaugy, prekybos ir kitos tarSos
nesukelianCios Ukinés veiklos kartu su Siy veikly aptarnavimui reikalinga socialine, inzinerine,
susisiekimo ir kita infrastruktdra, rekreacijai reikalingais atskiraisiais Zeldynais ir vieSosiomis erdvémis.
Sioje 1.2/U_GC_R_F funkcinéje zonoje galima pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties
zeme, Zzemés naudojimo budai — G1;G2;K;V;R;12;B;E. Didziausias leistinas uzstatymo tankis - 50%,
maksimalus uzstatymo intensyvumas: 1.2, maksimalus pastaty aukstis H max -16.0m, uzstatymo
tipas kt (kitas). Didziausias galimas mazmeninés prekybos objekto plotas — 10000kv.m.

Misky ir miskingy teritorijy zonoje dominuoja LR Misky jstatymo 3 str. nurodyti visy grupiy miskai.
Sioje 10/MI_F funkcingje zonoje galima pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — misky Gkio paskirties
Zzeme, zemeés naudojimo badai — M1;M2;M3;M4.

Labai nedidelé planuojamos teritorijos dalis patenka j bendro naudojimo erdviy (7/U_BZ_F) zong,
kurioje prioritetas numatytas Zeldynams ir vieSosioms erdvéms.

Sio detaliojo plano esminis keitimo tikslas - sudaryti sglygas darniai planuojamos teritorijos raidai,
kompleksiSkai spresti socialinius, ekonominius, ekologinius uzdavinius, nustatyti planuojamoje
teritorijoje veiklos gaires, sudaryti sglygas racionaliam planuojamos teritorijos panaudojimui kurti
sveika, saugig, darnig komercine aplinkg planuojamoje teritorijoje, derinti fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy
grupiy ir Moléty rajono savivaldybés interesus dél teritorijos naudojimo ir veiklos plétojimo teritorijoje
salygy.

Siuo metu planuojamos teritorija yra neuZstatyta ir nenaudojama pagal numatytg paskirtj ir
reglamentus, nors yra ypatingai palankioje vietoje susisiekimo at2vilgiu, taip pat teritorijoje jau yra arba
praeina Salia pagrindinés komunikacijos.

Taigi, konstatuojama, kad planuojamoje teritorijoje prioritetas turi bati teikiamas socialiniams
poreikiams tenkinti - vienbuc€iy ir dvibuCiy gyvenamujy pastaty teritorjoms ir komercinés paskirties
objekty teritorijoms, bei rekreacijai (miSko plotams).

2.Projektiniai sprendiniai. 2.1. Architektiriné - planiné dalis.

Galiojancio detaliojo plano ,Zemés sklypo, esanéio Moléty rajono savivaldybéje, Luokesos
senitnijoje, Luokesos kaime (kadastro Nr. 6244/0001:376)", patvirtinto Moléty rajono savivaldybés
tarybos 2008 m. birzelio 19 d. sprendimu Nr. B1-112 ,Dél detaliojo plano patvirtinimo* (teritorijy
planavimo dokumento registracijos Nr. T00040371) keitimas rengiamas siekiant:
¢ detalizuojant Moléty miesto bendrajame plane, nustatytus teritorijos naudojimo privalomuosius
reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus;
suformuoti optimalig urbanistine struktlrg ir optimaly inZineriniy komunikacijy tinkla;
numatyti teritorijas Zeldyny ar bendro naudojimo teritorijy plétrai;
numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis;
numatyti pésciyjy, dviraciy rysiy sistema, susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy
servituty poreikj;

e numatyti zemés sklypy pertvarkymg ir suformavima;
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e nustatyti aprapinimo inzineriniais tinklais bidus;

e prireikus, nurodyti nustatytas ir (ar) nustatyti konkrecias Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy
jstatyme nurodytas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos; 9.
formuojant Zemeés sklypus, jvertinti teisiSkai registruoty pastaty ir inZineriniy statiniy isidéstyma.

Jgyvendinant auksciau iSvardintus detaliojo plano keitimo / teritorijos planavimo tikslus zemés
sklypy ribos perplanuojamos / patikslinamos, atitinkamai, atsizvelgiant | Moléty m. bendrojo plano
sprendinius sitloma keisti / nustatyti Zemés naudojimo paskirtj ir/ar Zemés naudojimo budg (badus):

e Zemés sklypas Nr.6252/0007:97 iglieka esamas (kiti sprendimai neracionalis), tik atsizvelgiant
Moléty miesto bendrojo plano sprendinius silloma nustatyti misky dkio paskirt;.
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e Valstybinés misky tarnybos 2022-01-25 sglygose Nr. REG209161 nurodyta Vadovautis LR Misky
jstatymu ir LR misky valstybés kadastro duomenimis. Taksuoto misSko plotai tikslinami atsizvelgiant j
2021-11-30 pateiktus LR misky valstybés kadastro miSky zemélapio fragmentus (planuojamos
teritorijos). Apjungti taksuoto miSko plotus j vieng sklypg Sioje teritorijoje yra nejmanoma, nes nebity
galimybés jg racionaliai suplanuoti, taip pat yra vadovaujamasi Moléty miesto bendrojo plano
sprendiniais. Teritorijoje esantys miSko plotai naujai neskaidomi. Komercinio Zemés naudojimo
Zzemés sklype esantis miSkas lieka visas miSky Okio paskirties Zemés sklype. Kitos paskirties
gyvenamo prioriteto Zzemés sklypuose esantis miskas viename i§ sklypy (Nr.6252/0007:106) yra
0,0120ha, o kitame (Nr.6252/0007:105) — 0,0310ha. LR Misky jstatyme nurodyta, kad ,Miskas — ne
maZzesnis kaip 0,1 hektaro Zemes plotas, apauges medZiais, kuriy skalsumas ne maZesnis kaip 0,3
ir kuriy auk$tis natiralioje augavietéje brandos amzZiuje siekia ne maZziau kaip 5 metrus, ir kita misko
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augalija, taip pat ne mazZesnis kaip 0,1 hektaro Zemés plotas, kuriame medynas iSretejes ar dél
Zmoniy veiklos ar gamtiniy veiksniy jame laikinai medZziy néra (Zeldintinos misko aiks$tés, kirtavietes,
Zuve medynai). Misku nelaikomos laukuose, pakelése, prie vandens telkiniy, gyvenamosiose
vietovése ir kapinese esancios medZiy grupés, kelio juostose jveisti Zeldiniai, vieSosios geleZinkeliy
infrastruktdros valdytojo patikéjimo teise valdomuose ne miSky Gkio paskirties Zemés sklypuose
augantys medZiai ir krimai, siauros — iki 10 metry plo¢io — medZziy juostos, gyvatvorés, pavieniai
medZiai ir krimai, taip pat miestuose ir kaimo vietovese ne misSky ukio paskKirties Zemeéje jveisti
Zeldynai. Siy Zeldiniy prieziirg, apsauga ir naudojima reglamentuoja Lietuvos Respublikos Zeldyny
jstatymas" — taigi galima konstatuoti, kad net ir apjungus taksuoto misko zemeés plotus racionalios
misko valdos nebus. Taigi, kaip rekomenduota VMT 2022-02-17 paaiskinime (pridedama), riba tarp
zemeés sklypy Nr.6252/0007:105 ir Nr.6252/0007:106, (taip pat ir misko riba) nekeiiama, taksuoto
misko Zemé naujai neskaidoma, riba tarp zemés sklypy iSlieka esama.
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e Eismo organizavimo principai planuojamoje teritorijoje i§ dalies keiiami. Patekimas | teritorijg ir
vidaus eismas i8lieka iS5 krasto kelio Nr.173 Molétai-Pabradé esama nuovaza, kadangi buves
jvaziavimas, numatytas keiCiamame detaliajame plane nebuvo jgyvendintas rekonstruojant krasto
kelig. Taip pat Lietuvos automobiliy keliy direkcija prie Susisiekimo ministerijos planavimo sglygose
nurodé naujy sankryzy/nuovazy nuo krasto kelio neplanuoti (2022-02-03 planavimo sglygos Nr.
REG210484 ir 2022-02-23 pateiktas salygy paaiSkinimas (pridedama)). Atsizvelgiant | Sias
nuostatas, taip pat siekiant, kad privaziavimo kelias atitikty STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés
reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai“ numatytus reikalavimus, buvusio privaziavimo kelio zemés
sklypo ribos tikslinamos.

e Likusioje teritorijos dalyje suformuojama 11 kitos paskirties zemés sklypy.
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Statiniy statybos zong suformuojanti statybos riba numatoma vadovaujantis LR Specialiyjy Zzemés
naudojimo salygy jstatymu. LR teritorijy planavimo jstatymo 2 str. nurodyta, kad “ 18. Statybos riba —
linija, uz kurios pastaty ir (ar) kity statiniy statyba negalima, iSskyrus keliy ar gatviy ir inZineriniy tinkly
tiesimg. 19. Statybos zona — teritorijos ar Zemés sklypo dalis, kurioje yra arba numatomi antZeminiai
Statiniai, nejskaitant keliy ar gatviy, inzZineriniy tinkly, tvory ir atraminiy sienuciy“. Taigi statybos riba
suformuoja statiniy statybos zona, kurioje galima pastaty ir statiniy statyba. Sio jstatymo 2str. 40. p.
nurodyta, kad “UZstatymo tankis — pastaty ir turinCiy stogq inZineriniy statiniy antZzemine dalimi
uZstatomo ploto, nustatomo pagal iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcijg j Zemes pavirsiy, santykis su
Zzemeés sklypo plotu.” Planuojamoje teritorijoje statiniy statybos zona numatoma toje sklypo dalyje,
kurioje galima pastaty ir statiniy statyba, o galimas bendras pastatais uzstatyti plotas turi atitikti
numatytus uzstatymo tankumo indeksus (procentus). Tiksli pastaty ir statiniy vieta bus parinkta statiniy

statybos zonoje parengus techninius pastaty ir statiniy projektus.
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Planuojamai teritorijai yra nustatyta keliy apsaugos zona. LR specialiyjy zemés naudojimo
salygy jstatyme numatyta, kad ,79 straipsnis. Specialiosios Zemés naudojimo salygos keliy apsaugos

zonose 1. Keliy apsaugos zonose draudziama: 1) statyti ir (ar) rekonstruoti pastatus (jeigu
rekonstravimo metu didéja pastato iSorés matmenys), kurie nesusije su keliy transporto priemoniy ir
eismo dalyviy aptarnavimu, iSskyrus pastatus miestuose, miesteliuose, kompaktiskai uZstatytose kaimy

teritorijose, kurie statomi ir (ar) rekonstruojami pagal Sio straipsnio 2 dalies reikalavimus; 2.Keliy
Teritorijy planavimo jstatyme, Statybos jstatyme ar Lietuvos Respublikos

apsaugos zonose,

susisiekimo ministro nustatyta tvarka gavus kelio savininko ar valdytojo pritarimg (derinimg) projektui ar
numatomai veiklai, leidZziama: 1) statyti, rekonstruoti statinius ar jrengti jrenginius, i$skyrus pastatus,
kuriy statyba néra draudzZiama pagal Sio straipsnio 1 dalies 1 punktg, taip pat laikinus sniegg
sulaikancius jrenginius rudens, Ziemos ir pavasario laikotarpiais.“ Taigi vadovaujantis auksciau
iSdéstyta nuostata bei keliy techniniu reglamentu KTR 1.01:2008 "Automobiliy keliai", bendruoju atveju
uzstatymo linija gali bati ne arciau, kaip 50m nuo krasto kelio Nr.172 Raudondvaris-Giedraiciai-Molétai,
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o pastatai transporto priemoniy ir keleiviy aptarnavimu (degaliné, kaviné, automobiliy plovykla,
tualetas) gali bati statomi 30m atstumu nuo krasto kelio briaunos.

Statant statinius turi bati uztikrinti treCiyjy asmeny interesai - jgyvendinti prieSgaisriniai,
aplinkosauginiai ir visuomeneés sveikatos reikalavimai bei normatyviniai atstumai nuo pastaty bei
statiniy.

2.2. Inzineriné infrastruktara.
2.2.1. Eismo organizavimas

Eismo organizavimo principai planuojamoje teritorijoje i$ dalies keiCiami. Patekimas | teritorijg ir
vidaus eismas iSlieka i§ krasto kelio Nr.173 Molétai-Pabradé esama nuovaza, kadangi buves
jvaziavimas, numatytas kei¢iamame detaliajame plane nebuvo jgyvendintas rekonstruojant krasto kelig.
Taip pat Lietuvos automobiliy keliy direkcija prie Susisiekimo ministerijos planavimo salygose nurodé

naujy sankryzy/nuovazy nuo krasto kelio neplanuoti (2022-02-03 planavimo salygos Nr. REG210484 ir
2022-02-23 pateiktas saglygy paaiskinimas (pridedama))

Patenkama | teritorijg esama nuovaza ir atitinkamai koreguojama gatvés (privaziavimo) vieta
(taip pat Zemés sklypas).

Gatve turi atitikti STR 2.06.04:2014 ,Gatves ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“
numatytus reikalavimus.
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MINIMALUS PROJEKTUOJAMOS GATVES (D2) SKERSINIO PROFILIO ELEMENTAI PAGAL
STR 2.06.04:2014 ,, Gatves ir vietines reiksmes keliai. Bendrieji reikalavimai"

2.2.2. Automobiliy parkavimas.

Automobiliy stovéjimo vietos turi bati numatomos pastaty techniniuose projektuose pastaty
zemes sklypuose arba parkavimo vietos jrengiamos pastatuose. Esant reikalui numatomos triukSmg bei
tarS§g mazinancios priemonés — apsauginés sienutés, ekranai, zeldiniai. Automobiliy stovéjimo viety
skaiCius ir iSdéstymo tvarka nustatoma vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai“ atsizvelgiant j pastaty paskirtj ir rodiklius.
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2.2.3. Inzineriniai tinklai

InZineriniai tinklai (buitiné nuotekyné, vandentiekis, elektra, rySiy kabeliai) planuojamoje
teritorijoje jau yra arba yra netoli teritorijos. Tinkly tiesimas numatomas inZineriniy koridoriy ribose ir
inzinerinei infrastruktdrai skirtame Zemés sklype (pateikiama inZineriniy komunikacijy brézinyje).
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Telekomunikacijy ir rySio tinkly tiesimas galimas numatytais inzineriniy komunikacijy
koridoriais.

Moléty rajono savivaldybeés teritorijos Silumos Ukio specialiojo plano keitimo sprendiniuose
planuojamoje teritorijoje nenumatytas centralizuotas apripinimas $iluma. Silumos tinkly teritorijoje néra,
taCiau yra galimybé atvesti tiek i$ Vilniaus gatvés puseés, tiek i§ Statybininky gatvés pusés. Taip pat
galimi kiti alternatyvis apsirdpinimo Siluma sprendimai, atitinkantys energetinius pastaty naudingumo
reikalavimus, numatytus teises aktuose ir reglamentuose.

Elektros tinklai teritorijoje yra. Elektros tinkly apsaugos zony riboje projektuojami jstatyminiai
servitutai (Se1 — Se4).

Tiesiant naujus ar rekonstruojant esamus elektros kabelius, sidloma juos tiesti inZineriniy

komunikacijy koridoriumi nutiesti (siiloma nustatytl mzmerlnlq (taip pat elektros) tinkly servitutus S1).

6252/0007:97
D28 5523

dam,
2
05 7
Oy

1300

KT

l ) &,
I~
5478
l ‘\ 1
i 1808
N KT
WS
. \\ 4
) 4
g N
1039 ~
7 £ 2
1003 1055 %624
BT T
'&-‘2 AISKINAMASIS RASTAS Lapo Nr. 10, viso lapy - 27

Arch. AUSRA MISIUNIENE, individualios veiklos vykdymo paZyma Nr.656727; atestato Nr.A1930, i§d.2013.03.15



Objekto pavadinimas: Teritorijos prie Vilniaus gatvés, Moléty miesto pietvakarinéje
dalyje detalusis planas

2.2.4. Atlieky tvarkymas.

Atliekos raSiuojamos ir tvarkomos laikantis LR Atlieky tvarkymo jstatymo (TAR 2016-01-05,
2016-00088) nuostaty. Atlieky iSvezimui planuojama sudaryti sutartj su atliekas tvarkancia jmone.

Eksploatacijos metu visy patalpy buitinés atliekos surenkamos konteineriy aiksteléje,
atsizvelgiant j atlieky kategorijas vadovaujantis ,Atlieky tvarkymo taisyklémis* (TAR 2016-01-29, 2016-
01855). Kiekvienos risSies atliekos iSvezamos sudarius sutartj su atitinkamos rasies atliekas tvarkancia
jmone.

Pavojingy atlieky susidarymas néra numatomas.

Statybos proceso metu atliekos risiuojamos ir tvarkomos laikantis ,Statybiniy atlieky tvarkymo
taisykliy“ (TAR 2014-08-29, 2014-11431) reikalavimuy.

Atlieky tvarkymui taip turi bati laikomasi Moléty mieste ir rajone nustatytos tvarkos.

Esant bitinybei ar specialiems poreikiams, atlieky tvarkymas sprendziamas techniniy pastaty ir
statiniy projekty rengimo metu.

2.2.5. Gaisriné sauga.

InZineriniy jrenginiy ir statiniy iSdéstymas, skirty gaisrinei saugai uztikrinti, sprestas Moléty
miesto bendrajame plane ir Moléty rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros
specialiajame plane, patvirtintame 2021-02-25 Moléty rajono savivaldybés sprendimu Nr.B1-42.

Planuojamoje teritorijoje néra vandentiekio tinkly, taciau netoli planuojamos teritorijos jau yra ir
ju jirengimas galimas.

Moléty rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiajame plane
yra nurodytos hidranty vietos 450-500m atstumu nuo planuojamos teritorijos:
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IStrauka i§ Moléty rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano keitimo.

LR Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312 patvirtintose Gaisrinés saugos
normose teritorijy planavimo dokumentams rengti numatyti reikalavimai atitinka detaliojo plano
sprendinius - numatomy vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, iSdéstymas iSsprestas
Moléty miesto bendrajame plane, privaziavimai prie pastaty numatomi i$ Vilniaus gatvés / krasto kelio
jvaZiuojant - iSvaZiuojant esamomis nuovazomis, pravaziavimy plotis teritorijoje - = 3,5 — 4,5m plocio, o
lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo
trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianCiy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio patikimumas,
parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai sprendiniai [6.6] bus nustatomi rengiant
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inZineriniy tinkly ir statiniy techninius projektus vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniais
reikalavimais.

Realizuojant detaliojo plano sprendinius, rengiant statiniy techninius projektus pastaty
iSdéstymas turi atitikti galiojancias normas ir taisykles. Bet kuriuo atveju turi bati iSlaikomi prie$gaisriniai
atstumai tarp pastaty ir statiniy. Jei néra galimybés iSlaikyti Siy atstumuy, jie gali bati sumazinti numatant
projekte atitihnkamas kompensacines priemones. Vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniais
reikalavimais (TAR, 2014-04-03, Nr.4078), pastatai turi bdti planuojami jvertinus aplinkiniuose
sklypuose esancCius bei planuojamus pastatus ir pastaty ugniai atsparumo laipsnj ir i8déstomi ne
mazesniais nei nurodyta Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimy 6 lenteléje atstumais. Sie atstumai
jvertinami ir numatomi techninio projekto stadijoje, tiksliai jvertinus pastaty paskirtj, parametrus,
pastaty langy, sieny be langy pavirSiy plotus, naudojamas medziagas, stacionariy gaisriniy sistemy
panaudojimo, gaisro apkrovos kategorijas, atstumus iki gaisriniy hidranty ir kitas Gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimy (TAR, 2014-04-03, Nr.4078) saglygas.

Vanduo iSorés gaisry gesinimui numatomas iS esamy arciausiai esanciy gaisriniy hidranty, taip
pat techniniy pastaty ir inzineriniy tinkly (vandentiekio) projekty rengimo metu turi bati suprojektuoti ir
jrengti nauji hidrantai, jei toks poreikis bus reikalingas tiksliai jvertinus pastaty paskirtj ir parametrus.
Hidrantai jrengiami vadovaujantis Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklémis (Zin., 2011, 48-2343). Detalesni sprendiniai bus pateikiami techniniuose projektuose.

Gaisriniy automobiliy privaziavimas. Prie pastaty ir inzineriniy statiniy pagal visa jy ilgj turi bati
uztikrintas priegaisriniy automobiliy privaziavimas. Privaziuoti prie esamy ir basimy pastaty ir gaisriniy
hidranty turi bati numatyti tinkami keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams. Privaziavimams
naudojamos motorizuoto susisiekimo gatves ir keliai, jvairiy tipy eismo zonos ir aikstés. Priklausomai
nuo techninio projekto stadijoje projektuojamy pastaty parametry (ypa€ aukscio) vadovaujantis
Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais (TAR, 2014-04-03, Nr. 4078), privaloma nustatyti gaisriniy
automobiliy privaziavimo bddus. Max pastaty aukstis — 16m nuo zemés pavirSiaus, todél kelias
privaziuoti prie pastaty, kuriy auksc€iausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, turi bati
jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty, aklakelis turi baigtis ne mazesne kaip 12x12 m
aikStele (numatoma). Gaisriniy automobiliy privaziavimo keliy plotis turi bati ne mazesnis kaip 3,5/ 4,5
m, aukstis — ne mazesnis kaip 4,5 m. Gaisriniy automobiliy privaziavimo keliai bei aikStelés numatytos
visada laisvos. Tam uztikrinti statomi specialls Zenklai ar aptvarai (iki 20 cm auksc&io), naudojamas
specialus zyméjimas.

Visuomeninés paskirties statiniai ir jo priklausiniai projektuojami vadovaujantis statybos
techninio reglamento STR 2.01.01(2):1999 ,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“ [4.7],
Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy [4.13], Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisykliy [4.26]
nuostatomis;

2.2.6. Geologiné informacija ir inzinerinés geologinés salygos.

Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos 2022-02-02 iSduotose Teritorijy
planavimo sglygose Nr. REG210279, nurodyta vadovautis Lietuvos Respublikos Zemés gelmiy
jstatymo 27 str. nuostatomis bei panaudoti geologine informacijg, jvardintg Geologinés informacijos
naudojimo teritorijy planavime rekomendacijose, patvirtintose LGT direktoriaus 2010 m. gruodzio 31 d.
jsakymu Nr. 1-258 ir jsivertinti inzinerines geologines salygas. Taip pat nurodyta taikyti Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemeés naudojimo salygy jstatymo 109 straipsnio nuostatas.

Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymo 109 straipsnio nuostaty taikymas:
Dalis planuojamos teritorijos patenka j Luokesos zvyro prognozinj plotg. Lietuvos geologijos tarnybos
prie Aplinkos ministerijos 2022-04-05 raste Nr. (7)-1.7-2366 nurodyta, kad minétiems sklypams
specialioji Zemés naudojimo sglyga Zemés gelmiy istekliy telkiniai (Specialiyjy Zemés naudojimo
salygy jstatymo 109 str. (VI skyrius, tryliktasis skirsnis)) netaikoma.

Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos tinklalapyje pateikiama
informacija, konstatuojama, kad planuojamoje teritorijoje néra tarSos S$altiniy, o detaliajame plane
nenumatoma jokia veikla, sukelianti geologine aplinkos tarsa.
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Siuo metu planuojami centralizuoto Moléty miesto vandentiekio jrengimo darbai ir arteziniy
greziniy naudojimas neplanuojamas.

Jgyvendinant detalyjj plang, visos Ukinés veiklos bus planuojamos ir vykdomos atsizvelgiant j
galimas ukines veiklas Sioje teritorijoje, numatytas Moléty miesto bendrajame plane. Planuojama
teritorija bendrajame plane numatyta kaip turinti geras perspektyvas vystymuisi, be to yra toliau nuo
Moléty miesto centro ir tankiausiai apgyvendinty teritorijy. Centro zonoje galima misri, didelio uzstatymo
intensyvumo statyba, prioritetas numatytas administravimo, paslaugy, prekybos, gyvenamosios
paskirties statybos ir kitos tarSos nesukelianCios ukinés veiklos kartu su Siy veikly aptarnavimui
reikalinga socialine, inzinerine, susisiekimo ir kita infrastruktira, rekreacijai reikalingais atskiraisiais
Zeldynais ir vieSosiomis erdvémis.
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Objekto pavadinimas: Teritorijos prie Vilniaus gatvés, Moléty miesto pietvakarinéje
dalyje detalusis planas

Atliekant teritorijos tyrimus ir planuojant Gkines veiklas (prie$ rengiant techninius pastaty ir
statiniy projektus), bdtina vadovautis:
e Ukinés veiklos teritorijy ekogeologiniy sglygy vertinimo rekomendacijomis, patvirtintomis LGT
direktoriaus jsakymu 2010-12-16 Nr. 1-248;
e Ekogeologiniy tyrimy reglamentas (Zin., 2008, Nr.71- 2759);
o Kitais galiojancCiais teisés aktais bei reglamentais.

2.3. Teritorijos tvarkymas ir naudojimas.
Jvertinus specialigsias Zzemés naudojimo salygas (vadovaujantis LR Specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymu) reglamentai naujai suformuotiems ir esamiems Zzemés sklypams tikslinami

vadovaujantis Moléty miesto bendruoju planu.

2.3.1. Zemés sklypas Nr. 6252/0007:97

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis mj'k” ukio
Plotas, m? 5523
Teritorijos naudojimo tipas Miskai ir miskinga teritorija (MI)
Apsauginiy
Prioritetinis Zemés naudojimo budas: misky sklypai;
(M3); )
Rekreaciniy Ukiniy misky
Kiti galimi Zemés naudojimo budai: misky sklypai sklypai (M4)
(M2);
Zemés sklypui sitilomi nustatyti servitutai:
Apras Servituto galiojimas baigsis panaikinus elektros ||Servituto galiojimas baigsis panaikinus elektros
praSymas . .
linijas linijas
Nr. Se1 Se2
Pavadinimas ||Sidlomas nustatyti elektros tinkly servitutas Sitlomas nustatyti elektros tinkly servitutas
Plotas, m? 78 35
225. Servitutas — teisé aptarnauti, naudoti 225. Servitutas — teisé aptarnauti, naudoti
Tipas poZemines, antZzemines komunikacijas poZemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantysis daiktas) (tarnaujantysis daiktas)

Teritorijos, kuriose sitloma taikyti specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, desimtasis
skirsnis) -0.0087 ha
Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) - 0.0113 ha
Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis) -
0.0701 ha
Misko Zzemé (VI skyrius, treCiasis skirsnis) - 0, 3307 ha
Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis) - 0.2272 ha
PASTABOS:
Sklypy kampy ir posikio tasky koordinatés, apribojimai, apribojimy ir servituty vieta, plotai bei apraSymai
galutinai tikslinami rengiant Zemés sklypo kadastro byla. Servitutai gali bati tikslinami ar nustatomi
vadovaujantis LR Civiliniu kodeksu.
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo, LR Zemeés jstatymo 24 str., LRV 1999-09-29
nutarimu Nr. 1073 ,Dél Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir bado nustatymo ir keitimo tvarkos bei
sglygy apraso patvirtinimo* ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-8 patvirtinty
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy nuostatomis: pirmuoju jraSytas Zemés sklypo
naudojimo bldas yra prioritetinis, pagal jj nustatomas konkretus Zemeés sklypo Zemés naudojimo bidas
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Objekto pavadinimas: Teritorijos prie Vilniaus gatvés, Moléty miesto pietvakarinéje
dalyje detalusis planas

tvirtinant detalyjj plang, kitas detaliajame plane nurodytas Zemés naudojimo bidas kei¢iamas vadovaujantis
auk$ciau iSvardintais teisés aktais (savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu, Vyriausybés
nustatyta tvarka informuojant visuomene).

Zemeés sklypas Nr. 1

Plotas, m? 1808
Teritorijos .

naudojimo tipas Misri centro (GC)
Pagrindineé Zemes

naudojimo Kitos paskirties zemé (KT)

paskirtis

Prioritetinis zemés || Komercinés paskirties objekty teritorijos (K)
naudojimo badas:
Kiti galimi Zemés Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
naudojimo badai: teritorijos (12);

Didziausias
leistinas Zzemés 50
Sklypy uzstatymo
tankis, procentai
Didziausias
leistinas Zemés 1,2
sklypy uzstatymo
intensyvumas
Didziausias
leistinas Zemés
Sklypy uzstatymo - -
tario tankis
(pramonés ir

sandéliavimo
teritorijose)

MazZiausias
Zemeés sklypo
apzeldinimas
(priklausomuyjy

Zeldyny ir 10 20
Zeldiniy teritorijy
dalys
procentais)

Uzstatymo tipas Kitas (kt) (laisvo planavimo) -

Didziausia Iel{stma_ 171,0
pastaty absoliutiné -
altitudé (metrais)

DidZiausias 16.0
leistinas pastaty ’ -
aukstis (metrais)
DidZiausias

leistinas pastaty 3 -
auksty skaicius

Maziausias
leistinas pastaty 1 -
auksty skaicius

Komercinés paskirties pastatai (tarSos nesukelianciai
Ukinei veiklai vykdyti):
230m atstumu galima statyti Transporto aptarnavimui
ir eismo dalyviams skirtus paslaugy statinius
Galimi statyti (degaline, kavine, automobiliy plovykla, tualeta). Kiti
pastatai pastatai gali bati statomi uz keliy apsaugos zony
ribos. Visais atvejais batina vadovautis KTR
1.01:2008 "Automobiliy keliai" ir Pritarimo projektui ar
numatomai veiklai keliy apsaugos zonose tvarkos
aprasu.

Susisiekimo komunikacijos, inZineriniai tinklai
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Objekto pavadinimas: Teritorijos prie Vilniaus gatvés, Moléty miesto pietvakarinéje
dalyje detalusis planas

Zemés sklypui_sidlomi nustatyti servitutai:

Aprasymas Servituto galiojimas baigsis panaikinus elektros linijas
Nr. Se3

Pavadinimas ||Sitlomas nustatyti elektros tinkly servitutas

Plotas, m? 71

222 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas

Tipas (tarnaujantis daiktas)

Teritorijos, kuriose sitloma taikyti specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtasis
skirsnis) -0.0215 ha
Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) - 0.0071 ha
Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis) -
0.0415 ha
Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis) - 0.1372ha

PASTABOS:

Sklypy kampy ir posikio tasky koordinates, apribojimai, apribojimy ir servituty vieta, plotai bei apraSymai
galutinai tikslinami rengiant Zemés sklypo kadastro bylg. Servitutai gali biti tikslinami ar nustatomi vadovaujantis
LR Civiliniu kodeksu.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo, LR Zemés jstatymo 24 str., LRV 1999-09-
29 nutarimu Nr. 1073 ,Dél Pagrindines Zemes naudojimo paskirties ir biado nustatymo ir keitimo tvarkos bei
sglygy apraso patvirtinimo® ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-8 patvirtinty
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy nuostatomis: pirmuoju jraSytas Zemés sklypo
naudojimo bddas yra prioritetinis, pagal jj nustatomas konkretus Zemés sklypo Zemés naudojimo biddas tvirtinant
detalyjj plang, kitas detaliajame plane nurodytas Zemés naudojimo bidas keiCiamas vadovaujantis aukscéiau
iSvardintais teisés aktais (savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu, Vyriausybés nustatyta tvarka
informuojant visuomene).

Statant aukS$tesnius nei 8.5m pastatus bdtina uZtikrinti kaimyniniy sklypy savininky interesus ir iSlaikyti
atstumus iki gretimy sklypy riby, numatytus STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos
uZbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg
statybg leidZiantj dokumentg padariniy Salinimas®, STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties statiniai“ taip pat
kituose teises aktuose ir reglamentuose.

Zemeés sklypas Nr.2

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis Kitos paskirties zeme (KT)

Zemés naudojimo biidas Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);
Plotas, m? 2624

Teritorijos naudojimo tipas Misri centro (GC)

Didziausias leistinas Zzemés sklypy uzstatymo
tankis, procentai

Didziausias leistinas zemés sklypy uzstatymo
intensyvumas

Maziausias Zzemeés sklypo apZeldinimas
(priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys 20
procentais)

Uzstatymo tipas -

Didziausia leistina pastaty absoliutiné altitudé
(metrais)
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Objekto pavadinimas:

Teritorijos prie Vilniaus gatvés, Moléty miesto pietvakarinéje
dalyje detalusis planas

Didziausias leistinas pastaty aukstis (metrais)
Didziausias leistinas pastaty auksty skaicius
Maziausias leistinas pastaty auksty skaicius

Galimi statyti statiniai

Susisiekimo komunikacijos, inzineriniai tinklai

Zemés sklypui nustatyti ir sidlomi nustatyti servitutai:

Aprasymas elektros linijas

Nr. Se4
Pavadinimas

Plotas, m? 62

Tipas

Servituto galiojimas baigsis panaikinus

Sidlomas nustatyti elektros tinkly servitutas ||Sidlomas nustatyti inZineriniy tinkly servitutas

222 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti,
naudoti poZzemines, antZzemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas)

Servitutas inZineriniy komunikacijy tiesimui ir
aptarnavimui

S1

2624

222 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti
poZemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas)

Teritorijos, kuriose sidloma taikyti specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, desimtasis

skirsnis) -0.0215 ha

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) - 0.0071 ha
Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis) -

0.0415 ha

Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis) - 0.0399ha

PASTABOS:

Sklypy kampy ir posikio tasky koordinates, apribojimai, apribojimy ir servituty vieta, plotai bei apraSymai
galutinai tikslinami rengiant Zemés sklypo kadastro bylg. Servitutai gali bati tikslinami ar nustatomi vadovaujantis

LR Civiliniu kodeksu.

Zemeés sklypas Nr.3

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis

Plotas, m?
Teritorijos naudojimo tipas

Prioritetinis Zemés naudojimo budas:

Kiti galimi Zemés naudojimo budai:

Misky ukio

(M)

2198

Miskai ir miSkinga teritorija (MI)

Apsauginiy

misky sklypai; :

(M3); Rekreaciniy Ukiniy misky
misky sklypai sklypai (M4)
(M2);

Teritorijos, kuriose sitloma taikyti specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiaros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis) -

0.0860 ha

Misko Zemé (VI skyrius, treciasis skirsnis) - 0, 1003ha

Keliy apsaugos zonos (lll skyrius, antrasis skirsnis) - 0.2135ha

PASTABOS:
Sklypy kampy ir posdkio tasky koordinates,

LR Civiliniu kodeksu.

apribojimai, apribojimy ir servituty vieta,
galutinai tikslinami rengiant Zemés sklypo kadastro bylg. Servitutai gali bati tikslinami ar nustatomi vadovaujantis

plotai  bei apraSymai

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo, LR Zemeés jstatymo 24 str., LRV 1999-09-29
nutarimu Nr. 1073 ,Dél Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir bado nustatymo ir keitimo tvarkos bei sglygy

-
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Objekto pavadinimas:

Teritorijos prie Vilniaus gatvés, Moléty miesto pietvakarinéje

dalyje detalusis planas

informuojant visuomene).

apraSo patvirtinimo“ ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-8 patvirtinty
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy nuostatomis: pirmuoju jraSytas Zemeés sklypo
naudojimo badas yra prioritetinis, pagal jj nustatomas konkretus Zemés sklypo Zemés naudojimo bddas tvirtinant
detalyjj plang, kitas detaliajame plane nurodytas Zemes naudojimo bddas keiCiamas vadovaujantis auk$Ciau
iSvardintais teisés aktais (savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu, Vyriausybés nustatyta tvarka

Zemeés sklypas Nr.4

Pagrindiné Zzemés naudojimo
paskirtis

Teritorijos naudojimo tipas
Plotas, m?
Prioritetinis Zemés naudojimo bidas:

Kiti galimi Zemeés naudojimo budai:

DidzZiausias leistinas Zemés sklypy
uzstatymo tankis, procentai /
Vienbudiy ir dvibu€iy gyvenamujy
pastaty teritorijy 900m2 ploto sklype;

Didziausias leistinas Zemés sklypy
uzstatymo intensyvumas

Maziausias zemés sklypo
apzeldinimas (priklausomujy Zeldyny
ir Zeldiniy teritorijy dalys procentais)

UzZstatymo tipas

DidzZiausia leistina pastaty
absoliutiné altitudé (metrais)

DidzZiausias leistinas pastaty aukstis
iki karnizo (metrais)

DidZiausias leistinas pastaty aukstis
(metrais)

DidZiausias leistinas pastaty auksty
skaicius

Maziausias leistinas pastaty auksty
skaicius

Galimi statyti pastatai Vienbuciy ir
dvibuéiy gyvenamyjy pastaty
teritorijose:

Galimi statyti pastatai nustacius kitus
naudojimo bidus

Kitos paskirties zemé (KT)

Mi8ri centro (GC)
1328

Vienbugéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy
pastaty teritorijos (G1);

26

0,4

25

Kitas ((Kt) Sodybinis uzstatymas Su)
168

16
16
3

1

Vieno ar dviejy buty gyvenamosios
paskirties pastatas su pagalbinio dkio
paskirties pastatais;

Komercinés paskirties objekty
teritorijos (K);

50

1,2

10

Kitas ((Kt ) laisvo planavimo (Ip))
168

16

16

Viesbuciy paskirties pastatai;
administracinés paskirties (i8skyrus
valstybés ir savivaldybés institucijy, kity is$
valstybés ar  savivaldybiy  biudzety
iSlaikomy jstaigy administraciniams
pastatams) pastatai; prekybos paskirties
pastatai; paslaugy paskirties pastatai;
maitinimo paskirties pastatai ir sporto
paskirties pastatai.

PASTABA: 230m atstumu galima
statyti Transporto aptarnavimui ir eismo

-
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Objekto pavadinimas:

Teritorijos prie Vilniaus gatvés, Moléty miesto pietvakarinéje

dalyje detalusis planas

dalyviams skirtus paslaugy statinius
(degaline, kavine, automobiliy plovykla,
tualetg). Kiti pastatai gali bati statomi uz

keliy apsaugos zony ribos. Visais
atvejais  bdtina  vadovautis  KTR
1.01:2008  "Automobiliy  keliai" ir

Pritarimo projektui ar numatomai veiklai

keliy apsaugos zonose tvarkos aprasu.

Teritorijos, kuriose sitloma taikyti specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis) - 0.0187 ha

PASTABOS:

Sklypy kampy ir posakio tasky koordinatés, apribojimai, apribojimy ir servituty vieta, plotai bei apraSymai
galutinai tikslinami rengiant Zemeés sklypo kadastro bylg. Servitutai gali bati tikslinami ar nustatomi vadovaujantis
LR Civiliniu kodeksu.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo, LR Zemeés jstatymo 24 str., LRV 1999-
09-29 nutarimu Nr. 1073 ,Dél Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir bido nustatymo ir keitimo tvarkos bei
saglygy apra$o patvirtinimo® ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-8 patvirtinty
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy nuostatomis: pirmuoju jraSytas Zemeés sklypo
naudojimo bddas yra prioritetinis, pagal jj nustatomas konkretus Zemes sklypo Zemés naudojimo bddas tvirtinant
detalyjj plang, kitas detaliajame plane nurodytas Zemés naudojimo bddas keiCiamas vadovaujantis aukSéiau
iSvardintais teisés aktais (savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu, Vyriausybés nustatyta tvarka
informuojant visuomene).

Statant auk$tesnius nei 8.5m pastatus batina uZtikrinti kaimyniniy sklypy savininky interesus ir iSlaikyti
atstumus iki gretimy sklypy riby, numatytus STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos
uzbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai
iSduotg statybg leidZiantj dokumentg padariniy $alinimas®, STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas®, STR
2.02.09:2005 "Vienbuciai ir dvibuliai gyvenamiegji pastatai®; Statant statinius maZesniu, nei 3,0 atstumu nuo
kaimyniniy sklypy biatina vadovautis STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uZbaigimas.
Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg
leidZiantj dokumentg padariniy $alinimas®, STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai“.

2.3.4. Zemés sklypas Nr. 5

Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis Kitos paskirties zemé (KT)

Prioritetinis Zemés naudojimo bldas: Vienbugéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty

teritorijos (G1);
1010
Misri centro (GC)

Plotas, m?
Teritorijos naudojimo tipas

DidzZiausias leistinas Zemés sklypy uzstatymo tankis,
procentai / Vienbugiy ir dvibugiy gyvenamuyjy pastaty 29
teritorijy 1800m2 ploto sklype;

DidZiausias leistinas Zzemeés sklypy uzstatymo

intensyvumas 0.4

Maziausias Zzemés sklypo apZeldinimas (priklausomuyjy

Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys procentais) 25

Uzstatymo tipas Kitas ((Kt) Sodybinis uzstatymas Su)
168

DidZiausias leistinas pastaty aukstis iki karnizo (metrais) |16

Didziausia leistina pastaty absoliutiné altitudé (metrais)

Didziausias leistinas pastaty aukstis (metrais) 16

DidzZiausias leistinas pastaty auksty skai€ius 3

'&.‘2 AISKINAMASIS RASTAS Lapo Nr. 19, viso lapy - 27

Arch. AUSRA MISIUNIENE, individualios veiklos vykdymo paZyma Nr.656727; atestato Nr.A1930, i§d.2013.03.15



Objekto pavadinimas: Teritorijos prie Vilniaus gatvés, Moléty miesto pietvakarinéje
dalyje detalusis planas

Maziausias leistinas pastaty auksty skai€ius 1

Galimi statyti pastatai Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy ||vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties

pastaty teritorijose: pastatas su pagalbinio Gkio paskirties pastatais;
PASTABOS:

Sklypy kampy ir posdkio tasky koordinatés, apribojimai, apribojimy ir servituty vieta, plotai bei apraSymai
galutinai tikslinami rengiant Zemés sklypo kadastro byla. Servitutai gali bati tikslinami ar nustatomi vadovaujantis
LR Civiliniu kodeksu.

Statant aukStesnius nei 8.5m pastatus batina uZtikrinti kaimyniniy sklypy savininky interesus ir iSlaikyti
atstumus iki gretimy sklypy riby, numatytus STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos
uzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg
statybg leidziantj dokumentg padariniy Salinimas*®, STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas*, STR 2.02.09:2005
"Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“; Statant statinius maZesniu, nei 3,0 atstumu nuo kaimyniniy sklypy
bitina vadovautis STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzZbaigimas. Statybos
sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidZiantj
dokumentg padariniy Salinimas®,

2.3.4. Zemés sklypas Nr. 6

Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis Kitos paskirties zemé (KT)

Prioritetinis Zemés naudojimo bidas: Vienbugéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos (G1);

Plotas, m? 1055

Teritorijos naudojimo tipas Misri centro (GC)

DidZiausias leistinas Zemés sklypy uzstatymo tankis,
procentai / Vienbudiy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty 28,5
teritorijy 1800m2 ploto sklype;

DidzZiausias leistinas Zemés sklypy uzstatymo 0.4
intensyvumas ’

Maziausias zemés sklypo apzeldinimas (priklausomuyjy 25
zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys procentais)

UzZstatymo tipas Kitas ((Kt) Sodybinis uzstatymas Su)
Didziausia leistina pastaty absoliutiné altitudé (metrais) 168
Didziausias leistinas pastaty aukstis iki karnizo (metrais) |16

DidzZiausias leistinas pastaty aukstis (metrais) 16

DidZiausias leistinas pastaty auksty skaicius 3

Maziausias leistinas pastaty auksty skaicius 1

Galimi statyti pastatai Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy ||vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties

pastaty teritorijose: pastatas su pagalbinio Gkio paskirties pastatais;
PASTABOS:

Sklypy kampy ir posakio tasky koordinatés, apribojimai, apribojimy ir servituty vieta, plotai bei apraSymai
galutinai tikslinami rengiant Zemés sklypo kadastro bylg. Servitutai gali biti tikslinami ar nustatomi vadovaujantis
LR Civiliniu kodeksu.

Statant aukstesnius nei 8.5m pastatus buatina uZtikrinti kaimyniniy sklypy savininky interesus ir iSlaikyti
atstumus iki gretimy sklypy riby, numatytus STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos
uzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg
statybg leidZiantj dokumentg padariniy Salinimas®, STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas®, STR 2.02.09:2005
"Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“; Statant statinius mazesniu, nei 3,0 atstumu nuo kaimyniniy sklypy

'&.‘2 AISKINAMASIS RASTAS Lapo Nr. 20, viso lapy - 27
Arch. AUSRA MISIUNIENE, individualios veiklos vykdymo paZyma Nr.656727; atestato Nr.A1930, i§d.2013.03.15




Objekto pavadinimas: Teritorijos prie Vilniaus gatvés, Moléty miesto pietvakarinéje
dalyje detalusis planas

batina vadovautis  STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Statybos
sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidZiantj
dokumentg padariniy Salinimas”,

2.3.4. Zemés sklypas Nr. 7

Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis Kitos paskirties zemé (KT)

Prioritetinis Zemés naudojimo bldas: Vienbugiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty
teritorijos (G1);

Plotas, m? 1003

Teritorijos naudojimo tipas Misri centro (GC)

DidzZiausias leistinas Zemés sklypy uzstatymo tankis,
procentai / Vienbugiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty 29
teritorijy 1800m2 ploto sklype;

DidZiausias leistinas Zzemeés sklypy uzstatymo

intensyvumas 0.4

Iylaiiaus?a§ Zef’nfés sk]ypg apzeldinimas (priklausomqjq 25
Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys procentais)
UzZstatymo tipas Kitas ((Kt) Sodybinis uzstatymas Su)
Didziausia leistina pastaty absoliutiné altitudé (metrais) 168

Didziausias leistinas pastaty aukstis iki karnizo (metrais) |16

Didziausias leistinas pastaty aukstis (metrais) 16

DidzZiausias leistinas pastaty auksty skai€ius 3

Maziausias leistinas pastaty auksty skai€ius 1

Galimi statyti pastatai Vienbugiy ir dvibuciy gyvenamuyjy ||vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties

pastaty teritorijose: pastatas su pagalbinio Gkio paskirties pastatais;
PASTABOS:

Sklypy kampy ir posakio tasky koordinatés, apribojimai, apribojimy ir servituty vieta, plotai bei apraSymai
galutinai tikslinami rengiant Zemés sklypo kadastro byla. Servitutai gali bati tikslinami ar nustatomi vadovaujantis
LR Civiliniu kodeksu.

Statant aukStesnius nei 8.5m pastatus batina uZtikrinti kaimyniniy sklypy savininky interesus ir iSlaikyti
atstumus iki gretimy sklypy riby, numatytus STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos
uZbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg
statybg leidziantj dokumentg padariniy Salinimas*®, STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas*, STR 2.02.09:2005
"Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“; Statant statinius maZzesniu, nei 3,0 atstumu nuo kaimyniniy sklypy
bdtina vadovautis STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Statybos
sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidZiantj
dokumentg padariniy Salinimas”,

2.3.4. Zemés sklypas Nr. 8

Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis Kitos paskirties zemé (KT)
Prioritetinis Zemés naudojimo bidas: Vienbugéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos (G1);
Plotas, m?2 1039
Teritorijos naudojimo tipas Misri centro (GC)
DidzZiausias leistinas Zemés sklypy uzstatymo tankis, 28,5
'&.‘2 AISKINAMASIS RASTAS Lapo Nr. 21, viso lapy - 27

Arch. AUSRA MISIUNIENE, individualios veiklos vykdymo paZyma Nr.656727; atestato Nr.A1930, i§d.2013.03.15



Objekto pavadinimas: Teritorijos prie Vilniaus gatvés, Moléty miesto pietvakarinéje
dalyje detalusis planas

procentai / Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty
teritorijy 1800m2 ploto sklype;

DidzZiausias leistinas Zemés sklypy uzstatymo

intensyvumas 0.4

Maziausias zemés sklypo apzeldinimas (priklausomuyjy 25
zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys procentais)
UzZstatymo tipas Kitas ((Kt) Sodybinis uzstatymas Su)
Didziausia leistina pastaty absoliutiné altitudé (metrais) 168

Didziausias leistinas pastaty aukstis iki karnizo (metrais) |16

Didziausias leistinas pastaty aukstis (metrais) 16
DidZiausias leistinas pastaty auksty skaicius 3
Maziausias leistinas pastaty auksty skaicius 1

Galimi statyti pastatai Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy ||vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties
pastaty teritorijose: pastatas su pagalbinio Gkio paskirties pastatais;

Teritorijos, kuriose sitloma taikyti specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
Misko Zemé (VI skyrius, treciasis skirsnis) - 0, 0114ha

PASTABOS:

Sklypy kampy ir posakio tasky koordinatés, apribojimai, apribojimy ir servituty vieta, plotai bei apraSymai
galutinai tikslinami rengiant Zemés sklypo kadastro bylg. Servitutai gali biti tikslinami ar nustatomi vadovaujantis
LR Civiliniu kodeksu.

Statant aukstesnius nei 8.5m pastatus buatina uZtikrinti kaimyniniy sklypy savininky interesus ir iSlaikyti
atstumus iki gretimy sklypy riby, numatytus STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos
uzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg
statybg leidZiantj dokumentg padariniy Salinimas®, STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas®, STR 2.02.09:2005
"Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“; Statant statinius mazesniu, nei 3,0 atstumu nuo kaimyniniy sklypy
bitina vadovautis STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzZbaigimas. Statybos
sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidZiantj
dokumentg padariniy Salinimas”,

2.3.4. Zemés sklypas Nr. 9

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis Kitos paskirties zemé (KT)

Prioritetinis Zemés naudojimo bldas: Vienbugéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos (G1);

Plotas, m? 1036

Teritorijos naudojimo tipas Misri centro (GC)

DidZiausias leistinas Zemés sklypy uzstatymo tankis,
procentai / Vienbugiy ir dvibugiy gyvenamujy pastaty 28,5
teritorijy 1800m2 ploto sklype;

DidzZiausias leistinas Zemés sklypy uzstatymo

intensyvumas 0.4

Maziausias zemés sklypo apzeldinimas (priklausomuyjy 25
zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys procentais)
UZstatymo tipas Kitas ((Kt) Sodybinis uzstatymas Su)
Didziausia leistina pastaty absoliutiné altitudé (metrais) 169

Didziausias leistinas pastaty aukstis iki karnizo (metrais) |16

'&.‘2 AISKINAMASIS RASTAS Lapo Nr. 22, viso lapy - 27
Arch. AUSRA MISIUNIENE, individualios veiklos vykdymo paZyma Nr.656727; atestato Nr.A1930, i§d.2013.03.15




Objekto pavadinimas: Teritorijos prie Vilniaus gatvés, Moléty miesto pietvakarinéje
dalyje detalusis planas

Didziausias leistinas pastaty aukstis (metrais) 16
DidzZiausias leistinas pastaty auksty skai€ius 3
Maziausias leistinas pastaty auksty skaiCius 1

Galimi statyti pastatai Vienbugiy ir dvibuciy gyvenamuyjy ||vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties
pastaty teritorijose: pastatas su pagalbinio Gkio paskirties pastatais;

Teritorijos, kuriose sitloma taikyti specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
Misko Zzemé (VI skyrius, treCiasis skirsnis) - 0, 0305ha

PASTABOS:

Sklypy kampy ir posikio tasSky koordinatés, apribojimai, apribojimy ir servituty vieta, plotai bei aprasymai
galutinai tikslinami rengiant Zemés sklypo kadastro byla. Servitutai gali bati tikslinami ar nustatomi vadovaujantis
LR Civiliniu kodeksu.

Statant aukStesnius nei 8.5m pastatus batina uZtikrinti kaimyniniy sklypy savininky interesus ir iSlaikyti
atstumus iki gretimy sklypy riby, numatytus STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos
uzZbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg
statybg leidziantj dokumentg padariniy Salinimas®, STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas*, STR 2.02.09:2005
"Vienbuciai ir dvibuCiai gyvenamieji pastatai“; Statant statinius maZzesniu, nei 3,0 atstumu nuo kaimyniniy sklypy
bitina vadovautis STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzZbaigimas. Statybos
sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidZiantj
dokumentg padariniy Salinimas”,

2.3.4. Zemés sklypas Nr. 10

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis Kitos paskirties zemé (KT)

Prioritetinis Zemés naudojimo bldas: Vienbugéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos (G1);

Plotas, m? 1081

Teritorijos naudojimo tipas Misri centro (GC)

DidZiausias leistinas Zemés sklypy uzstatymo tankis,
procentai / Vienbugiy ir dvibugiy gyvenamujy pastaty 28
teritorijy 1800m2 ploto sklype;

DidzZiausias leistinas Zemés sklypy uzstatymo 0.4
intensyvumas ’

Maziausias zemés sklypo apzeldinimas (priklausomuyjy 25
zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys procentais)

UzZstatymo tipas Kitas ((Kt) Sodybinis uzstatymas Su)
Didziausia leistina pastaty absoliutiné altitudé (metrais) 169

Didziausias leistinas pastaty aukstis iki karnizo (metrais) |16

Didziausias leistinas pastaty aukstis (metrais) 16

DidZiausias leistinas pastaty auksty skaicius 3

Maziausias leistinas pastaty auksty skaicius 1

Galimi statyti pastatai Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy ||vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties

pastaty teritorijose: pastatas su pagalbinio Gkio paskirties pastatais;
PASTABOS:

Sklypy kampy ir posakio tasky koordinatés, apribojimai, apribojimy ir servituty vieta, plotai bei apraSymai
galutinai tikslinami rengiant Zemés sklypo kadastro byla. Servitutai gali bati tikslinami ar nustatomi vadovaujantis
LR Civiliniu kodeksu.

'&.‘2 AISKINAMASIS RASTAS Lapo Nr. 23, viso lapy - 27
Arch. AUSRA MISIUNIENE, individualios veiklos vykdymo paZyma Nr.656727; atestato Nr.A1930, i§d.2013.03.15




Objekto pavadinimas: Teritorijos prie Vilniaus gatvés, Moléty miesto pietvakarinéje
dalyje detalusis planas

Statant aukstesnius nei 8.5m pastatus batina uZtikrinti kaimyniniy sklypy savininky interesus ir iSlaikyti
atstumus iki gretimy sklypy riby, numatytus STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos
uZbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg
statybg leidziantj dokumentg padariniy Salinimas®, STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas*, STR 2.02.09:2005
"Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“; Statant statinius maZesniu, nei 3,0 atstumu nuo kaimyniniy sklypy
bitina vadovautis STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzZbaigimas. Statybos
sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidZiantj
dokumentg padariniy Salinimas”,

2.3.4. Zemés sklypas Nr. 11

Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis Kitos paskirties zemé (KT)

Prioritetinis Zemés naudojimo bldas: Vienbugéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos (G1);

Plotas, m? 1300

Teritorijos naudojimo tipas Misri centro (GC)

DidzZiausias leistinas Zemés sklypy uzstatymo tankis,
procentai / Vienbugiy ir dvibugiy gyvenamuyjy pastaty 26,5
teritorijy 1800m2 ploto sklype;

DidZiausias leistinas Zzemeés sklypy uzstatymo

intensyvumas 0.4

Maziausias Zzemés sklypo apZeldinimas (priklausomuyjy 25
Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys procentais)
Uzstatymo tipas Kitas ((Kt) Sodybinis uzstatymas Su)
Didziausia leistina pastaty absoliutiné altitudé (metrais) 169

Didziausias leistinas pastaty aukstis iki karnizo (metrais) |16

Didziausias leistinas pastaty aukstis (metrais) 16

DidzZiausias leistinas pastaty auksty skai€ius 3

Maziausias leistinas pastaty auksty skaicius 1

Galimi statyti pastatai Vienbugiy ir dvibuciy gyvenamuyjy ||vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties

pastaty teritorijose: pastatas su pagalbinio Gkio paskirties pastatais;
PASTABOS:

Sklypy kampy ir posakio tasky koordinatés, apribojimai, apribojimy ir servituty vieta, plotai bei apraSymai
galutinai tikslinami rengiant Zemés sklypo kadastro bylg. Servitutai gali biti tikslinami ar nustatomi vadovaujantis
LR Civiliniu kodeksu.

Statant aukStesnius nei 8.5m pastatus batina uZtikrinti kaimyniniy sklypy savininky interesus ir iSlaikyti
atstumus iki gretimy sklypy riby, numatytus STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos
uzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg
statybg leidZiantj dokumentg padariniy Salinimas®, STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas®, STR 2.02.09:2005
"Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“; Statant statinius mazesniu, nei 3,0 atstumu nuo kaimyniniy sklypy
bdtina vadovautis STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Statybos
sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidZiantj
dokumentg padariniy Salinimas”,

Zemeés sklypas Nr.12

Pagrindiné Zemés naudojimo Kitos paskirties zemé (KT)

paskirtis
Teritorijos naudojimo tipas Misri centro (GC)
Plotas, m? 1418
'&.‘2 AISKINAMASIS RASTAS Lapo Nr. 24, viso lapy - 27

Arch. AUSRA MISIUNIENE, individualios veiklos vykdymo paZyma Nr.656727; atestato Nr.A1930, i§d.2013.03.15



Objekto pavadinimas:

Teritorijos prie Vilniaus gatvés, Moléty miesto pietvakarinéje

dalyje detalusis planas

Prioritetinis Zemés naudojimo bidas:

Kiti galimi Zemés naudojimo budai:

Didziausias leistinas Zemeés sklypy
uzstatymo tankis, procentai /
Vienbudiy ir dvibu€iy gyvenamujy
pastaty teritorijy 900m2 ploto sklype;

Didziausias leistinas Zemeés sklypy
uzstatymo intensyvumas

Maziausias Zemés sklypo
apzeldinimas (priklausomujy Zeldyny
ir Zeldiniy teritorijy dalys procentais)

UzZstatymo tipas

DidZiausia leistina pastaty
absoliutiné altitudé (metrais)

DidzZiausias leistinas pastaty aukstis
iki karnizo (metrais)

DidZiausias leistinas pastaty aukstis
(metrais)

Didziausias leistinas pastaty auksty
skaicius

Maziausias leistinas pastaty auksty
skaicius

Galimi statyti pastatai Vienbuciy ir
dvibuéiy gyvenamyjy pastaty
teritorijose:

Galimi statyti pastatai nustacius kitus
naudojimo budus

Vienbugéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy
pastaty teritorijos (G1);

25,5

0,4

25

Kitas ((Kt) Sodybinis uzstatymas Su)
169

16
16
3

1

Vieno ar dviejy buty gyvenamosios
paskirties pastatas su pagalbinio Gkio
paskirties pastatais;

Komercinés paskirties objekty
teritorijos (K);

50

1,2

10

Kitas ((Kt ) laisvo planavimo (Ip))

169
16

16

Viesbuciy paskirties pastatai;
administracinés paskirties (i8skyrus
valstybés ir savivaldybés institucijy, kity i$
valstybés ar savivaldybiy biudzety
iSlaikomy jstaigy administraciniams
pastatams) pastatai; prekybos paskirties

pastatai; paslaugy paskirties pastatai;
maitinimo paskirties pastatai ir sporto
paskirties pastatai.
PASTABOS:
Sklypy kampy ir posikio tasky koordinatés, apribojimai, apribojimy ir servituty vieta, plotai bei

apraSymai galutinai tikslinami rengiant Zemés sklypo kadastro bylg. Servitutai gali bati tikslinami ar nustatomi

vadovaujantis LR Civiliniu kodeksu.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo, LR Zemés jstatymo 24 str., LRV 1999-

09-29 nutarimu Nr. 1073 ,Dél Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir bado nustatymo ir keitimo tvarkos bei
salygy apraso patvirtinimo® ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-8 patvirtinty
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy nuostatomis: pirmuoju jraSytas Zemeés sklypo
naudojimo bddas yra prioritetinis, pagal jj nustatomas konkretus Zemés sklypo Zemés naudojimo biddas tvirtinant
detalyjj plang, kitas detaliajame plane nurodytas Zemés naudojimo bidas keiCiamas vadovaujantis aukscéiau
iSvardintais teisés aktais (savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu, Vyriausybés nustatyta tvarka
informuojant visuomene).

Statant aukStesnius nei 8.5m pastatus batina uZtikrinti kaimyniniy sklypy savininky interesus ir iSlaikyti
atstumus iki gretimy sklypy riby, numatytus STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos
uzZbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg
statybg leidziantj dokumentg padariniy Salinimas®, STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas*, STR 2.02.09:2005
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"Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“; Statant statinius mazesniu, nei 3,0 atstumu nuo kaimyniniy sklypy
bdtina vadovautis STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Statybos
sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidZiantj
dokumentg padariniy Salinimas*, STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties statiniai*.

2.4.Zeldiniai:

Sklypuose esancius medzius ir kitus vertingus zeldinius rekomenduojama iSsaugoti. Laikantis
priklausomuyjy Zeldyny jrengimo normy kitos paskirties Zemés sklypuose, numatoma >10% (10-25%)
ploto jrengti priklausomuosius Zeldynus. Tikslios priklausomyjy Zeldyny teritorijos bus numatytos
techniniuose pastaty ir statiniy projektuose, numacius tikslias pastaty ir statiniy vietas,- priklausomieji
Zeldynai bus projektuojami neuzstatytoje teritorijoje (leistinas maksimalus uzstatymas numatomas <25-
50%). LR Zeldyny jstatyme nurodyta, kad ,Priklausomasis Zeldynas — Zeldynas, esantis statiniams ir
jrenginiams skirtame Zemés sklype. Zeldynas — ne mazesnis kaip 0,01 hektaro ne misko Zemés plotas
su Zeldiniais, kuriame gali bati vandens telkiniy, Zeldyny statiniy ir jrenginiy, vejy ir gélyny. Zeldyny
statiniai ir jrenginiai — atraminés sieneles, aikStelés, terasos, tvorelés, laiptai, pavésines, paviljonai,
amfiteatrai, stogines, lieptai, tiltai, Sviestuvai, pergolés, stendai, skydai, nuorodos, meno Kdriniai, Kiti
zeldyny elementai, atitinkantys Zeldyny formavimo tikslus ir jy lankytojy poreikius*

Kadangi priklausomojo Zeldyno vieta kai kur gali sutapti su inZineriniy komunikacijy vietomis,
Zeldiniy sudétis turi bati parinkta atsiZzvelgiant j specialigsias Zemés naudojimo sglygas (neturi daryti
zalos inzinerinéms komunikacijoms) taip pat atitikti STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai®, ir keliy apsaugos zonose galiojancius reikalavimus.

Atstumai nuo statiniy iki medziy ir krimy reglamentuojami Medziy ir krimy veisimo, vejy ir
gélyny jrengimo taisyklése, Elektros linijy ir instaliacijos jrengimo taisyklése, Skirstykly ir pastociy
elektros jrenginiy jrengimo taisyklése ir kituose teisés aktuose, reglamentuojanciuose medziy ir krimy
sodinimo atstumus nuo statiniy.

Teritorijy apzeldinimo elementai (vejos, gélynai) jrengiami, medziai ir krimai veisiami
vadovaujantis Medziy ir krimy veisimo, vejy ir gélyny jrengimo taisyklémis.

Saugotini_Zeldiniai. LR Zeldyny jstatyme nurodyta, kad ,Saugotini Zeldiniai— medzZiai ir
kramai, atitinkantys Lietuvos Respublikos Vyriausybés patvirtintus augimo vietos, rasies ir matmeny
kriterijus, pagal kuriuos medZiai ir krGmai priskiriami saugotiniems, ir (ar) savivaldybés
atstovaujamosios institucijos sprendimu saugotinais paskelbti dendrologiskai, ekologiSkai, estetiSkai
vertingi, kultaros paveldui ir kraStovaizdziui reikSmingi medziai ir krimai, kuriems Kirsti, kitaip pasalinti is
augimo vietos ar intensyviai genéti reikalingas leidimas ar sprendimas.“ Taigi, Saugotiny medziy
(krimy) kirtimas, persodinimas, pasalinimas vykdomas Saugotiny medziy ir kriimy kirtimo, persodinimo
ar kitokio paSalinimo atvejy, iy darby vykdymo ir leidimy Siems darbams iSdavimo, medziy ir krimy
vertés atlyginimo tvarkos apra$o, patvirtinto LR aplinkos ministro 2008-01-31 jsakymu Nr. D1-87
(Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2019 m. sausio 6 d. jsakymo Nr. D1-4 redakcija, su vélesniais
teisés akto pakeitimais), nustatyta tvarka.

PrivaCiuose misky dOkio paskirties Zemés sklypuose ir taksuoto misko Zzeméje bitina vadovautis
LR Misky jstatymu, PrivaCiy misSky tvarkymo ir naudojimo nuostatais bei veikla miSkuose
reglamentuojanciais teisés aktais, taip pat privalomy vykdyti miSkotvarkos projekto daliy — pagrindiniy
kirtimy deSimtmecio normos, misko atkarimo bei aplinkosaugos reikalavimy.

3.Sprendiniy vertinimas. 3.1.Detaliojo plano sprendiniy poveikis gyvenamajai aplinkai.

Artimiausios gyvenamosios teritorijos yra Salia planuojamos teritorijos, ta€iau jos nedidelés ir nuo
komerciniy — pramonés ir sandéliavimo teritorijy atskirtos misku ir bendro naudojimo teritorija, kurioje
gali bati jrengiami apsauginiai Zeldiniai. Planuojamos teritorijos didZioji dalis taip pat numatoma kaip
gyvenamoji teritorija. Gyvenamo prioriteto teritorija nuo krasto kelio skiria miskai ir komercinio prioriteto
sklypas, todél automobiliy keliamas triukSmas bus minimalus.

Planuojamy automobiliy stoveéjimo aiksteliy (pozeminiy ir antzeminiy) bei vykdomos veiklos jtakg
aplinkiniy gyvenamujy teritorijy bei planuojamy komerciniy pastaty patalpoms ir jy aplinkai tinkamos
apsauginés ar kompensacinés priemones gali buti nustatytos tik techniniy projekty stadijose, atlikus
triukdmo ir oro terSaly sklaidos skaiCiavimus. Kadangi planuojamoje teritorijoje bus vykdomos ir
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komercinés veiklos, bus bdtina iSanalizuoti mobilius (lengvuosius ir krovininius automobilius bei kitas
motorinés transporto priemones) ir stacionarius (jvairig triukSmg skleidziancig jrangg, montuojamg
pastate ir jo iSoréje) triukdmo Saltinius. Objekty veiklos metu j aplinkg skleidziamo mobiliy ir stacionariy
triukSmo Saltiniy triukSmo lygio vertés bus nustatomos vadovaujantis HN 33:2011 ,TriukSmo ribiniai
dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje” (Zin., 2011, Nr.75-
3638). ApskaiCiuotos mobiliy ir stacionariy triukSmo Saltiniy skleidziamg triukSma, triukS8mo lygiai neturi
virSyti higienos normoje iSdéstyty ribiniy verciy.

3.2.Detaliojo plano sprendiniy poveikis gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui

Aplinkos apsaugai ir gamtines aplinkos kokybei detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio
nedaro, kadangi teritorijoje jau yra dalis inzineriniy tinkly, teritorija jau namatyta kaip uzstatoma, o
aplinkai tar$g sukelian€iy veikly neplanuojama. Pozeminius vandenis nuo uzter§imo apsaugos
tinkamas naujy tinkly jrengimas laikantis normy ir reikalavimy, taip pat numatomi lietaus surinkimo
tinklai, taigi bus surenkamas ir iSvalomas iS naujai jsisavinty teritorijy.

Atliekos tvarkomos laikantis Moléty mieste nustatytos tvarkos. Statiniy statybos metu galimas
laikinas pablogéjimas, tadiau véliau sutvarkius aplinkg bendra visos teritorijos baklé tik pagerés, nes
dabar esantys apleisti sklypai bus sutvarkyti.

Statybos metu derlingas dirvozemio sluoksnis baty iSsaugotas ir panaudotas teritorijos tvarkymo
darbams. Zeldiniai baigus statybas planuojami naujai. Pastagius ir rekonstravus statinius teritorija bus
jsisavinta, apzeldinta, sutvarkyta aplinka, jrengta privaziavimai prie pastaty.

Planuojamos teritorijos dalis Siuo metu apleista, estetiSkai neiSvaizdi. Todél jgyvendinus
detaliojo plano sprendinius estetinis vaizdas pageréty, teritorija bity sutvarkyta, apzeldinta (esami
zeldiniai sutvarkyti).

3.3.Detaliojo plano sprendiniy poveikis Moléty rajono ekonominei ir socialinei situacijai

Moléty mieste vyrauja smulkus ir vidutinis verslas, todél detaliojo plano sprendiniy
jgyvendinimas leis pasiekti ilgalaikiy tiksly ekonomingje srityje — sukurti tinkamas bei palankias salygas
naujy nedideliy ir tarSos aplinkai nesukelianciy jmoniy steigimuisi ar esamy iSlaikymui bei plétrai,
nedarbo mazinimui, darbo viety prie gyventojy priartinimui, ilgalaikiam ekonomikos augimui, investicijy
pritraukimui. Planuojama veikla ypatingai pagerins gyvenamojo ploto rinka, taip pat pagyvins statyby
sektoriaus veikla.

Detaliojo plano sprendiniai atitinka Moléty miesto bendrajame plane numatytus tikslus Sioje
teritorijoje — alternatyvaus centro zonos kirimg iSnaudojant esamg inzinerine infrastruktirg —
komunikacijas ir kelius (gatves) ir kuriant gyvenama plota.

Plano rengéja A.Misilniene
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