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Objekto pavadinimas:

Kvartalo dalies tarp Parko, Sporto ir Lakajy gatviy Moléty mieste detaliojo plano, kuriuo
keitiamas Zemés sklypo, esanéio Moléty rajono savivaldybéje, Moléty mieste, Sporto gatvéje
17A (kadastro Nr.6252/0004:108), detalusis planas, patvirtintas Moléty rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus 2008 m. spalio 15 d. jsakymu Nr. B6-429 ,Dél detaliojo plano
patvirtinimo*“ (teritorijy planavimo dokumento registracijos Nr. T00040830).

Rengiamas teritorijy
planavimos
dokumentas
(detalusis planas):

1. Bendroji dalis.

Kvartalo dalies tarp Parko, Sporto ir Lakajy gatviy Moléty mieste detaliojo
plano, kuriuo kei¢iamas Zemés sklypo, esanéio Moléty rajono
savivaldybéje, Moléty mieste, Sporto gatvéje 17A (kadastro
Nr.6252/0004:108), detalusis planas, patvirtintas Moléty rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus 2008 m. spalio 15 d. jsakymu Nr.
B6-429 ,,Dél detaliojo plano patvirtinimo* (teritorijy planavimo dokumento
registracijos Nr. T00040830).

Planavimo Moléty rajono savivaldybés administracijos Direktorius

organizatorius:

Planavimo Moléty rajono savivaldybés administracijos Direktorius

iniciatoriai:

Planuojama Moléty r. sav., teritorija Moléty mieste tarp Parko, Sporto ir Lakajy gatviy.
teritorija: Planuojama teritorija pavaizduota planuojamos teritorijos riby schemoje ir apima

apie 0,56 ha. | planuojamg teritorijg patenka zemeés sklypai Nr. 6252/0004:322,
Nr. 6252/0004:323; Nr. 6252/0004:177; Nr. 6252/0004:176.

Planavimo tikslai:

e sudaryti sglygas darniai planuojamos teritorijos raidai, kompleksiSkai spresti
socialinius, ekonominius, ekologinius ir su klimato kaitos padariniais susijusius
uzdavinius;

e nustatyti veiklos planuojamoje teritorijoje vystymo gaires;

e sudaryti sglygas racionaliam planuojamos teritorijos panaudojimui;

e numatyti planuojamos teritorijos gamtinés ir urbanistinés aplinkos svarbiy
komponenty iSsaugojima;

e kurti sveika, saugig, darnig, klimato kaitos padariniams atsparig urbanisting
aplinka ir visavertes gyvenimo bei darbo salygas planuojamoje teritorijoje;

e sudaryti sglygas investicijoms, kurian€ioms socialine ir ekonomine gerove,
tinkamos kokybés gyvenimo ir darbo sglygas, skatinan¢ioms alternatyviy
energijos Saltiniy ir technologijy plétra, didinanéioms energijos vartojimo
efektyvuma;

e derinti fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy grupiy ir Moléty rajono savivaldybés
interesus dél teritorijos naudojimo ir veiklos plétojimo teritorijoje salygy.

Planavimo e detalizuojant Moléty miesto bendrajame plane, nustatytus teritorijos naudojimo
uZdaviniai: privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus;
e suformuoti optimalig urbanistine struktira;
e numatyti priemonés gamtinés aplinkos komponentams iSsaugoti;
e numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis;
e esant poreikiui, numatyti Zemés sklypy pertvarkyma;
e nustatyti aprapinimo inZineriniais tinklais badus;
e prireikus, nurodyti nustatytas ir (ar) nustatyti konkrecias Specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatyme nurodytas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios
Zemés naudojimo salygos;
o formuojant Zemés sklypus ar teritorijas, jvertinti teisiSkai registruoty pastaty ir
inZineriniy statiniy iSsidéstyma.
Planavimo Moléty rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2021-11-19 jsakymas Nr.B6-
pagrindas: 1305 ,Dél detaliojo plano rengimo ir planavimo tiksly nustatymo®;
Moléty rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2021-11-26 jsakymas Nr.B6-
1335 ,Dél detaliojo plano koregavimo darby programos patvirtinimo®;
Planavimo darby programa;
Detaliojo Moléty rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu ir bendrojo plano korektira,
koregavimas T00082673, 2018-11-16;
rengiamas Moléty miesto bendruoju planu ir bendrojo plano keitimu, T00084254, 2020-01-14;
vadovaujantis Moléty rajono dviradiy taky infrastruktiros plétros specialiuoju planu ir specialiojo plano
teritorijy planavimo korektara, T0O0083004, 2019-02-13;

-
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Objekto pavadinimas:

Kvartalo dalies tarp Parko, Sporto ir Lakajy gatviy Moléty mieste detaliojo plano, kuriuo
keitiamas Zemés sklypo, esanéio Moléty rajono savivaldybéje, Moléty mieste, Sporto gatvéje
17A (kadastro Nr.6252/0004:108), detalusis planas, patvirtintas Moléty rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus 2008 m. spalio 15 d. jsakymu Nr. B6-429 ,Dél detaliojo plano
patvirtinimo*® (teritorijy planavimo dokumento registracijos Nr. T00040830).

dokumentais: Moléty rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialiuoju
planu, T00040398 (000622000586), 2009-06-17 ir Sio plano korektira, patvirtinta 2021-
02-25 Moléty rajono savivaldybés sprendimu Nr.B1-42;
Moléty rajono Silumos kio specialiojo plano keitimu, patvirtintu 2021-11-25 Moléty
rajono savivaldybés sprendimu Nr.B1-242;

Detaliojo Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos (2021-

koregavimas 12-03 Nr. REG201921);

rengiamas Moléty rajono savivaldybés administracija (2021-12-01 Nr. REG201568);

vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos

teritorijy planavimo (2021-12-06 Nr. REG202103);

sglygomis: AB "Energijos skirstymo operatorius”, (2021-12-01 Nr. REG201654);

Uzdaroji akciné bendrové "Moléty Siluma" (2021-12-02 Nr. REG201747);
Viesoji jstaiga "Placiajuostis internetas" (2021-12-01 Nr. REG201599);
Telia Lietuva, AB (2021-12-02 Nr. REG201679).

UAB "Moléty vanduo" (2021-12-13 Nr. REG203407)

Detaliojo koregavimo
grafiné dalis
rengiama:

2021 m. geodezininko Renato Misitino parengtg topografinj plang M 1:500 (T111S1-
20220401-023265); 2008-2020-m. parengtais Zemeés sklypl) kadastriniais matavimais;
vieSai prieinamais valstybés kadastry duomenimis (regia.lt; geoportal.lt ir kt.)

1.2. Esamos situacijos analizé ir iSvados.

Planuojama teritorija buvo suplanuota 2008 metais parengus ,Zemés sklypo, esanéio Moléty

rajono savivaldybéje,

Moléty mieste, Sporto gatvéje 17A (kadastro Nr.6252/0004:108), detalyjj plana,

patvirtinta Moléty rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2008 m. spalio 15 d. jsakymu Nr. B6-
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Objekto pavadinimas: Kvartalo dalies tarp Parko, Sporto ir Lakajy gatviy Moléty mieste detaliojo plano, kuriuo
keiiamas Zemés sklypo, esanéio Moléty rajono savivaldybéje, Moléty mieste, Sporto gatvéje

17A (kadastro Nr.6252/0004:108), detalusis planas, patvirtintas Moléty rajono savivaldybées

administracijos direktoriaus 2008 m. spalio 15 d. jsakymu Nr. B6-429 ,Dél detaliojo plano

patvirtinimo* (teritorijy planavimo dokumento registracijos Nr. T00040830).

2019m. buvo parengtas Zemés sklypo Nr. 6252/0004:178, esancio Moléty m. k.v., Molétai,
Sporto g. 17C, pertvarkymo projektas (bylos Nr. ZSFP-63986), patvirtintas Moléty rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus 2019-12-09 jsakymu Nr. B6-1013, kurio sprendiniai i$ dalies pakeité
detaliojo plano sprendinius.

Faman losmurms prapshie
#-'ﬁuqm
Tapan M 1500

Planuojama teritorija yra rytinéje Moléty miesto puséje. Salia planuojamos teritorijos yra parkas
ir vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamy namy kvartalai.

Planuojamoje teritorijoje yra keturi teisiSkai registruoti Zzemés sklypai. Bendras planuojamos
teritorijos plotas —0,5211ha. Planuojama teritorija ribojasi su Sporto, Parko, Lakajy gatvémis ir
privaziavimo keliu. Teritorija salyginai lygi, apaugusi vertingais Zzeldiniais (puSimis, liepomis,
maumed_Ziais, jv. raSiy eglémis, klevais, kt. vertingais medziais ir krimais). Patenkama j Zemés sklypus
i$ besiribojanciy gatviy.

Moléty mieste vyrauja vienbuciy dvibuciy gyvenamosios teritorijos. Galiojancio detaliojo plano
keitimu siekiama jgyvendinti ir Moléty miesto bendrajame plane numatytus tikslus Sioje gyvenamojoje
zonoje - sukurti tinkamas bei palankias sglygas vienbuciy dvibuciy gyvenamy namy statybai bei
paslaugy teikimui gyventojams. Planuojama teritorija apsupta gyvenamosiomis teritorijomis, taip pat
iSsidésciusi iSskirtinai patrauklioje vietoje Salia Pastovio parko. Galiojancio detaliojo plano keitimas leis
detalizuoti Moléty miesto bendrajame plane nustatytus teritorijos naudojimo privalomuosius
reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus, suformuoti optimalig urbanistine struktdra,
numatyti priemonés gamtinés aplinkos komponentams iSsaugoti, numatyti funkcinius bei kompozicinius
rySius su gretimomis teritorijomis, numatyti galimus Zemeés sklypy pertvarkymo principus, nustatyti
aprapinimo inzineriniais tinklais badus, patikslinti LR Specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatyme
nurodytas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemes naudojimo sglygos.
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Objekto pavadinimas: Kvartalo dalies tarp Parko, Sporto ir Lakajy gatviy Moléty mieste detaliojo plano, kuriuo
keigiamas Zemés sklypo, esangio Moléty rajono savivaldybéje, Moléty mieste, Sporto gatvéje

17A (kadastro Nr.6252/0004:108), detalusis planas, patvirtintas Moléty rajono savivaldybés

administracijos direktoriaus 2008 m. spalio 15 d. jsakymu Nr. B6-429 ,Dél detaliojo plano

patvirtinimo*® (teritorijy planavimo dokumento registracijos Nr. T00040830).

Pastovio parkas

Rengiamo teritorijy planavimo dokumento architektdrinius - planinius sprendinius salygoja
Moléty miesto teritorijos bendrojo plano sprendiniai ir specialiosios zemés ir miSko naudojimo salygos.
Visi Zemeés sklypai yra kitos paskirties.

Molety miesto teritorijos bendrojo plano sprendiniuose planuojamoje teritorijoje numatyta
gyvenama mazo uzstatymo intensyvumo funkciné zona (2.3/U_GG_M_F), kurioje prioritetas teikiamas
gyvenamosioms teritorijoms su gyvenamosios aplinkos aptarnavimui reikalinga socialine, paslauguy,
inzinerine, susisiekimo ir kita infrastruktdra, taip pat gyventojy rekreacijai reikalingais atskiraisiais
zeldynais.

Sioje funkcinéje zonoje galima pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé,
Zemés naudojimo badai - G1,K,V,R,B,I12,E. Didziausias leistinas uzstatymo tankis - 35%, maksimalus
uzstatymo intensyvumas: 0.5, maksimalus pastaty aukstis H max -10.0m, uzstatymo tipas vd
(vienbugiai ir dvibu€iai gyvenami pastatai).

Sio detaliojo plano esminis keitimo tikslas - nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus.

Siuo metu dalis planuojamos teritorijos yra uZstatyta (vienas i$ keturiy sklypy) ir naudojamas pagal
numatytg paskirtj, taCiau teritorijos naudojimo reglamentai nebuvo nustatyti. Teritorijg supa gatvés,
geri rySiai su miesto centru, Salia yra parkas ir skveras, taip pat teritorijoje jau yra visos pagrindinés
komunikacijos.

Taigi, konstatuojama, kad planuojamoje teritorijoje prioritetas turi bati teikiamas gyvenamai
statybai su komerciniy paslaugy teikimu gyventojams — tokiu bddu bity uztikrintas teritorijos
vientisumas ir Moléty miesto bendrojo plano sprendiniy jgyvendinimas, racionaliai panaudota patraukli
teritorija.

2.Projektiniai sprendiniai. 2.1. Architektiriné - planiné dalis.

Kvartalo dalies tarp Parko, Sporto ir Lakajy gatviy Moléty mieste detalusis planas, keiCiantis
anksCiau galiojusj, rengimas inicijuotas siekiant patikslinti esamus Zemés sklypy reglamentus
atsizvelgiant j Moléty miesto bendrojo plano sprendinius (pakeistus 2020m.): nustatyti zemés sklypy
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Objekto pavadinimas: Kvartalo dalies tarp Parko, Sporto ir Lakajy gatviy Moléty mieste detaliojo plano, kuriuo
keitiamas Zemés sklypo, esanéio Moléty rajono savivaldybéje, Moléty mieste, Sporto gatvéje

17A (kadastro Nr.6252/0004:108), detalusis planas, patvirtintas Moléty rajono savivaldybés

administracijos direktoriaus 2008 m. spalio 15 d. jsakymu Nr. B6-429 ,Dél detaliojo plano

patvirtinimo*“ (teritorijy planavimo dokumento registracijos Nr. T00040830).

prioritetinius ir galimus Zemeés naudojimo bidus vadovaujantis galiojan€iu Moléty miesto teritorijos
bendruoju planu, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus (statybos zonas, ribas ir kt.).

Planuojamos teritorijos naudojimo tipas - Vienbugiy ir dvibuliy pastaty gyvenamoji teritorija
(GV). Zemeés sklypy naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé. Naudojimo badas — Vienbugiy ir
dvibuCiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1), iSskyrus Zemés sklype Nr. 6252/0004:323 - Cdia
prioritetinis zemés naudojimo bildas - Komercinés paskirties objekty teritorijos (esamas), taip pat
galimas ir kitas naudojimo biddas - Vienbu€iy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1).
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo, LR Zemés jstatymo 24 str., LRV
1999-09-29 nutarimu Nr. 1073 ,Dél Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir budo nustatymo ir
keitimo tvarkos bei sglygy apraso patvirtinimo® ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-01-02
jsakymu Nr. D1-8 patvirtinty Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy
nuostatomis: pirmuoju jraSytas Zemés sklypo naudojimo bidas yra prioritetinis, pagal jj nustatomas
konkretus Zemés sklypo Zemeés naudojimo budas tvirtinant detaluyjj plang, kitas detaliajame plane
nurodytas Zemés naudojimo badas kei€iamas vadovaujantis auk$Ciau iSvardintais teisés aktais
(savivaldybés administracijos _direktoriaus _sprendimu, Vyriausybés nustatyta tvarka
informuojant visuomene).

Statiniy statybos zong suformuojanti statybos riba numatoma vadovaujantis LR Specialiyjy
Zemés naudojimo sglygy jstatymu bei aplinkinése teritorijose nusistovéjusia optimalia urbanistine
struktdra. LR teritorijy planavimo jstatymo 2 str. nurodyta, kad “ 18. Statybos riba — linija, uz kurios
pastaty ir (ar) turinCiy stogg inZineriniy statiniy statyba negalima. 19. Statybos zona —
planuojamos teritorijos dalis, kurioje yra arba numatomos pastaty ir (ar) turinciy stogqg inzineriniy
statiniy antzeminés dalys®. Taigi statybos riba suformuoja statiniy statybos zona, kurioje galima pastaty
ir statiniy statyba. Sio jstatymo 2str. 40. p. nurodyta, kad “UZstatymo tankis — pastaty ir turinéiy
stogg inZineriniy statiniy antZzemine dalimi uZstatomo ploto, nustatomo pagal iSoriniy sieny ar kity
atitvary projekcijg j Zemés pavirsiy, santykis su Zemes sklypo plotu.” Planuojamoje teritorijoje statiniy
statybos zona numatoma tose sklypy dalyse, kuriose galima pastaty ir statiniy statyba, o galimas
bendras pastatais uzstatyti plotas turi atitikti numatytg uzstatymo tankumg ir negali virSyti 35% zemeés
sklypo ploto, o taip pat atitikti statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005 ,Vienbudiai ir
dvibudiai gyvenamieji pastatai“ 9 priede numatytus maksimalius sklypo uzstatymo tankio dydzius
Zemés sklypuose. Tikslios pastaty ir statiniy vietos bus parinktos statiniy statybos zonoje parengus
techninius pastaty ir statiniy projektus.

Atsizvelgiant, kad detaliojo plano galiojimo laikas yra neterminuotas, numatoma maksimalios
galimos uzstatymo zonos. Uzstatymo zonos turi bati ne maziau nei 3m iki kaimyninio sklypo ribos arba
jvertinami ir iSpildomi kiti reikalavimai, numatyti STR 2.02.09:2005 "Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai“, STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg
leidZiantj dokumentg padariniy Salinimas“, STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas®, STR
2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties statiniai“. Siais teisés aktais turi bati vadovaujamasi ir statant
pastatus, aukstesnius nei 8,5m (batina uztikrinti kaimyniniy sklypy savininky interesus ir iSlaikyti
privalomus atstumus iki sklypy riby). Atstumai iki gatviy raudonujy linijy turi bati iSlaikyti numatytieji
detaliajame plane.

Statant statinius turi bati uztikrinti treCiyjy asmeny interesai - jgyvendinti prieSgaisriniai,
aplinkosauginiai ir higienos reikalavimai bei normatyviniai atstumai nuo pastaty bei statiniy.

Statant naujus pastatus turi bati iSlaikomi minimalUs prie$gaisriniai atstumai tarp pastaty pagal
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-
12-07 jsakymo Nr. 1-338 "Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo" 92 punkto
reikalavimus. NeiSlaikant minimaliy atstumy tarp pastaty techninio projekto rengimo metu turi bditi
numatomos ugniasienés.
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Objekto pavadinimas: Kvartalo dalies tarp Parko, Sporto ir Lakajy gatviy Moléty mieste detaliojo plano, kuriuo

keiiamas Zemés sklypo, esanéio Moléty rajono savivaldybéje, Moléty mieste, Sporto gatvéje
17A (kadastro Nr.6252/0004:108), detalusis planas, patvirtintas Moléty rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus 2008 m. spalio 15 d. jsakymu Nr. B6-429 ,Dél detaliojo plano
patvirtinimo*® (teritorijy planavimo dokumento registracijos Nr. T00040830).
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Kiti architektdriniai planiniai reikalavimai pastaty ir statiniy statybai ir iSdéstymui:

Gyvenamieji namai (arba kiti pagrindiniai pastatai) statomi Sporto gatvés puséje. Pagalbiniai
pastatai statomi iS pravaziavimo tarp Parko ir Lakajy gatviy pusés.

Zemés sklypus atribojantys uZtvarai (tvoros) statomi ne aukstesni, nei 1 m auksgio, o jy
kiaurymiy plotas turi bati didesnis, nei 70 proc. bendro uztvaro ploto (jskaitant ir stulpy bei
uztvaro cokolinés dalies, metancios $esélj j gretimas teritorijas).

Sankryzose turi bati uztikrintas matomumo laukas, kuriame neturi bati jokiy pastoviy kliGciy
(didesniy kaip 0,80 m), trukdanCiy matomumg (statiniy, medziy, krdmy ir kity objekty)
vadovaujantis STR 2.06.04:2011 ,Gatvés. Bendrieji reikalavimai.“ 79 p.

2.2. InZineriné infrastruktura.
2.2.1. Eismo organizavimas

Eismo organizavimo principai planuojamoje teritorijoje tikslinami rengiamame detaliajame plane.

Bendrajame plane palei Sporto gatve, Sios gatvés raudonyjy linijy ribose, Moléty miesto bendrajame
plane numatyta dviraciy trasa. Patekimas j teritorijg iSlieka iS aplinkiniy gatviy:
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2.2.2. Automobiliy parkavimas.

Automobiliy stovéjimo vietos turi biti numatomos pastaty techniniuose projektuose pastaty
zemes sklypuose arba parkavimo vietos jrengiamos pastatuose. Esant reikalui numatomos triukSmg bei
tarS8g mazinancCios priemonés — apsauginés sienutés, ekranai, zeldiniai. Automobiliy stovéjimo viety
skaicius ir iSdéstymo tvarka nustatoma vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai atsizvelgiant j pastaty paskirtj ir rodiklius.

2.2.3. InZineriniai tinklai

InZineriniai tinklai (buitiné nuotekyné, vandentiekis, elektra, rySiy kabeliai) planuojamoje
teritorijoje yra, prisijungimas prie iy tinkly galimas. Siy tinkly apsaugai yra numatomos specialiosios
zemeés naudojimo salygos (inzineriniy tinkly apsaugos zonos). AB "Energijos skirstymo operatorius”
(2021-12-01 Nr. REG201654), Telia Lietuva, AB (2021-12-02 Nr. REG201679) ir UAB "Moléty vanduo"
(2021-12-13 Nr. REG203407) iSduotoy planavimo salygy 8p. nurodyta numatyti inZineriniy
komunikacijy koridorius, o AB "Energijos skirstymo operatorius" (2021-12-01 Nr. REG201654) ir
inzineriniy tinkly servitutus tinkly jrengimui.

InZineriniy tinkly komunikacijoms sidlomi inZineriniy komunikacijy koridoriai (pagal Sporto ir
Lakajy gatve) ir inzineriniy tinkly servitutai Se1, Se2, Se3, Se4 elektros tinkly jrengimui ir eksploatacijai.
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Silumos tiekimas i§ esmés bus sprendziamas techniniuose projektuose, kadangi Moléty rajono
Silumos (kio specialiajame plane Sioje teritorijoje numatyta individualis Silumos apripinimo
sprendimai. Siluma turi bdti apsirGpinama individualiai alternatyviomis priemonémis - gali buti
numatomas Sildymas elektra, geoterminis Sildymas ar kt. Tikslds sprendimai numatomi techniniuose
statiniy projektuose.

Visy inzineriniy komunikacijy jrengimas ir pajungimas | pastatus turi bati sprendziamas
techniniuose pastaty ir statiniy projektuose, pagal iSduotas saglygas.
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2.2.4. Atlieky tvarkymas.

Atliekos raSiuojamos ir tvarkomos laikantis LR Atlieky tvarkymo jstatymo (TAR 2016-01-05,
2016-00088) nuostaty. Atlieky iSvezimui planuojama sudaryti sutartj su atliekas tvarkancia jmone.

Eksploatacijos metu visos buitinés atliekos surenkamos konteineriy aiksteléje, atsizvelgiant j
atlieky kategorijas vadovaujantis ,Atlieky tvarkymo taisyklémis® (TAR 2016-01-29, 2016-01855).
Kiekvienos risies atliekos iSvezamos sudarius sutartj su atitinkamos rasies atliekas tvarkancia jmone.

Pavojingy atlieky susidarymas néra numatomas (tokias numacius paslaugy teikimo pastatuose,
atliekos turi bati tvarkomos laikantis galiojancios tvarkos).

Statybos proceso metu atliekos risiuojamos ir tvarkomos laikantis ,Statybiniy atlieky tvarkymo
taisykliy“ (TAR 2014-08-29, 2014-11431) reikalavimy.

Atlieky tvarkymui taip turi bati laikomasi Moléty mieste ir rajone nustatytos tvarkos.

Esant batinybei ar specialiems poreikiams, atlieky tvarkymas sprendziamas techniniy pastaty ir
statiniy projekty rengimo metu.

2.2.5. Gaisriné sauga.

InZineriniy jrenginiy ir statiniy iSdéstymas, skirty gaisrinei saugai uZztikrinti, sprestas Moléty
miesto bendrajame plane ir Moléty rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros
specialiajame plane, patvirtintame 2021-02-25 Moléty rajono savivaldybés sprendimu Nr.B1-42.

Rengiant savivaldybiy ar jy daliy bendruosius planus, teritorijos, skiriamos prieSgaisrinéms
gelbéjimo pajégoms (gaisrinéms komandoms), arba susisiekimo komunikacijos iSdéstomos taip, kad
atstumas vykstant artimiausiu keliu j tolimiausio jvykio vietg miesto gyvenamosiose vietovése bty ne
didesnis kaip 5 km [6.2]. Iki planuojamos teritorijos atvykimo atstumas yra mazesnis, nei 3 km.

Moléty rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktros plétros specialiajame plane
yra nurodytos hidranty vietos mazesniu _ne/i 300 atstumu nuo planuojamos teritorijos:
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arkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano keitimo.

K RRRRRAN
Istrauka is Moléty rajono vandens tiekimo ir nuoteky tv

LR Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312 patvirtintose Gaisrinés saugos
normose teritorijy planavimo dokumentams rengti numatyti reikalavimai atitinka detaliojo plano
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sprendinius - numatomy vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, iSdéstymas iSsprestas
Moléty miesto bendrajame plane ir Moléty rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros
plétros specialiajame plane, privaziavimai prie pastaty bus jrengti i§ Sporto, Lakajy ar privaziavimo
gatvés = 3,5m ploCio, o lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens
kiekis, gaisro gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianciy gaisry skaicius, reikalingas
vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai sprendiniai
[6.6] bus nustatomi rengiant statiniy techninius projektus vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniais
reikalavimais.

Realizuojant detaliojo plano sprendinius, rengiant statiniy techninius projektus pastaty
iSdéstymas turi atitikti galiojancias normas ir taisykles. Bet kuriuo atveju turi bati iSlaikomi prieSgaisriniai
atstumai tarp pastaty. Jei néra galimybeés iSlaikyti Siy atstumuy, jie gali bati sumazinti numatant projekte
atitinkamas kompensacines priemones. Vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais
(TAR, 2014-04-03, Nr.4078), pastatai turi bati planuojami jvertinus aplinkiniuose sklypuose esancius bei
planuojamus pastatus ir pastaty ugniai atsparumo laipsnj ir iSdéstomi ne maZesniais nei nurodyta
Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimy 6 lenteléje atstumais. Sie atstumai jvertinami ir numatomi
techninio projekto stadijoje, tiksliai jvertinus pastaty parametrus, pastaty langy, sieny be langy pavirsiy
plotus, naudojamas medziagas, stacionariy gaisriniy sistemy panaudojimo, gaisro apkrovos
kategorijas, atstumus iki gaisriniy hidranty ir kitas Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy (TAR,
2014-04-03, Nr.4078) salygas.

Vanduo iSorés gaisry gesinimui numatomas i§ esamy arciausiai esanciy gaisriniy hidranty, taip
pat techniniy pastaty ir inzineriniy tinkly (vandentiekio) projekty rengimo metu turi bati suprojektuoti ir
jrengti nauji hidrantai, jei toks poreikis bus reikalingas tiksliai jvertinus pastaty paskirtj ir parametrus.
Hidrantai jrengiami vadovaujantis Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklémis (Zin., 2011, 48-2343). Detalesni sprendiniai bus pateikiami techniniame projekte.

Gaisriniy automobiliy privaziavimas. Privaziuoti prie blsimy pastaty ir gaisriniy hidranty turi bati
numatyti tinkami keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams. Privaziavimams naudojamos
motorizuoto susisiekimo gatvés ir keliai, jvairiy tipy eismo zonos ir aik§tés. Priklausomai nuo techninio
projekto stadijoje projektuojamy pastaty parametry (ypa¢ auks€io) vadovaujantis Gaisrinés saugos
pagrindiniais reikalavimais (TAR, 2014-04-03, Nr. 4078), privaloma nustatyti gaisriniy automobiliy
privaziavimo bidus. Max pastaty aukstis — 10m nuo Zemés pavirSiaus, todél kelias privaziuoti prie
pastaty, kuriy aukSc€iausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, turi bdti jrengiamas ne
didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty, aklakelis turi baigtis ne mazZesne kaip 12x12 m aikStele.
Gaisriniy automobiliy privaziavimo keliy plotis turi bGti ne mazesnis kaip 3,5 m, aukstis — ne mazesnis
kaip 4,5 m. Gaisriniy automobiliy privaziavimo keliai bei aikStelés numatytos visada laisvos. Tam
uztikrinti statomi specialls Zenklai ar aptvarai (iki 20 cm auks$cio), naudojamas specialus Zzymeéjimas.

2.3. Teritorijos tvarkymas ir naudojimas.

Jvertinus specialigsias Zzemés naudojimo sglygas (vadovaujantis LR Specialiyjy zemeés
naudojimo sglygy jstatymu) reglamentai naujai suformuotiems ir esamiems zemeés sklypams tikslinami
vadovaujantis Moléty miesto bendruoju planu.

2.3.1. Zemeés sklypas Nr. 6252/0004:176

Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis Kitos paskirties zemé (KT)

Prioritetinis Zemés naudojimo bidas: Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos (G1);

Plotas, m? 1211

Vienbuciy ir dvibuéiy pastaty gyvenamoji

Teritorijos naudojimo tipas teritorija (GV)
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DidZiausias leistinas Zemés sklypy uzstatymo tankis, 273
procentai; ’
DidzZiausias leistinas Zemés sklypy uzstatymo 0.4
intensyvumas ’

Maziausias zemés sklypo apzeldinimas (priklausomuyjy 25
zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys procentais)

Vienbuciy dvibuciy — numatytas Moléty m.
UzZstatymo tipas bendrojo plano sprendiniuose. Pagal Teritorijy
planavimo normas atitinka sodybinj uZzstatyma.

Didziausia leistina pastaty absoliutiné altitudé (metrais) 168

Didziausias leistinas pastaty aukstis iki karnizo (metrais) 10

Didziausias leistinas pastaty aukstis (metrais) 10

DidZiausias leistinas pastaty auksty skaicius 3

Maziausias leistinas pastaty auksty skaicius 1

Galimi statyti pastatai Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamyjy  vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties

pastaty teritorijose: pastatas su pagalbinio Gkio paskirties pastatais;
Pastabos:

Statant auk$tesnius nei 8.5m pastatus batina uZtikrinti kaimyniniy sklypy savininky interesus ir iSlaikyti atstumus iki
gretimy sklypy riby, numatytus STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Statybos
sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziantj dokumenta
padariniy $alinimas”, STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas®, STR 2.02.09:2005 "Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai; Statant statinius mazesniu, nei 3,0 atstumu nuo kaimyniniy sklypy bitina vadovautis STR 1.05.01:2017 ,Statybg
leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavalisSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos
pagal neteisétai iSduotg statybg leidZiantj dokumentg padariniy Salinimas®, STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties
statiniai*.

Sklypy kampy ir posikio tasky koordinatés, teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, Siy
teritorijy ir servituty vieta, plotai bei apraSymai galutinai tikslinami rengiant Zemés sklypo kadastro bylas. Servitutai gali bati
tikslinami ar nustatomi vadovaujantis LR Zemés jstatymu ir LR Civiliniu kodeksu.

Reikalavimai pastaty ir statiniy statybai ir isdéstymui:

Gyvenamas namas statomas Sporto gatves puséje. Pagalbiniai pastatai statomi is pravaZiavimo tarp Parko ir Lakajy gatviy
puses.

Zemés sklypus atribojantys uZtvarai (tvoros) statomi ne auk$tesni, nei 1 m auk$éio, o jy kiaurymiy plotas turi bati didesnis,
nei 70 proc. bendro uzZtvaro ploto (jskaitant ir stulpy bei uztvaro cokolinés dalies, metancios Se$élj j gretimas teritorijas).
SankryZose turi bati uZtikrintas matomumo laukas, kuriame neturi bati jokiy pastoviy kliGciy (didesniy kaip 0,80 m),
trukdanciy matomuma (statiniy, medzZiy, kramy ir kity objekty) vadovaujantis ~ STR 2.06.04:2011 ,Gatvés. Bendrigji
reikalavimai.“ 79 p.

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtasis
skirsnis), 0.0030 ha;
Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
0.0002 ha;

Zemés sklypui siilomi nustatyti servitutai:

Aprasymas Servituto galiojimas baigsis panaikinus elektros linijas
Nr. Se1
Pavadinimas Sitlomas nustatyti elektros tinkly servitutas
Plotas, m? 38
Ti 222 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines
ipas . . .
komunikacijas (tarnaujantis daiktas)
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2.3.2. Zemés sklypas Nr. 6252/0004:177

Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis Kitos paskirties zemé (KT)

Prioritetinis Zemés naudojimo budas: Vienbudiy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji
teritorija (GV)

Plotas, m? 1300

Vienbuéiy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty

Teritorijos naudojimo tipas teritorija (GV)

DidzZiausias leistinas Zemés sklypy uzstatymo tankis, 26.6
procentai: ’
DidZiausias leistinas Zzemeés sklypy uzstatymo 0.4
intensyvumas ’

Maziausias Zzemés sklypo apZeldinimas (priklausomuyjy 25
zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys procentais)

Vienbuciy dvibuCiy — numatytas Moléty m.
UzZstatymo tipas bendrojo plano sprendiniuose. Pagal Teritorijy
planavimo normas atitinka sodybinj uZstatyma.

Didziausia leistina pastaty absoliutiné altitudé (metrais) 168
Didziausias leistinas pastaty aukstis iki karnizo (metrais) 10

DidzZiausias leistinas pastaty auks$tis (metrais) 10

DidZiausias leistinas pastaty auksty skaicius 3

Maziausias leistinas pastaty auksty skaicius 1

Galimi statyti pastatai Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamyjy  vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties

pastaty teritorijose: pastatas su pagalbinio Gkio paskirties pastatais;
Pastabos:

Statant aukstesnius nei 8.5m pastatus bdtina uztikrinti kaimyniniy sklypy savininky interesus ir iSlaikyti atstumus iki
gretimy sklypy riby, numatytus STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Statybos
sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziantj dokumenta
padariniy $alinimas”, STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas®, STR 2.02.09:2005 "Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai®; Statant statinius mazesniu, nei 3,0 atstumu nuo kaimyniniy sklypy bdtina vadovautis STR 1.05.01:2017 ,Statybg
leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos
pagal neteisétai iSduotg statybg leidZiantj dokumentg padariniy $alinimas®.

Sklypy kampy ir posikio tasky koordinatés, teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, Siy
teritorijy ir servituty vieta, plotai bei apraSymai galutinai tikslinami rengiant Zemés sklypo kadastro bylas. Servitutai gali bati
tikslinami ar nustatomi vadovaujantis LR Zemés jstatymu ir LR Civiliniu kodeksu.

Reikalavimai pastaty ir statiniy statybai ir isdéstymui:

Gyvenamiegji namai statomi Sporto gatveés puséje. Pagalbiniai pastatai statomi i§ pravazZiavimo tarp Parko ir Lakajy gatviy
puses.

Zemés sklypus atribojantys uZtvarai (tvoros) statomi ne auk$tesni, nei 1 m auk$éio, o jy kiaurymiy plotas turi bati didesnis,
nei 70 proc. bendro uZtvaro ploto (jskaitant ir stulpy bei uztvaro cokolinés dalies, metancios Se$élj j gretimas teritorijas).
SankryZose turi bati uZtikrintas matomumo laukas, kuriame neturi bati jokiy pastoviy kliGciy (didesniy kaip 0,80 m),
trukdanciy matomuma (statiniy, medzZiy, kramy ir kity objekty) vadovaujantis ~ STR 2.06.04:2011 ,Gatvés. Bendrigji
reikalavimai.“ 79 p.

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtasis
skirsnis), 0.0052 ha;
Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
0.0002 ha;

Zemés sklypui sidlomi nustatyti servitutai:
Aprasymas Servituto galiojimas baigsis panaikinus elektros linijas
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Objekto pavadinimas:

Kvartalo dalies tarp Parko, Sporto ir Lakajy gatviy Moléty mieste detaliojo plano, kuriuo
keitiamas Zemés sklypo, esanéio Moléty rajono savivaldybéje, Moléty mieste, Sporto gatvéje
17A (kadastro Nr.6252/0004:108), detalusis planas, patvirtintas Moléty rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus 2008 m. spalio 15 d. jsakymu Nr. B6-429 ,Dél detaliojo plano
patvirtinimo*“ (teritorijy planavimo dokumento registracijos Nr. T00040830).

Nr. Se2

Pavadinimas Siglomas nustatyti elektros tinkly servitutas

Plotas, m? 48

Tias 222 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antZzemines

komunikacijas (tarnaujantis daiktas)

2.3.3. Zemés sklypas Nr. 6252/0004:323

Pagrindiné Zemés naudojimo
paskirtis

Teritorijos naudojimo tipas
Plotas, m?
Prioritetinis Zemés naudojimo bludas:

Kiti galimi Zemés naudojimo budai:

Didziausias leistinas Zemés sklypy
uzstatymo tankis, procentai /
Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy
pastaty teritorijy 900m2 ploto sklype;

DidzZiausias leistinas Zemés sklypy
uzstatymo intensyvumas

Maziausias Zemés sklypo
apzeldinimas (priklausomuyjy zeldyny
ir zeldiniy teritorijy dalys procentais)

UzZstatymo tipas

DidZiausia leistina pastaty
absoliutiné altitudé (metrais)
DidzZiausias leistinas pastaty aukstis
iki karnizo (metrais)

DidZiausias leistinas pastaty aukstis
(metrais)

Didziausias leistinas pastaty auksty
skaicius

Maziausias leistinas pastaty auksty
skaicius

Galimi statyti pastatai Vienbuciy ir
dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty
teritorijose:

Kitos paskirties zemé (KT)

Vienbuciy ir dvibu€iy pastaty gyvenamoiji teritorija (GV)

900

Komercinés paskirties objekty
teritorijos (K);

35

Kt (laisvo planavimo)

168
10
10
3

1

Viesbuciy paskirties pastatai;
administracinés paskirties (iSskyrus
valstybés ir savivaldybés institucijy, kity i$
valstybés ar savivaldybiy biudzety

iSlaikomy jstaigy administraciniams

Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy
pastaty teritorijos (G1);

30

0,4

25

Vienbuciy dvibu€iy — numatytas
Moléty m. bendrojo plano
sprendiniuose. Pagal Teritorijy
planavimo normas atitinka sodybinj
uzstatyma.

168
10
10
3

1

Vieno ar dviejy buty gyvenamosios
paskirties pastatas su pagalbinio dkio
paskirties pastatais;

-

AISKINAMASIS RASTAS
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Objekto pavadinimas: Kvartalo dalies tarp Parko, Sporto ir Lakajy gatviy Moléty mieste detaliojo plano, kuriuo
keitiamas Zemés sklypo, esanéio Moléty rajono savivaldybéje, Moléty mieste, Sporto gatvéje

17A (kadastro Nr.6252/0004:108), detalusis planas, patvirtintas Moléty rajono savivaldybés

administracijos direktoriaus 2008 m. spalio 15 d. jsakymu Nr. B6-429 ,Dél detaliojo plano

patvirtinimo*“ (teritorijy planavimo dokumento registracijos Nr. T00040830).

Galimi statyti pastatai nustacius kitus pastatams) pastatai; prekybos paskirties
naudojimo bldus pastatai; paslaugy paskirties pastatai;
maitinimo paskirties pastatai ir sporto
paskirties pastatai.
Vadovaujantis Teritorijy planavimo normy
1 lentele Vienbuéiy ir dvibuciy pastaty
gyvenamosiose teritorijose (GV) galimi

gyventojy kasdieniniy poreikiy
aptarnavimui skirti prekybos, paslaugy
(iSskyrus autoservisus, plovyklas,
laidojimo namus, krematoriumus),

maitinimo, kultdros, gydymo pastatai,
kuriuvose vykdoma veikla nesukelia
neigiamo poveikio gyvenamai aplinkai.

Pastabos:

Zemés sklype Nr. 6252/0004:323 numatomi galimi du naudojimo bddai:

prioritetinis Zemés naudojimo biidas - Komercinés paskirties objekty teritorijos (esamas),

taip pat galimas ir kitas naudojimo bddas - Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1).

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo, LR Zemés jstatymo 24 str., LRV 1999-09-29
nutarimu Nr. 1073 ,Dél Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir bado nustatymo ir keitimo tvarkos bei sglygy apraso
patvirtinimo® ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-8 patvirtinty Kompleksinio teritorijy
planavimo dokumenty rengimo taisykliy nuostatomis: pirmuoju jraSytas Zemés sklypo naudojimo bddas yra prioritetinis,
pagal ji nustatomas konkretus Zemes sklypo Zemes naudojimo bidas tvirtinant detalyjj plang, kitas detaliajame plane
nurodytas Zemés naudojimo bidas keiiamas vadovaujantis aukSéiau iSvardintais teisés aktais (savivaldybés administracijos
direktoriaus sprendimu, Vyriausybés nustatyta tvarka informuojant visuomene).

Statant auk$tesnius nei 8.5m pastatus batina uZtikrinti kaimyniniy sklypy savininky interesus ir iSlaikyti atstumus iki
gretimy sklypy riby, numatytus STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Statybos
sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidZiantj dokumentg
padariniy Salinimas®, STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas®, STR 2.02.09:2005 "Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai”; Statant statinius mazesniu, nei 3,0 atstumu nuo kaimyniniy sklypy bitina vadovautis STR 1.05.01:2017 ,Statybg
leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavalisSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos
pagal neteisétai iSduotg statybg leidzZiantj dokumentg padariniy $alinimas®, STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties
statiniai*.

Sklypy kampy ir posikio tasky koordinatés, teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, Siy
teritorijy ir servituty vieta, plotai bei apraSymai galutinai tikslinami rengiant Zemés sklypo kadastro bylas. Servitutai gali bati
tikslinami ar nustatomi vadovaujantis LR Zemés jstatymu ir LR Civiliniu kodeksu.

Reikalavimai pastaty ir statiniy statybai ir iSdéstymui:

Gyvenamieji namai (arba kiti pagrindiniai pastatai) statomi Sporto gatvés puséje. Pagalbiniai pastatai statomi i$
pravaZiavimo tarp Parko ir Lakajy gatviy puses.

Zemés sklypus atribojantys uztvarai (tvoros) statomi ne auk$tesni, nei 1 m aukséio, o jy kiaurymiy plotas turi bati didesnis,
nei 70 proc. bendro uZtvaro ploto (jskaitant ir stulpy bei uztvaro cokolinés dalies, metancios Se$élj j gretimas teritorijas).
SankryZose turi bati uZtikrintas matomumo laukas, kuriame neturi bati jokiy pastoviy kliaciy (didesniy kaip 0,80 m),
trukdanciy matomuma (statiniy, medzZiy, kramy ir kity objekty) vadovaujantis ~ STR 2.06.04:2011 ,Gatvés. Bendrigji
reikalavimai.” 79 p.

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, desimtasis
skirsnis), 0.0048 ha;
Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
0.0007 ha;

Zemés sklypui siilomi nustatyti servitutai:

Aprasymas Servituto galiojimas baigsis panaikinus elektros linijas
Nr. Se3

Pavadinimas Sitlomas nustatyti elektros tinkly servitutas

Plotas, m? 36

222 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines

Tipas komunikacijas (tarnaujantis daiktas)
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Objekto pavadinimas: Kvartalo dalies tarp Parko, Sporto ir Lakajy gatviy Moléty mieste detaliojo plano, kuriuo
keitiamas Zemés sklypo, esanéio Moléty rajono savivaldybéje, Moléty mieste, Sporto gatvéje
17A (kadastro Nr.6252/0004:108), detalusis planas, patvirtintas Moléty rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus 2008 m. spalio 15 d. jsakymu Nr. B6-429 ,Dél detaliojo plano

patvirtinimo*“ (teritorijy planavimo dokumento registracijos Nr. T00040830).

2.3.4. Zemés sklypas Nr. 6252/0004:322

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis

Prioritetinis Zemés naudojimo bidas:

Plotas, m?

Teritorijos naudojimo tipas

DidzZiausias leistinas Zemés sklypy uzstatymo tankis,

procentai / Vienbug€iy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty
teritorijy 1800m2 ploto sklype;

DidZiausias leistinas Zzemeés sklypy uzstatymo
intensyvumas

Maziausias Zzemés sklypo apZeldinimas (priklausomuyjy
Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys procentais)

UzZstatymo tipas

Didziausia leistina pastaty absoliutiné altitudé (metrais)

Kitos paskirties zemé (KT)

Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos (G1);

1800

Vienbuciy ir dvibuc€iy pastaty gyvenamoji
teritorija (GV)

23,5

0,4

25

Vienbuciy dvibuCiy — numatytas Moléty m.
bendrojo plano sprendiniuose. Pagal Teritorijy
planavimo normas atitinka sodybinj uzstatyma.

168

Didziausias leistinas pastaty aukstis iki karnizo (metrais) 10
Didziausias leistinas pastaty aukstis (metrais) 10
DidzZiausias leistinas pastaty auksty skai€ius 3
MazZiausias leistinas pastaty auksty skaicius 1

vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties
pastatas su pagalbinio Gkio paskirties pastatais;

Galimi statyti pastatai Vienbugiy ir dvibuciy gyvenamuyjy
pastaty teritorijose:

Pastabos:

Statant aukstesnius nei 8.5m pastatus bdtina uztikrinti kaimyniniy sklypy savininky interesus ir iSlaikyti atstumus iki
gretimy sklypy riby, numatytus STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Statybos
sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidZiantj dokumentg
padariniy Salinimas®, STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas®, STR 2.02.09:2005 "Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai*; Statant statinius mazesniu, nei 3,0 atstumu nuo kaimyniniy sklypy bdtina vadovautis STR 1.05.01:2017 ,Statybg
leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos
pagal neteisétai iSduotg statybg leidZiantj dokumentg padariniy Salinimas®.

Sklypy kampy ir posikio tasky koordinatés, teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, Siy
teritorijy ir servituty vieta, plotai bei apraSymai galutinai tikslinami rengiant Zemés sklypo kadastro bylas. Servitutai gali bati
tikslinami ar nustatomi vadovaujantis LR Zemés jstatymu ir LR Civiliniu kodeksu.

Reikalavimai pastaty ir statiniy statybai ir isdéstymui:
Gyvenamieji namai (arba kiti pagrindiniai pastatai) statomi
pravaZiavimo tarp Parko ir Lakajy gatviy pusés.

Zemés sklypus atribojantys uztvarai (tvoros) statomi ne auk$tesni, nei 1 m auk$éio, o jy kiaurymiy plotas turi bati didesnis,
nei 70 proc. bendro uzZtvaro ploto (jskaitant ir stulpy bei uztvaro cokolinés dalies, metancios Se$élj j gretimas teritorijas).
SankryZose turi bati uZtikrintas matomumo laukas, kuriame neturi bati jokiy pastoviy kliaciy (didesniy kaip 0,80 m),
trukdanc¢iy matomumag (statiniy, medziy, kramy ir Kity objekty) vadovaujantis STR 2.06.04:2011 ,Gatvés. Bendrieji
reikalavimai.“ 79 p.

Sporto gatvés puséje. Pagalbiniai pastatai statomi is

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtasis
skirsnis), 0.0130ha;
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Objekto pavadinimas: Kvartalo dalies tarp Parko, Sporto ir Lakajy gatviy Moléty mieste detaliojo plano, kuriuo
keitiamas Zemés sklypo, esanéio Moléty rajono savivaldybéje, Moléty mieste, Sporto gatvéje

17A (kadastro Nr.6252/0004:108), detalusis planas, patvirtintas Moléty rajono savivaldybés

administracijos direktoriaus 2008 m. spalio 15 d. jsakymu Nr. B6-429 ,Dél detaliojo plano

patvirtinimo*“ (teritorijy planavimo dokumento registracijos Nr. T00040830).

Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
0.0039 ha;

Zemés sklypui sidlomi nustatyti servitutai:

Aprasymas Servituto galiojimas baigsis panaikinus elektros linijas

Nr. Se4

Pavadinimas Siglomas nustatyti elektros tinkly servitutas

Plotas, m? 79

Tias 222 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antZzemines

komunikacijas (tarnaujantis daiktas)

2.4.Krastovaizdis ir zeldiniai:

Krastovaizdis. Planuojama (kiné veikla nenumato neigiamo poveikio planuojamai ar
aplinkinéms teritorijoms, todél ir esamai augalijai neigiamos jtakos nepadarys. Sklypuose esancius
medzius rekomenduojama iSsaugoti. Laikantis priklausomyjy Zeldyny jrengimo normy kitos paskirties
vienbu€iy dvibuciy gyvenamuyjy teritorijy Zemeés sklypuose, numatoma >25% ploto jrengti
priklausomuosius Zeldynus. Priklausomyjy zeldyny vieta pazyméta detaliojo plano pagrindiniame
brézinyje, taip pat tikslios priklausomyjy zeldyny teritorijos bus numatytos techniniame pastaty ir
statiniy projekte, numacius tikslias pastaty ir statiniy vietas - priklausomieji Zeldynai bus projektuojami
neuzstatytoje teritorijoje (leistinas maksimalus uZstatymas numatomas 35%). LR Zeldyny jstatyme
nurodyta, kad ,Priklausomasis Zeldynas — Zeldynas, esantis statiniams ir jrenginiams skirtame Zemeés
sklype. Zeldynas — ne mazesnis kaip 0,01 hektaro ne misko Zemés plotas su Zeldiniais, kuriame gali
biti vandens telkiniy, Zeldyny statiniy ir jrenginiy, vejy ir gélyny. Zeldyny statiniai ir jrenginiai —
atraminés sienelés, aik$telés, terasos, tvorelés, laiptai, pavésineés, paviljonai, amfiteatrai, stoginés,
lieptai, tiltai, Sviestuvai, pergolés, stendai, skydai, nuorodos, meno kdriniai, kiti Zeldyny elementai,
atitinkantys zeldyny formavimo tikslus ir jy lankytojy poreikius.” Kadangi priklausomojo zeldyno vieta
kai kur gali sutapti su inZineriniy komunikacijy vietomis, zeldiniy sudétis turi bati parinkta atsizvelgiant j
specialigsias Zzemés naudojimo salygas (neturi daryti zalos inzinerinéms komunikacijoms) taip pat
atitikti STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ galiojancius
reikalavimus.

Saugotini_Zeldiniai. LR Zeldyny jstatyme nurodyta, kad ,Saugotini Zeldiniai— medZiai ir
kramai, atitinkantys Lietuvos Respublikos Vyriausybés patvirtintus augimo vietos, rdsies ir matmeny
kriterijus, pagal kuriuos medZiai ir krGmai priskiriami saugotiniems, ir (ar) savivaldybés
atstovaujamosios institucijos sprendimu saugotinais paskelbti dendrologiSkai, ekologiSkai, estetiskai
vertingi, kultaros paveldui ir kraStovaizdziui reikSmingi medziai ir krimai, kuriems Kirsti, kitaip pasalinti is
augimo vietos ar intensyviai genéti reikalingas leidimas ar sprendimas.“ Taigi, Saugotiny medziy
(krdmy) kirtimas, persodinimas, paSalinimas vykdomas Saugotiny medziy ir krimy kirtimo, persodinimo
ar kitokio paSalinimo atvejy, iy darby vykdymo ir leidimy Siems darbams iSdavimo, medziy ir krimy
vertés atlyginimo tvarkos apraSo, patvirtinto LR aplinkos ministro 2008-01-31 jsakymu Nr. D1-87
(Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2019 m. sausio 6 d. jsakymo Nr. D1-4 redakcija, su vélesniais
teisés akto pakeitimais), nustatyta tvarka.
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Objekto pavadinimas: Kvartalo dalies tarp Parko, Sporto ir Lakajy gatviy Moléty mieste detaliojo plano, kuriuo
keiiamas Zemés sklypo, esanéio Moléty rajono savivaldybéje, Moléty mieste, Sporto gatvéje

17A (kadastro Nr.6252/0004:108), detalusis planas, patvirtintas Moléty rajono savivaldybés

administracijos direktoriaus 2008 m. spalio 15 d. jsakymu Nr. B6-429 ,Dél detaliojo plano

patvirtinimo*® (teritorijy planavimo dokumento registracijos Nr. T00040830).

w Rekomenduojomi Rsougoti esomi medfial

3.Sprendiniy vertinimas
3.1.Detaliojo plano sprendiniy poveikis gyvenamajai aplinkai.

| planuojamg teritorijg atvykstanciy automobiliy skleidziamas triukSmas neturés Zymesnio
poveikio gyvenamai aplinkai ir gyventojams, kadangi planuojamos teritorijos prioritetas numatomas
vienbuc€iy dvibuciy gyvenamy namy teritorijos. Pastatai, pastatyti numatytose statybos zonose atliks
teigiamg poveikj Sporto gatve vaziuojanCio transporto skleidziamg triukSmg. Kita planuojamoje
teritorijoje galima veikla — paslaugy teikimas - tarSos aplinkai nesukelianti Gkiné veikla.

Planuojamy automobiliy stovéjimo aiksteliy (pozeminiy ir antzeminiy) bei vykdomos veiklos jtaka
aplinkiniy gyvenamujy teritorijy bei galimy komerciniy pastaty patalpoms ir jy aplinkai tinkamos
apsauginés ar kompensacinés priemones gali buti nustatytos tik techniniy projekty stadijose, atlikus
triuk8mo ir oro ter3aly sklaidos skaiCiavimus. Kadangi planuojamoje teritorijoje bus galima vykdyti
komercine veikla, techniniy projekty stadijoje (numatant tokias veiklas) bus batina iSanalizuoti mobilius
(lengvuosius ir krovininius automobilius bei kitas motorinés transporto priemones) ir stacionarius (jvairig
triuk8mag skleidziancig jranga, montuojamg pastate ir jo iSoréje) triukSmo Saltinius. Objekty veiklos metu
j aplinkg skleidziamo mobiliy ir stacionariy triukSmo $altiniy triukSmo lygio vertés bus nustatomos
vadovaujantis HN 33:2011 ,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje” (Zin., 2011, Nr.75-3638). Apskai¢iuotos mobiliy ir stacionariy triuk§mo
Saltiniy skleidziama triukSma, triukSmo lygiai neturi virSyti higienos normoje iSdéstyty ribiniy verciy.
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keitiamas Zemés sklypo, esanéio Moléty rajono savivaldybéje, Moléty mieste, Sporto gatvéje

17A (kadastro Nr.6252/0004:108), detalusis planas, patvirtintas Moléty rajono savivaldybés

administracijos direktoriaus 2008 m. spalio 15 d. jsakymu Nr. B6-429 ,Dél detaliojo plano

patvirtinimo*“ (teritorijy planavimo dokumento registracijos Nr. T00040830).

3.2.Detaliojo plano sprendiniy poveikis gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui

Aplinkos apsaugai ir gamtines aplinkos kokybei detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio
nedaro, kadangi teritorijoje jau yra inzineriniai tinklai, dalis teritorijos jau uzZstatyta. Pozeminius
vandenis nuo uzterSimo apsaugos tinkamas naujy tinkly jrengimas laikantis normy ir reikalavimy, o
lietaus vanduo turi bati surenkamas uZstatytoje teritorijoje. Atliekos tvarkomos laikantis Moléty mieste
nustatytos tvarkos. Statiniy statybos metu galimas laikinas pablogéjimas, taCiau véliau sutvarkius
aplinkg bendra visos teritorijos buklé tik pageres, nes dabar esantys sklypai bus jsisavinti, sutvarkyti.
Statybos metu derlingas dirvozemio sluoksnis baty iSsaugotas ir panaudotas teritorijos tvarkymo
darbams. Esami zeldiniai numatomi iSsaugoti, taip pat jrengiami nauji. PastacCius statinius teritorija bus
jsisavinta, sutvarkyta aplinka, jrengta privaziavimai prie pastaty.

lgyvendinus detaliojo plano sprendinius estetinis vaizdas pageréty, teritorija bty sutvarkyta,
esami zeldiniai sutvarkyti ir jrengti nauiji, teritorija vizualiai jsiliety j aplinkines gyvenamas teritorijas.

3.3.Detaliojo plano sprendiniy poveikis Moléty rajono ekonominei ir socialinei situacijai

Planuojama veikla ypatingai pagerins gyvenamojo ploto rinkg, taip pat pagyvins statyby
sektoriaus veikla.

Plano rengéja A.Misilniene
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