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Objekto pavadinimas:

Kvartalo prie Statybininky gatvés Moléty miesto pietvakarinéje dalyje detalusis planas

Rengiamas teritorijy
planavimo
dokumentas (detalusis
planas):

Planavimo
organizatorius:

Planavimo iniciatoriai:

Planuojama teritorija:

Planavimo tikslai ir
uzdaviniai:

Planavimo pagrindas:

1. Bendroji dalis.

Kvartalo prie Statybininky gatvés Moléty miesto pietvakarinéje dalyje
detalusis planas, kuriuo keiCiamas AB ,Molesta® uzimamos teritorijos riby
koregavimo ir padalinimo j atskirus sklypus Statybininky gatvéje Moléty mieste,
detalusis planas, patvirtintas Moléty rajono savivaldybés valdybos 2002 m.
rugpjacio 29 d. sprendimu Nr. 170 ,Dél detaliojo plano patvirtinimo* (teritorijy
planavimo dokumento registracijos Nr. T00041226).

Moléty rajono savivaldybés administracijos Direktorius

Moléty rajono savivaldybés administracijos Direktorius

Planuojama teritorija apima kvartalg prie Statybininky gatvés, Moléty mieste,
Moléty r. sav.
Planavimo tikslai:

e sudaryti sglygas darniai planuojamos teritorijos raidai, kompleksiskai
spresti socialinius, ekonominius, ekologinius ir su klimato kaitos
padariniais susijusius uzdavinius;
nustatyti veiklos planuojamoje teritorijoje vystymo gaires;

e sudaryti sglygas racionaliam planuojamos teritorijos panaudojimui;

e numatyti planuojamos teritorijos gamtinés ir urbanistinés aplinkos
svarbiy komponenty iSsaugojima;

o kurti sveikg, saugig, darnig, klimato kaitos padariniams atsparig
urbanistine aplinkg ir visavertes gyvenimo bei darbo sglygas
planuojamoje teritorijoje;

e sudaryti sglygas investicijoms, kurian€ioms socialine ir ekonomine
gerove, tinkamos kokybés gyvenimo ir darbo sglygas, skatinan€ioms
alternatyviy energijos Saltiniy ir technologijy plétra, didinanioms
energijos vartojimo efektyvumg;

o derinti fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy grupiy ir Moléty rajono
savivaldybés interesus dél teritorijos naudojimo ir veiklos plétojimo
teritorijoje salygu.

Planavimo uzdaviniai:

e detalizuojant Moléty miesto bendrajame plane, nustatytus teritorijos
naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo
reglamentus;

o suformuoti optimalig urbanistine struktiirg ir optimaly inzineriniy
komunikacijy tinklg;

e numatyti teritorijas zeldyny ar bendro naudojimo teritorijy plétrai,
jvertinti misky ploty ribas;

¢ numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis;
numatyti pésciyjy, dviraciy rySiy sistema, susisiekimo komunikacijas ir
joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj;

e numatyti Zemés sklypy pertvarkymg ir suformavima;
nustatyti aprdpinimo inzineriniais tinklais badus;

e prireikus, nurodyti nustatytas ir (ar) nustatyti konkrecias Specialiyjy
Zemés naudojimo sglygy jstatyme nurodytas teritorijas, kuriose
taikomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos;

o formuojant zemés sklypus, jvertinti teisiSkai registruoty pastaty ir
inzineriniy statiniy iSsidéstyma.

Moléty rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2021-11-18 jsakymas
Nr.B6-1296 ,Dél detaliojo plano rengimo ir planavimo tiksly nustatymo®;
Moléty rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2021-11-19 jsakymas
Nr.B6-1304 ,Dél detaliojo plano keitimo planavimo darby programos

.
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Detaliojo keitimas
rengiamas
vadovaujantis teritorijy
planavimo sglygomis:

Detaliojo keitimas
rengiamas
vadovaujantis teritorijy
planavimo
dokumentais:

Detaliojo keitimas
grafiné dalis rengiama
naudojant:

Strateginis pasekmiy
aplinkai vertinimas
(SPAV)

patvirtinimo®;
Planavimo darby programa.

Moléty rajono savivaldybés administracijos (2021-11-25 Nr. REG200709);
Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos (2021-
12-03 Nr. REG202025);

PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
(2021-11-29 Nr. REG201095);

Aplinkos apsaugos agentdros (2021-11-25 Nr. REG200813);

Valstybinés misky tarnybos (2021-11-23 Nr. REG200461);

Kultdros paveldo departamento prie Kultliros ministerijos (2021-12-02 Nr.
REG201758);

Nacionaliné Zemés tarnybos prie Zemés kio ministerijos (2021-12-02 Nr.
REG201763);

AB "Energijos skirstymo operatorius" (2021-11-23 Nr. REG200487);

Telia Lietuva, AB (2021-11-24 Nr. REG200502);

V| ,Placiajuostis internetas” (2021-11-24 Nr. REG200502);

Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos (2021-12-03 Nr. REG202041);
UAB "Moléty vanduo" (2021-11-29 Nr. REG201166);

Uzdaroji akciné bendrové "Moléty Siluma" (2021-12-02 Nr. REG201735);

Lietuvos automobiliy keliy direkcijos prie Susisiekimo ministerijos (2021-11-30 Nr.
REG201366).

Moléty rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano korektira, T00082673, 2018-11-
16;

Moléty miesto bendrojo plano keitimu, T00084254, 2020-01-14;

Moléty rajono dviraCiy taky infrastruktdros plétros specialiojo plano korektira,
T00083004, 2019-02-13;

Moléty rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo
plano keitimu, T00085884, 2021-03-04;

Moléty rajono Silumos kio specialiuoju planu, T00042548 (000622000249), 2005-10-
14;

Moléty rajono savivaldybeés vietinés reikSmés viesyjy keliy tinklo iSdéstymo
Zemeétvarkos schemos keitimu, T00079313, 2016-11-03;

Moléty rajono dviraCiy taky infrastruktdros plétros specialiuoju planu, T00070649,
2014-03-21.

2022-01 geodezininko R.Misitno (kvalifikacijos paz.Nr.1GKV-2) parengta
topografinj plang M 1:500; TIIIS paslaugos Nr.T111S1-20220112-002612;
2002 m. J.Moziros individualios jmonés parengtais Zemés sklypy kadastrinius
matavimus;

Vie§ai prieinamus duomenis geoportal.lt; regia.lt

Neatliekamas (zr. Planavimo darby programos p.11.)

1.2. Esamos situacijos analizé ir iSvados.

Kvartalo prie Statybininky gatvés Moléty miesto pietvakarinéje dalyje detaliojo plano, kuriuo
keiCiamas AB ,Molesta“ uzimamos teritorijos riby koregavimo ir padalinimo j atskirus sklypus
Statybininky gatvéje Moléty mieste, detalusis planas, patvirtintas Moléty rajono savivaldybés valdybos
2002 m. rugpjacio 29 d. sprendimu Nr. 170 ,Dél detaliojo plano patvirtinimo® (teritorijy planavimo
dokumento registracijos Nr. T00041226), architektdrinius - planinius sprendinius sglygoja galiojantys
teisés aktai ir teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai.

Planuojama teritorija apima Moléty miesto kvartalg prie Statybininky gatvés. Planuojama teritorija
nustatyta vadovaujantis planavimo darby programa (planuojamos teritorijos riby schemoje ir apima apie
17 ha).

Teritorijoje yra keturi teisiSkai registruoti Zemés sklypai, kuriy savininkas — Lietuvos Respublika. |
planuojamg teritorijg taip pat i dalies patenka ir teisiSkai registruotas Statybininky gatvés sklypas
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(krasto kelias Nr.115 Ukmergé — Molétai). Yra taksuoto misko, taip pat valstybinés Zemés teritorija,
kurioje yra teisiSkai registruoti pastatai ir statiniai.

Moléty mieste vyrauja smulkus ir vidutinis verslas. Pagrindiniai ilgalaikiai tikslai ekonominéje srityje
— sukurti tinkamas bei palankias sglygas naujy jmoniy steigimuisi, esamy iSlaikymui bei plétrai, nedarbo
mazinimui, ilgalaikiam ekonomikos augimui, investicijy pritraukimui. Siekiant priartinti darbo vietas prie
gyventojy (gyvenamuyjy rajony) badtina numatyti plétros teritorijas. Savivaldybé turi gana gerai iSvystytg
keliy tinklg, kuris sudaro galimybes mieste jsiklirusioms (ar jsikursianCioms) jmonéms optimizuoti
pervezimus. Moléty miesto teritorijos bendrojo plano sprendiniuose dalyje planuojamos teritorijos
numatyta rajono centro (vystomo lygiagreciai miesto centrui) zona, kuri planuojama prie Statybininky
gatvés. Jo formavimosi ir plétros vienas i$§ pagrindiniy tiksly yra pravaziuojanciy automobiliy srauto
aptarnavimas. Si teritorija bendrajame plane numatyta kaip turinti geras perspektyvas vystymuisi, be to
yra toliau nuo Moléty miesto centro ir tankiausiai apgyvendinty teritorijy. Sioje centro zonoje galima
misri, didelio uzZstatymo intensyvumo statyba, prioritetas numatytas administravimo, paslaugu,
prekybos ir kitos tarSos nesukelianCios Ukinés veiklos kartu su Siy veikly aptarnavimui reikalinga
socialine, inzinerine, susisiekimo ir kita infrastruktira, rekreacijai reikalingais atskiraisiais zeldynais ir
vieSosiomis erdvémis.

Buvusioje gamybinéje pramoninéje zonoje taip pat atsiranda poreikis atkurti buvusias veiklas ar
vystyti naujas. Moléty miesto bendrojo plano sprendiniuose sakoma, kad ,Molety miesto bendrojo
plano ekonominés aplinkos pagrindas — uZtikrinti palankig investicijy ir verslo aplinkg, skatinti naujy
technologijy diegimg versle. Miestas turi eile privalumy, kaip pritraukti pramonées jmoniy karimg: miesto
ir rajono teritorijoje yra isSvystytas keliy tinklas, tai sudaro galimybes Cia jsikGrusioms jmonems
optimizuoti pervezimus, Salia miesto yra magistralinis kelias Utena — Vilnius. Ekonominés aplinkos
aspektu Moléty miesto teritorijy plétra turi bati skirta kokybinei plétrai, geriau iSnaudojant
susiformavusias pramonés bei verslo zonas, apleisty pramoniniy zony potencialg. Jvairaus pobddZzio
pramonés plétra skatinama esamoje pramoninéje teritorijoje. Sprendiniuose numatoma, kad verslumo
Skatinimas turi bati pagrindinis Moléty miesto plétros aspektas® (AiSkinamojo rasto 43 pslp.). Moléty
miesto bendrojo plano sprendiniuose akcentuojama, kad ,gerinant verslo ir investicijy aplinka
Moletuose bus siekiama: |gyvendinti projektus, orientuotis j laisvy Zemés sklypy parengimg
investuotojams; Skatinti Ziedine ekonomikg ir atsinaujinanciy energijos $altiniy plétrg; Vystyti
susisiekimo ir inZinerine infrastruktdrg; Plésti ir skatinti veikianCiy smulkiy ir vidutiniy jmoniy veiklg;
Viykdyti vieSyjy ir privaciy subjekty sinergija, skatinant verslo daliniy partneryste; Pletoti kultiros
infrastruktdrg, didinti kultdros paslaugy kokybe ir prieinamuma; Plétojant smulky ir vidutinj verslg, ugdyti
vietiniy specialisty gebéjimus; Darnaus susisiekimo plétrai reikalingyjy salygy sudarymas (dviraciai,
vieasis transportas); Skatinti gyventojy verslumo ugdyma, didinti informacijos prieinamumg; Sukurti
plétros modelj, skatinantj grjzti, jsikurti ir gyventi Moléty mieste”. Butent Siy tiksly siekiama rengiant §j
detalyjj plang — buvusig neveikianCig ir apleistg gamybine teritorijg bdtina suplanuoti ir numatyti
galimybe jsikurti ir pléstis verslams atsizvelgiant j aplinkines teritorijas ir socialinius, ekonominius bei
aplinkosauginius Moléty visuomenés poreikius.

Moléty miesto bendrajame plane numatyti planuojamos teritorijos reglamentai:

Pramonés ir sandéliavimo zonos leidZia daugelj Zemés naudojimo bady iSskyrus gyvenamajj;
pramonés zona numatyta esamose pramoneés objekty teritorijose, t.y. teritorijos dalyje tarp Statybininky
ir Vilniaus gatviy. Siose teritorijose dominuoja gamybiné ar kita pana$i Gkiné veikla su $iy veikly
aptarnavimui reikalinga susisiekimo, inZinerine, paslaugy ir kita infrastruktira. Sioje 4/U_PS F
funkcinéje zonoje galima pagrindiné Zemeés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé, Zemés
naudojimo budai - P,I1;S;I12;K;B;E. Didziausias leistinas uzstatymo tankis - 75%, maksimalus
uzstatymo intensyvumas: 1.5, maksimalus pastaty aukstis H max -15.0m, uzstatymo tipas ko
(pramonés ir infrastruktdros jmoniy kompleksai). Didziausias galimas mazmeninés prekybos objekto
plotas — 5000kv.m.

Miesto dalies (rajony) centry zona papildo miesto centrg stambiais prekybos ir paslaugy objektais
prie didZiausius transporto srautus turin€iy gatviy. Planuojama teritorija patenka j ,haujojo miesto
centro* Salia daugiabuciy kvartaly, prasidedancig nuo Vilniaus gatvés ir Siesarties upelio sankirtos,
apimancig teritorijas su prekybos centrais, kitais komercinés paskirties objektais Salia Vilniaus,
Statybininky gatviy. Sis centras turi geras perspektyvas vystytis nes teritorija yra $alia daugiausiai
gyventojy turin€iy miesto kvartaly, yra gerai apripinta inzineriniais tinklais, santykinai lygi (plokscia),
patogiai privaZziuojama, mazai uzstatyta. Si centro zona — misri, didelio uZstatymo intensyvumo
teritorija, kurioje vyrauja gyvenamoji aplinka, administravimo, paslaugy, prekybos ir kitos tarSos
nesukelianCios Ukinés veiklos kartu su Siy veikly aptarnavimui reikalinga socialine, inzinerine,
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susisiekimo ir kita infrastruktira, rekreacijai reikalingais atskiraisiais zeldynais ir vieSosiomis erdvémis.
Sioje 1.2/U_GC_R_F funkcinéje zonoje galima pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties
Zeme, Zzemés naudojimo budai — G1;G2;K;V;R;I2;B;E. DidzZiausias leistinas uzstatymo tankis - 50%,
maksimalus uzstatymo intensyvumas: 1.2, maksimalus pastaty aukstis H max -16.0m, uzstatymo
tipas kt (kitas). Didziausias galimas mazmeninés prekybos objekto plotas — 10000kv.m.

Sio detaliojo plano keitimo tikslas - sudaryti sglygas darniai planuojamos teritorijos raidai,
kompleksiSkai spresti socialinius, ekonominius, ekologinius ir su klimato kaitos padariniais susijusius
uzdavinius; nustatyti veiklos planuojamoje teritorijoje vystymo gaires; sudaryti saglygas racionaliam
planuojamos teritorijos panaudojimui; numatyti planuojamos teritorijos gamtinés ir urbanistinés aplinkos
svarbiy komponenty iSsaugojima; kurti sveikg, saugig, darnig, klimato kaitos padariniams atsparig
urbanistine aplinkg ir visavertes gyvenimo bei darbo sglygas planuojamoje teritorijoje; sudaryti sglygas
investicijoms, kurianéioms socialine ir ekonomine gerove, tinkamos kokybés gyvenimo ir darbo sglygas,
skatinan€ioms alternatyviy energijos 3altiniy ir technologijy plétrg, didinan¢ioms energijos vartojimo
efektyvuma; derinti fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy grupiy ir Moléty rajono savivaldybés interesus dél
teritorijos naudojimo ir veiklos plétojimo teritorijoje salygy.

Siuo metu planuojamos teritorijos biklé yra patenkinama - teritorija apleista, didelé dalis yra
nenaudojama, nors yra ypatingai palankioje vietoje susisiekimo atzvilgiu: Salia gatvés — krasto kelio,
netoli rajoninis kelias (Aplinkkelio gatve), uztikrintas geras rySys su gyvenamaisiais rajonais, geri rySiai
su besikurian€iu komerciniu centru ir miesto (tuo paciu ir rajono) centru, taip pat teritorijoje yra
pagrindinés komunikacijos.

| Ukmerge

| Vilniy, Utena, Ignaling, Pabrade

Taigi, konstatuojama, kad planuojamoje teritorijoje prioritetas turi bati teikiamas pramonés
sandéliavimo ir komercinei veiklai — tokiu bldu baty uztikrintas teritorijos vientisumas ir Moléty miesto
bendrojo plano sprendiniy jgyvendinimas, racionaliai panaudota komerciniu pozidriu patraukli teritorija,
baty kuriamos palankios sglygos naujy jmoniy steigimuisi ar esamy iSlaikymui bei plétrai, nedarbo
mazinimui, ilgalaikiam ekonomikos augimui, investicijy pritraukimui. Taip pat labai svarbus komercinio
gamybinio teritorijos vystymo aspektas — galimybé priartinti darbo vietas prie gyventojy (gyvenamujy
rajony).

2.Projektiniai sprendiniai.
2.1. Architektiriné - planiné dalis.

AB ,Molesta“ uzimamos teritorijos riby koregavimo ir padalinimo j atskirus sklypus Statybininky
gatvéje Moléty mieste, detaliojo plano, patvirtinto Moléty rajono savivaldybés valdybos 2002 m.
rugpjacio 29 d. sprendimu Nr. 170 ,Dél detaliojo plano patvirtinimo® keitimas inicijuotas siekiant
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detalizuoti Moleéty miesto bendrajame plane nustatytus teritorijos naudojimo privalomuosius
reikalavimus ir nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus konkre€ioms teritorijoms (zemés sklypams ar
ju dalims); suformuoti optimalig urbanistine struktdrg ir optimaly inzineriniy komunikacijy tinklg; numatyti
teritorijas zeldynams ir bendro naudojimo teritorijoms; jvertinti misky ploty ribas; numatyti funkcinius bei
kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis; numatyti pésciyjy, dviraciy rysiy sistema, susisiekimo
komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj; numatyti Zemés sklypy pertvarkymag ir
suformavimg (taip pat pagrindinius jy formavimo principus); nustatyti aprapinimo inzineriniais tinklais
bladus; patikslinti nustatytas ir (ar) nustatyti naujas Specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatyme
nurodytas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemeés naudojimo salygos; jvertinti teisiSkai
registruoty pastaty ir inZineriniy statiniy iSsidéstymg formuojant Zzemés sklypus.

Sie auk3giau iSdéstyti uzdaviniai jgyvendinami planuojant Kvartalo prie Statybininky gatvés Moléty

miesto pietvakarinéje dalyje teritorija:

e Siuo metu teisiskai registruoti zemés sklypai (Nr. 6252/0007:53; Nr. 6252/0007:54; Nr.
6252/0007:55; Nr. 6252/0007:58) islieka, taCiau numatoma galimybé juos pertvarkyti (apjungti,
padalinti, perdalinti) iSlaikant detaliajame plane numatytus sklypy formavimo principus
vadovaujantis LR Teritorijy planavimo ir LR Zemés jstatymuose numatyta tvarka nerengiant
detaliojo plano koregavimo ar keitimo.

o Atsizvelgiant | Moléty miesto bendrajame plane nustatytus teritorijos naudojimo privalomuosius
reikalavimus, Siuo metu teisiSkai registruotiems Zemés sklypams (Nr. 6252/0007:53; Nr.
6252/0007:54; Nr. 6252/0007:55; Nr. 6252/0007:58) ir/ar jy dalims siGlomi nustatyti atitinkami
teritorijos naudojimo tipai ir Siuos tipus atitinkantys Zemés naudojimo biddai (iSskiriama galima
Pramonés ir sandéliavimo teritorija ir MiSri centro teritorija).

e Teritorijoje, kurioje néra suformuoty zemés sklypy ir nustatyty teritorijos naudojimo reglamenty,
silloma numatyti:

o Teritorijg (Zzemés sklypa), kurioje prioritetas yra Pramonés ir sandéliavimo teritorija (projekto
brézinyje Nr.1). | §j planuojamg Zemés sklypa (teritorijg) patenka visi valstybinéje Zeméje
esantys teisiSkai registruoti statiniai, registruoti adresu Molétai, Statybininky g. 9A (registro Nr.
90/20367) - Gamybos, pramonés ir sandéliavimo paskirties pastatai: Formavimo cechas 1P1b
(un.Nr. 6299-3000-2018), baigtumo procentas 77 %, UZstatytas plotas - 2709.25 kv. m; Betono
mazgas su galerija 2P1b (un.Nr. 6299-3000-2020), baigtumo procentas 83 %, UZstatytas
plotas - 564.96 kv. m;; Transformatoriné 3P0b (un.Nr. 6299-3000-2031), baigtumo procentas
7%, Uzstatytas plotas - 53.87 kv. m; Kompresoriné 4P0b (un.Nr. 6299-3000-2042), baigtumo
procentas 7 %, UzZstatytas plotas - 164.70 kv. m; Betono aikstelé (un.Nr. 6299-3000-2053),
baigtumo procentas 100 %, plotas - 2500.00 kv. m. Pastaty savininkas — juridinis asmuo (UAB).
Valstybinés Zzemés sklypai parduodami ir iSnuomojami vadovaujantis LR Civiliniu kodeksu, LR
Zemés jstatymu, LR Zemés reformos jstatymu ir LR Konstitucijos 47 straipsnio 3 dalies
jgyvendinimo konstituciniu jstatymu. UzZstatyti statiniais ar jrenginiais ir naudojami Siems
statiniams ir jrenginiams eksploatuoti, valstybinés Zzemés sklypai parduodami ir iSnuomojami,
taip pat statiniais ar jrenginiais neuzstatyti (nauji) valstybinés kitos paskirties Zemés sklypai, kai
tokiy valstybinés zemés sklypy pardavimas ar nuoma be aukciono numatyti Lietuvos
Respublikos jstatymuose. Sklypy dydis turi atitikti aukSciau iSvardintuose teisés aktuose bei
kituose galiojanCiuose teisés aktuose numatytus reikalavimus. Dél Zemés sklypy dydzio
parduodant ar iSnuomojant turi / gali bdti sprendZziama rengiant Zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projektus ar vadovaujantis kitomis teisés aktuose numatytomis tvarkomis. Siai
teritorijai taip pat numatoma galimybeé pertvarkyti (apjungti, padalinti, perdalinti) iSlaikant
detaliajame plane numatytus sklypy formavimo principus vadovaujantis LR Teritorijy planavimo
ir LR Zemés jstatymuose numatyta tvarka nerengiant detaliojo plano koregavimo ar keitimo.

o Tarp Statybininky gatvés ir Zzemeés sklypy, esanciy planuojamoje teritorijoje esantj siaurg zemes
ruoza, taip pat jvaziavimg j planuojamg teritorijg suplanuoti kaip Susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos Zemés sklypa (projekto brézinyje Nr.2). Jvaziavimas j esamus Zzemeés sklypus
numatomas kaip Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos, zemés sklypas Nr.6
(projekto brézinyje).

o Siaurinéje planuojamos teritorijos dalyje esandig teritorija, kurioje yra paminklinés lentos, taip
pat medinis kryzius, Lietuvos Nepriklausomybés kovotojams ir partizanams atminti, kartu su
siaura Zzemés juosta, jsiterpusia tarp teisiSkai jregistruoty zemés sklypy, suplanuoti kaip bendro
naudojimo teritorijg (skverui ir pésciyjy ir dviraciy takams, projekto brézinyje Nr.3).
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o Esamg misko zZemeés plotg formuoti atskiru miSky dkio paskirties zemés sklypu (projekto
bréZinyje Nr.4).

o Bendro naudojimo teritorijg, kurios tikslas - esamo gyvenamo kvartalo pietuose apsauga nuo
gamybinés veiklos poveikio ir apsauginiy zeldiniy jrengimas (projekto brézinyje Nr.5).

Statiniy statybos zong suformuojanti statybos riba numatoma vadovaujantis LR Specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymu bei galima optimalia urbanistine struktdra. LR teritorijy planavimo jstatymo
2 str. nurodyta, kad “ 18. Statybos riba — linija, uz kurios pastaty ir (ar) turinCiy stogg inzZineriniy statiniy
statyba negalima. 19. Statybos zona — planuojamos teritorijos dalis, kurioje yra arba numatomos
pastaty ir (ar) turin¢iy stogg inZineriniy statiniy antZzeminés dalys®. Taigi statybos riba suformuoja
statiniy statybos zong, kurioje galima pastaty ir statiniy statyba. Sio jstatymo 2str. nurodyta, kad “ 40.
UZstatymo tankis — pastaty ir turiniy stogg inZineriniy statiniy antZemine dalimi uZstatomo ploto,
nustatomo pagal iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcijg j Zemés pavirSiy, santykis su Zemés sklypo
plotu. 42. Uzstatymo tdrio rodiklis — pramonés ir sandéliavimo ar inzinerinés infrastruktdros teritorijose
nustatomas statiniy tdrio santykis su Zemeés sklypo plotu.” Planuojamoje teritorijoje statiniy statybos
zona numatoma tose sklypy dalyse, kuriose galima pastaty ir statiniy statyba, o galimas bendras
pastatais uzstatyti plotas turi atitikti numatytg maksimaly uzstatymo tankuma. Tikslios pastaty ir statiniy
vietos bus parinktos statiniy statybos zonoje parengus techninius pastaty ir statiniy projektus.

Gamtinio karkaso teritorijoje (nedidelis plotas pietrytinéje puséje esamame sklype Nr.
6252/0007:53) pastatq statyba nenumatoma.
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Planuojamai teritorijai galioja (siGloma nustatyti) specialioji zemés naudojimo salyga - keliy
apsaugos zona. LR specialiyjy zemés naudojimo saglygy jstatyme numatyta, kad

»19 straipsnis. Specialiosios Zemés naudojimo sglygos keliy apsaugos zonose 1. Keliy apsaugos
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zonose draudzZiama: 1) statyti ir (ar) rekonstruoti pastatus (jeigu rekonstravimo metu didéja pastato

iSorés matmenys), kurie nesusije su keliy transporto priemoniy ir eismo dalyviy aptarnavimu, iS$skyrus

pastatus miestuose, miesteliuose, kompaktiskai uzstatytose kaimy teritorijose, kurie statomi ir (ar)
rekonstruojami pagal S$io straipsnio 2 dalies reikalavimus; 2.Keliy apsaugos zonose, Teritorijy
planavimo jstatyme, Statybos jstatyme ar Lietuvos Respublikos susisiekimo ministro nustatyta tvarka

gavus kelio savininko ar valdytojo pritarimg (derinimg) projektui ar numatomai veiklai, leidZiama: 1)

statyti, rekonstruoti statinius ar jrengti jrenginius, iSskyrus pastatus, kuriy statyba néra draudZiama

pagal Sio straipsnio 1 dalies 1 punkta, taip pat laikinus sniega sulaikancéius jrenginius rudens, Ziemos ir
pavasario laikotarpiais.” Taigi vadovaujantis aukSCiau iSdéstyta nuostata bei keliy techniniu reglamentu

KTR 1.01:2008 "Automobiliy keliai" ir Pritarimo projektui ar numatomai veiklai keliy apsaugos zonose

tvarkos apra$u, bendruoju atveju uzstatymo linija gali bati ne arCiau, nei 50m nuo krasto kelio Nr.115

Ukmergé — Molétai sankasos briaunos, iSskyrus:

e pastatai transporto priemoniy ir keleiviy aptarnavimu (degaliné, kaviné, automobiliy plovykla,
tualetas) gali bati statomi ar rekonstruojami 30m atstumu nuo krasto kelio briaunos;

e Statybos zona zemés sklype Nr. 6252/0007:55 numatoma vadovaujantis auksCiau minéty teisés
akty iSimtimis — konstatuojama, kad pagal Pritarimo projektui ar numatomai veiklai keliy apsaugos
zonose tvarkos Apraso 5 punkta, iSimtys dél pastaty, nesusijusiy su keliy transporto priemoniy ir
eismo dalyviy aptarnavimu, statybos keliy apsaugos zonose taikomos miestuose, miesteliuose ir
Salia valstybinés reikSmés keliy ruozy, pazyméty nurodomaisiais kelio Zenklais Nr. 550
.,Gyvenvietés pradzia“ ir Nr. 551 ,Gyvenvietés pabaiga“, kaimy kompaktiSkai uzstatytose
teritorijose. Zemeés sklype Nr. 6252/0007:55 (sklypo plotas 5530m2, pastatu uZstatytas plotas -
1523.00 m2) uzstatymo procentas yra didesnis nei 20% (25,5 %, Zr. pastato, kurio un.Nr. 6297-
0001-3015 ir zemés sklypo Nr. 6252/0007:55 registro pazyméjimus, pateiktus Sio detaliojo plano
tpdris byloje ,Esamos buklés jvertinimo dokumentai: Teritorijoje esanéiy zemeés sklypy ir pastaty
registrai ir kt. dokumentai*).

Atsizvelgiant, kad detaliojo plano galiojimo laikas yra neterminuotas, numatoma maksimalios
galimos uzstatymo zonos, taCiau pagal numatytus principus pertvarkius zemés sklypus (perdalijus,
padalijus ar apjungus) uzstatymo zonos turi bdti patikslintos ne maziau nei 3m iki kaimyninio sklypo
ribos arba jvertinami ir iSpildomi kiti reikalavimai, numatyti statybos techniniuose reglamentuose, STR
1.05.01:2017 ,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziant]
dokumentg padariniy Salinimas“, STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas®, STR 2.02.02:2004
,Visuomeninés paskirties statiniai“, STR 2.03.02:2005 ,Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy
sklypy tvarkymas®. Siais teisés aktais turi bati vadovaujamasi ir statant pastatus, aukstesnius nei 8,5m
(bdtina uztikrinti kaimyniniy sklypy savininky interesus ir iSlaikyti privalomus atstumus iki sklypy riby).
Atstumai iki gatviy raudonujy linijy turi bati iSlaikyti numatytieji detaliajame plane.

Esamas taksuotas miSkas formuojamas kaip atskiras misky Gkio paskirties sklypas. Planuojamoje
teritorijoje yra vertingy medziy, kuriuos, esant galimybei, sidloma iSsaugoti (tikslus vertinimas galimas
rengiant techninius pastaty projektus). Siekiant sumazinti neigiamg veiklos poveikj gyvenamiems
namams, gyvenamy namy puséje numatoma bendro naudojimo teritorija su zZeldynais, kurie turéty
atlikti apsauginiy Zeldiniy funkcija. Laikantis priklausomyjy Zeldyny jrengimo normy kitos paskirties
komercinés/pramonés-sandéliavimo paskirties objekty teritorijy Zemés sklypuose, numatoma >10%
ploto jrengti priklausomuosius Zeldynus. Tikslios priklausomyjy Zeldyny vietos bus numatytos
techniniuose pastaty ir statiniy projektuose, numacius tikslias pastaty ir statiniy vietas,- priklausomieji
Zeldynai bus projektuojami neuZstatytoje teritorijoje (leistinas maksimalus uzstatymas numatomas
50/75%). LR Zeldyny jstatyme nurodyta, kad ,Priklausomasis Zeldynas — Zeldynas, esantis kito objekto
Zemés sklype. Zeldynas — ne maZesnis kaip 0,05 hektaro Zeldiniy Z2emés sklypas, kuriame gali biti
mazyjy kraStovaizdzio architektaros, inZineriniy ir laikiny statiniy. Mazieji kraStovaizdZio architektiros
Statiniai — nesudétingi statiniai: atraminés sienutes, tvorelés, laiptai, lauko baldai ir Sviestuvai, lengvy
konstrukcijy pavésinés, stoginés, lieptai, tilteliai, informaciniai statiniai (stendai, skydai, nuorodos ir kiti),
skulptiros, aplinkos meno kdriniai, kiti vieno stiliaus teritorijos tvarkymo ir puo8ybos statiniai.“
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2.2. InZineriné infrastruktira.
2.2.1. Eismo organizavimas

Eismo organizavimas. Eismo organizavimas planuojamoje teritorijoje keiCiamame detaliajame
plane yra numatytas i§ Statybininky gatvés.

Patekimas | teritorijg ir vidaus eismas iS5 esmés iSlieka esamas — i§ krasto kelio Nr.115
Ukmergé — Molétai, esamomis nuovazomis. Teritorijoje eismas organizuojamas esamu kelio servitutu
S1 ir naujai numatomu kelio servitutu S2, taip pat per projektuojamus Susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriy sklypus Nr.2 ir Nr.6. Eismas planuojamos teritorijos viduje gali bati keiCiamas atsizvelgiant j
suprojektuotus pastatus ir automobiliy parkavimo vietas - tikslds sprendimai galimi techniniuose pastaty
projektuose.

STR 2.03.02:2005 ,Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas® nurodyta,
kad j gamybos teritorijas, kuriy plotas didesnis kaip 5 ha, turi bati ne maziau kaip du jvaziavimai — i
salyga privaloma esamam zemés sklypui Nr.6252/0007:53 ir yra iSpildoma numatant privaziavima kelio
servitutu S2.

Pramonés ir sandéliavimo teritorijoje keliai (gatvés), skirti transportui, péstiesiems ir dviraciams,
turi bati projektuojami pagal STR 2.06.01:1999 [4.3.4] reikalavimus, nustatytus D, E ir F klasés
gatvéms, taip pat pagal normatyvinius dokumentus, nustatan€ius pramonés ir komercinio transporto
reikalavimus. Sklypy keliy (gatviy) persikirtimai su pésciyjy keliais turi bati projektuojami pagal miesty,
miesteliy kaimo ir gyvenvie€iy planavimo ir uzstatymo norminius reikalavimus.

Visi vidaus keliai ir pravaziavimai turi atitikti STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmeés
keliai. Bendrieji reikalavimai“, STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties statiniai“ ir STR
2.03.02:2005 ,Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas® numatytus reikalavimus,
ir negali bati siauresni, nei 3,5m komercinése teritorijose ir 24.5m pramonés ir sandéliavimo teritorijose.
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2.2.2. Automobiliy parkavimas.

Automobiliy parkavimas galimas palei Statybininky gatve esamuose Zemeés sklypuose su
pastatais. Automobiliy stoveéjimo vietos turi bati numatomos pastaty techniniuose projektuose pastaty
zemes sklypuose ir inzinerinés infrastruktiros teritorijoje (jei bus toks poreikis) arba parkavimo vietos
jrengiamos pastatuose. Esant reikalui numatomos triukSmg bei tar§g mazinanCios priemonés —
apsauginés sienutes, ekranai, Zeldiniai. Automobiliy stovéjimo viety skaiius ir iSdéstymo tvarka
nustatoma vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“
atsizvelgiant j tikslig pastaty paskirtj ir rodiklius.

2.2.3. InZineriniai tinklai

InZineriniai tinklai (buitiné ir lietaus nuotekyné, vandentiekis, elektra, rySiy kabeliai)
planuojamoje teritorijoje yra, taCiau vidaus tinkly vietos ir biklé dél apleistos pastaty, statiniy ir
teritorijos bUklés néra tiksliai zinoma, todél planuojant Gkines veiklas batina atitinkamai jvertinti esamy
tinkly bukle ir bldsimus poreikius bei pajégumus. Detaliajame plane yra numatoma galimybé tiesti
naujus tinklus tiek i§ Statybininky, tiek i§ Vilniaus gatvés pusiy projektuojamais inZinerinés
infrastruktiros koridoriais bei Siam tikslui numatomais zemeés sklypais Nr.2 ir Nr.6. Taip pat j Siuos
inzinerinés infrastruktdros koridorius sitloma perkelti ir esamus magistralinius tinklus. InZineriniy tinkly
tiesimui taip pat numatomi inZinerinit tir]_lflg servitutai S1, S5 ir S6.
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Telekomunikacijy ir rySio tinkly tiesimas galimas numatytais inzineriniy komunikacijy
koridoriais.

Moléty rajono savivaldybés teritorijos Silumos Gkio specialiojo plano keitimo sprendiniuose
planuojamoje teritorijoje nenumatytas centralizuotas apripinimas $iluma. Silumos tinkly teritorijoje néra,
taCiau yra galimybé atvesti tiek i$ Vilniaus gatvés puseés, tiek i§ Statybininky gatvés pusés. Taip pat
galimi kiti alternatyvis apsirapinimo Siluma sprendimai, atitinkantys energetinius pastaty naudingumo
reikalavimus, numatytus teisés aktuose ir reglamentuose.

Teritorijoje yra ir arteziniai greziniai, taCiau planuojant ir pradedant tkines veiklas, numatancias
vandens tiekimui poZzeminj vandenj, batina nustatyti tikslias vandenvieCiy apsaugos zonas. Nustatant
Arteziniy greziniy apsaugos zonas, vadovautis Pozeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zony
nustatymo tvarkos aprasu. Siame detaliajame plane buvusiy vandenviegiy apsaugos zonos nustatomos
minimalios nesant duomeny apie poZzeminio vandens gavybos greziniy pajégumus ir gavybos poreikius
bei apimtis.

Elektros tinklai teritorijoje yra. Elektros tinkly apsaugos zony riboje projektuojami jstatyminiai
servitutai (Se1 — Se10).

Numatant statybas elektros tinkly, priklausan€iy ESO apsaugos zonose, turi bdti jgyvendinta
elektros kabeliy rekonstrukcija (siGloma inzineriniy komunikacijy koridoriumi nutiesti bendro naudojimo,
ESO priklausancius elektros kabelius (siGloma nustatyti inZineriniy (taip pat elektros) tinkly servitutus
S1, S5, S6, S8)). Nejgyvendinus inzineriniy tinkly perkélimo j inZineriniy komunikacijy koridorius
pastaty statyba galima tik uz Siy tinkly apsaugos zony riby.
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Visy inzineriniy tinkly rekonstrukcija ir naujy jrengimas galimi numacius tokj sprendimg techniniy
pastaty ir statiniy projekty stadijoje, tikslis sprendimai bus numatomi techniniuose projektuose pagal
konkrecias technines sglygas.

Jrengiant inzinerinius tinklus visuomeniniuose pastatuose ir jy Zzemeés sklypuose, vadovautis
STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties statiniai“, gamybiniuose ir sandéliavimo - STR
2.03.02:2005 ,Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas® bei kitais inzineriniy
komunikacijy jrengimg reglamentuojandiais teisés aktais ir normatyvais.

2.2.4. Atlieky tvarkymas.

Atliekos raSiuojamos ir tvarkomos laikantis LR Atlieky tvarkymo jstatymo (TAR 2016-01-05,
2016-00088) nuostaty. Atlieky iSvezimui bitina sudaryti sutartj su atitinkamomis atliekas tvarkan€iomis
jmonémis.

Eksploatacijos metu visy patalpy buitinés atliekos surenkamos konteineriy aiksteléje,
atsizvelgiant j atlieky kategorijas vadovaujantis ,Atlieky tvarkymo taisyklémis“ (TAR 2016-01-29, 2016-
01855). Kiekvienos risSies atliekos iSvezamos sudarius sutartj su atitinkamos rasies atliekas tvarkancia
jmone.

Pavojingy atlieky susidarymo galimybés ir jy tvarkymas sprendziamas planuojant konkrecias
tkines veiklas ir techniniy pastaty ir statiniy projekty rengimo metu. Esant batinybei ar specialiems
poreikiams, atlieky tvarkymas sprendziamas techniniy pastaty ir statiniy projekty rengimo metu.

Statybos proceso metu atliekos risiuojamos ir tvarkomos laikantis ,Statybiniy atlieky tvarkymo
taisykliy“ (TAR 2014-08-29, 2014-11431) reikalavimy.

Atlieky tvarkymui taip turi bati laikomasi Moléty mieste ir rajone nustatytos tvarkos.

2.2.5. Gaisriné sauga.

InZineriniy jrenginiy ir statiniy iSdéstymas, skirty gaisrinei saugai uztikrinti, sprestas Moléty
miesto bendrajame plane ir Moléty rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros
specialiajame plane, patvirtintame 2021-02-25 Moléty rajono savivaldybés sprendimu Nr.B1-42.

Teritorija uzstatyta. Planuojamoje teritorijoje jau yra vandentiekio tinklai ir 3 prieSgaisriniai
hidrantai, i$ kuriy vienas yra geros buklés ir tinkamas naudoti.

Moléty rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiajame plane
yra nurodytos hidranty vietos planuojamoje teritorijoje ir 100-500m atstumu nuo planuojamo§ teritorijos:

Fromislavos k ~ i o

SUTARITINIAI ZYMEJIMAI

Vandens tiekimas
Tinklai

esami
= CRENUCERTE
Kiti objektai

O vandemiets

Lo

O vandens rEzervuanas

-] hidrantas ]

; B |
I8trauka i$ Moléty rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano keitimo.

LR Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312 patvirtintose  Gaisrinés saugos
normose teritorijy planavimo dokumentams rengti numatyti reikalavimai atitinka detaliojo plano
sprendinius - numatomy vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, iSdéstymas iSsprestas
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Moléty miesto bendrajame plane, privaziavimai prie pastaty numatomi i§ Statybininky gatvés / krasto
kelio jvaziuojant - iSvaziuojant esamomis nuovazomis, pravaziavimy plotis teritorijoje - 2 3,5 — 4,5m
plo€io, o lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro
gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianCiy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio
patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai sprendiniai [6.6] bus nustatomi
rengiant statiniy techninius projektus vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais.

Realizuojant detaliojo plano sprendinius, rengiant statiniy techninius projektus pastaty
iSdéstymas turi atitikti galiojancias normas ir taisykles. Bet kuriuo atveju turi bati iSlaikomi prieSgaisriniai
atstumai tarp pastaty ir statiniy. Jei néra galimybés iSlaikyti Siy atstumuy, jie gali bati sumazinti numatant
projekte atitinkamas kompensacines priemones. Vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniais
reikalavimais (TAR, 2014-04-03, Nr.4078), pastatai turi bati planuojami jvertinus aplinkiniuose
sklypuose esancCius bei planuojamus pastatus ir pastaty ugniai atsparumo laipsnj ir i8déstomi ne
mazZesniais nei nurodyta Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimy 6 lenteléje atstumais. Sie atstumai
jvertinami ir numatomi techninio projekto stadijoje, tiksliai jvertinus pastaty paskirtj, parametrus,
pastaty langy, sieny be langy pavirSiy plotus, naudojamas medziagas, stacionariy gaisriniy sistemy
panaudojimo, gaisro apkrovos kategorijas, atstumus iki gaisriniy hidranty ir kitas Gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimy (TAR, 2014-04-03, Nr.4078) salygas. Pramonés ir sandéliavimo paskirties
pastaty iSdestymas projektuojamas laikantis STR 2.03.02:2005 ,Gamybos, pramonés ir sandéliavimo
statiniy sklypy tvarkymas“ 1 priede numatyty reikalavimy bei Sio reglamento 5 skyriuje numatyty
reikalavimy.

Vanduo iSorés gaisry gesinimui numatomas i§ esamy arCiausiai esanciy gaisriniy hidranty bei
teritorijoje esancio vandens telkinio, taip pat techniniy pastaty ir inzineriniy tinkly (vandentiekio) projekty
rengimo metu turi bati suprojektuoti ir jrengti nauji hidrantai, jei toks poreikis bus reikalingas tiksliai
jvertinus pastaty paskirtj ir parametrus. Hidrantai jrengiami vadovaujantis Lauko gaisrinio vandentiekio
tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis (Zin., 2011, 48-2343). Detalesni sprendiniai bus
pateikiami techniniuose projektuose.

Gaisriniy automobiliy privaziavimas. Prie pastaty ir inZineriniy statiniy pagal visa jy ilgj turi bati
uztikrintas priegaisriniy automobiliy privaziavimas. Privaziuoti prie esamy ir bisimy pastaty ir gaisriniy
hidranty turi bati numatyti tinkami keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams. Privaziavimams
naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés ir keliai, jvairiy tipy eismo zonos ir aikstés. Priklausomai
nuo techninio projekto stadijoje projektuojamy pastaty parametry (ypa€ aukscio) vadovaujantis
Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais (TAR, 2014-04-03, Nr. 4078), privaloma nustatyti gaisriniy
automobiliy privaziavimo bddus. Max pastaty aukstis — 16m nuo zemés pavirSiaus, todél kelias
privaziuoti prie pastaty, kuriy auksc€iausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, turi bati
jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty, aklakelis turi baigtis ne mazesne kaip 12x12 m
aikstele. Gaisriniy automobiliy privaziavimo keliy plotis turi bati ne mazesnis kaip 3,5/ 4,5 m, aukstis —
ne mazesnis kaip 4,5 m. Gaisriniy automobiliy privaziavimo keliai bei aikStelés numatytos visada
laisvos. Tam uztikrinti statomi specialls Zenklai ar aptvarai (iki 20 cm auk&¢io), naudojamas specialus
Zyméjimas.

Visuomeninés paskirties statiniai ir jo priklausiniai projektuojami vadovaujantis statybos
techninio reglamento STR 2.01.01(2):1999 ,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“ [4.7],
Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy [4.13], Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisykliy [4.26]
nuostatomis;

Pramonés ir sandéliavimo paskirties statiniai ir jy teritorijos projektuojami laikantis Gaisrinés
saugos pagrindiniy reikalavimy, patvirtinty PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338 (Zin., 2010, Nr. 146-
7510), taip pat atitinkamas Gkines veiklas reglamentuojanciais teisés aktais ir normatyvais.

2.2.6. Geologiné informacija ir galima potenciali tarsa.

Planuojamoje teritorijoje esanCiy pastaty (Moléty m., Statybininky g. 9B ir Moléty m.,
Statybininky g. 9A) buves savininkas (UAB MOLESTA) nuo 2013 mety nebevykdo jokios realios
Okinés veiklos (iSskyrus iSnuomotg siuvimo cechg) - buvo vykdoma bendrovés restruktirizacija, o 2021-
07-07 priimta teismo nutartis iSkelti bankroto bylg. 2021 m. Siose teritorijose esancius pastatus jsigijo
UAB "Silalés mediena" ir UAB ,TEKSASAS*, taciau jokios veiklos, i§skyrus teritorijos aplinkos tvarkymo
darbus, néra vykdoma.
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Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos 2021-12-03 iSduotose Teritorijy
planavimo sglygose Nr. REG202041, nurodyta vadovaujantis Ukinés veiklos teritorijy ekogeologiniy
sglygy vertinimo rekomendacijomis, patvirtintomis LGT direktoriaus jsakymu 2010-12-16 Nr. 1-248
jvertinti teritorijoje esandius potencialius tarSos zidinius (turi bdti jvertintos ekogeologinés salygos),
naudojantis geologine informacija (nurodyta Geologinés informacijos naudojimo teritorijy planavime
rekomendacijose, patvirtintose LGT direktoriaus 2010-12-31 jsakymu Nr. 1-258).

Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos tinklalapyje pateikiama
informacija, konstatuojama, kad planuojamoje teritorijoje buvo jregistruota keturi tarSos Saltiniai, visi

patenkantys j esama Zemés sklypg Nr. 6252/0007:53 (Moléty m., Statybininky g. 9B):
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POTENCIALUS GEOLOGINES APLINKOS TARSOS ZIDINIAI
Siaures Ryty PAVOJINGUMAS PAVOJ PAVOJ PAVIRS PAVOJ POZEM
Nr. TIPAS koordinatés | koordinatés ADRESAS BENDRAS GRUNTUI VANDENIUI VANDENIUI
4567 L‘Z‘r’:;‘iskos 6121610 |589117 gﬂt(;lti)/ttljr:]ril‘(q g.9B Didelis pavojus Didelis pavojus| Vidutinis pavojus Vidutinis pavojus
4568 E:thgs 6121568 |589171 gﬂt(;lti)/ttljr:]ril‘(q 9. 9B didelis pavojus didelis pavojus | vidutinis pavojus didelis pavojus
4569 | Katiliné 6121666 |589047 gﬂt(;lt?/ttlj rTni(q 0. 98 vidutinis pavojus \;;g\;g;zf vidutinis pavojus vidutinis pavojus
Saugojimo Moléty m., o ' vidutinis S ' e )
4570 aikstels 6121554 |588864 Statybininky g. 9B vidutinis pavojus pavojus neZymus pavojus vidutinis pavojus

Konstatuojama, kad

Siuo metu jokia veikla, sukelianti geologine aplinkos tarSg, nevykdoma.

Technikos teritorijoje néra, todél technikos kiemas realiai neveikia. Naftos bazé neveikia, planuojami
naftos bazés likvidavimo darbai. Katiliné neveikia (teritorijoje nevykdant veiklos, jos darbas neaktualus).
Saugojimo aikstelé nevykdant veiklos neveikia, planuojamas likvidavimas.

IS Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos tinklalapyje pateikiamos informacijos,
matyti, kad planuojamoje teritorijoje yra arteziniy greziniy :

REG'LSRTRO ISGSAE'EAI\MO REG|ST§§¥LMO ZGR GYLIS PASKIRTIS Siaures koordinatés Ryty koordinatés ADRESAS
Gavybos (pozeminio Utenos apskr.,
7806 1975-01-01 1997-07-17 63 6121364 589156 Moléty r. sav.,
vandens) X
Moléty m.
Gavybos (pozeminio Utenos apskr.,
7917 1967-01-01 1997-07-17 66 6121530 588995 Moléty r. sav.,
vandens) X
Moléty m.
8087 1974-01-01 1997-07-17 60 Gavybos (pozeminio | 51,1374 589144 Utenos apskr.,
vandens) Moléty r. sav.,

.
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REGISTRO | ISGREZIMO REGISTRAVIMO ZGR - - -
NR DATA DATA GYLIS PASKIRTIS Siaurés koordinatés Ryty koordinatés ADRESAS
Moléty m.
Gavybos (pozeminio Utenos apskr.,
13248 1990-01-01 1997-07-17 150 6121345 589131 Moléty r. sav.,
vandens) X
Moléty m.
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Siuo metu planuojami centralizuoto Moléty miesto vandentiekio jrengimo darbai ir arteziniy
greziniy naudojimas neplanuojamas. Inzineriniai tinklai (buitiné ir lietaus nuotekyné, vandentiekis,
elektra, rySiy kabeliai) planuojamoje teritorijoje yra, taiau vidaus tinkly vietos ir bdklé dél apleistos
pastaty, statiniy ir teritorijos bdklés néra tiksliai Zinoma, todél planuojant Ukines veiklas batina
atitinkamai jvertinti esamy tinkly bdkle ir blisimus poreikius bei pajégumus. Detaliajame plane yra
numatoma galimybé tiesti naujus tinklus tiek i§ Statybininky, tiek iS Vilniaus gatvés pusiy
projektuojamais inzinerinés infrastruktiros koridoriais bei Siam tikslui numatomais Zzemés sklypais Nr.2
ir Nr.6. Taip pat j Siuos inzinerinés infrastruktiros koridorius sidloma perkelti ir esamus magistralinius
tinklus. Inzineriniy tinkly tiesimui taip pat numatomi inzineriniy tinkly servitutai S1, S5 ir S6.

Numacius arteziniy greziniy naudojimg planuojant ir pradedant Gkines veiklas, numatancias
vandens tiekimui pozeminj vandenj, batina nustatyti ir jteisinti tikslias vandenvieciy apsaugos zonas,
jteisinti ir gauti leidimg naudoti pozeminio vandens isteklius. Nustatant Arteziniy greZiniy apsaugos
zonas, vadovautis PoZeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zony nustatymo tvarkos aprasu.

Siame detaliajame plane buvusiy vandenviegiy apsaugos zonos nustatomos minimalios nesant
duomeny apie pozeminio vandens gavybos greziniy pajégumus ir gavybos poreikius bei apimtis.

Nenaudojant greZiniy - bdtina juos likviduoti iki pradedant Gkines veiklas vadovaujantis
galiojandiais teisés aktais ir reglamentais, taip pat bitina $ias vandenvietes i$registruoti i§ Zemés
gelmiy registro.

Jgyvendinant detalyjj plang, visos Ukinés veiklos bus planuojamos ir vykdomos atsizvelgiant j
galimas 0kines veiklas Sioje teritorijoje, numatytas Moléty miesto bendrajame plane. Planuojama
teritorija bendrajame plane numatyta kaip turinti geras perspektyvas vystymuisi, be to yra toliau nuo
Moléty miesto centro ir tankiausiai apgyvendinty teritorijy. Centro zonoje galima misri, didelio uzstatymo
intensyvumo statyba, prioritetas numatytas administravimo, paslaugy, prekybos ir kitos tarSos
nesukelianCios 0kinés veiklos kartu su Siy veikly aptarnavimui reikalinga socialine, inzinerine,
susisiekimo ir kita infrastruktdra, rekreacijai reikalingais atskiraisiais Zeldynais ir vieSosiomis erdvémis.
Pramonés ir sandéliavimo zonoje numatoma gamybiné ar kita panaSi dkiné veikla su Siy veikly
aptarnavimui reikalinga susisiekimo, inzinerine, paslaugy ir kita infrastruktdra.
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Bendru atveju, jvertinant tai, kad Sioje teritorijoje buvo galima cheminé tarSa (buvo registruoti
net 4 geologinés aplinkos tarSos S$altiniai), batina planuojant Ukines veiklas ir statybas (t.y. prie$
rengiant techninius pastaty ir statiniy projektus) jvertinti ir istirti, koks yra ir ateityje galimas grunto
poveikis aplinkai, taip pat jvertinti galimg tkio subjekty poveikj geologinei aplinkai: dirvozemiui, gruntui,
pozeminiam ir pavirSiniam vandeniui.

Atliekant teritorijos tyrimus ir planuojant Gkines veiklas (prie§ rengiant techninius pastaty ir
statiniy projektus), bdtina vadovautis:

e Ukinés veiklos teritorijy ekogeologiniy sglygy vertinimo rekomendacijomis, patvirtintomis LGT
direktoriaus jsakymu 2010-12-16 Nr. 1-248;

e Cheminémis medzZiagomis uztersty teritorijy tvarkymo aplinkos apsaugos reikalavimai (Zin., 2008,
Nr. 53-1987);

e Ekogeologiniy tyrimy reglamentas (Zin., 2008, Nr.71- 2759);

o Naftos produktais uztersty teritorijy tvarkymo aplinkos apsaugos reikalavimai LAND 9-2009 (Zin.,
2009, Nr.140- 6174);

¢ Kitais galiojanciais teisés aktais bei reglamentais.

2.3. Teritorijos tvarkymas ir naudojimas.

Reglamentai tikslinami vadovaujantis Moléty miesto teritorijos bendruoju planu ir LR Specialiyjy
zemés naudojimo saglygy jstatymu. :

Zemeés sklypas Nr. 6252/0007:53

Zemés sklypo arba jo dalies Nr.

6252/0007:53
104152

Pramonés ir sandéliavimo teritorija (PR)
Misri centro (GC)

Kitos paskirties zemé (KT)

Plotas, m?

Teritorijos naudojimo tipas

Pagrindineé Zemes naudojimo paskirtis

Zemés sklypo
arba jo dalies
Nr.

53-1

87008

Plotas, m?

Teritorijos
naudojimo
tipas

Pramonés ir sandéliavimo teritorija (PR)

Pagrindiné
Zemeés
naudojimo
paskirtis

Kitos paskirties zemé (KT)

Susisiekimo ir Atlieky

Pramonés ir

Zemés
naudojimo
bidas

Didziausias
leistinas
Zemes sklypy
uZstatymo
tankis,

sandéliavimo
objekty
teritorijos (P)

75

Komercinés
paskirties objekty
teritorijos (K);
teritorijos (12);

75

inzineriniy
komunikacijy
aptarnavimo
objekty teritorijos

(11);

75

saugojimo,
rasiavimo ir
utilizavimo
(savartynai)
teritorijos (S);

75

Bendro
naudojimo
teritorijos
(B);

75

Susisiekimo ir
inZineriniy tinkly

koridoriy teritorijos (12);

75

.
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procentai
Didziausias
leistinas
Zemeés sklypy
uZstatymo
intensyvumas
Didziausias
leistinas
Zemes sklypy
uZstatymo
tdrio tankis
(pramonés ir

sandéliavimo
teritorijose)

Maziausias
Zemes sklypo
apZeldinimas
(priklausomuyjy
Zeldyny ir
Zeldiniy
teritorijy dalys
procentais)

UzZstatymo
tipas

DidZiausia
leistina
pastaty
absoliutiné
altitudé
(metrais)
DidzZiausias
leistinas
pastaty
aukstis
(metrais)
DidzZiausias
leistinas
pastaty auksty
skaicius
Maziausias
leistinas

pastaty auksty
skaicius

Galimi statyti
pastatai

11

10

Pramonés ir
infrastruktdry
jmoniy
kompleksy
uzstatymas
(ko);

168,0

15,0

gamybos,
remonto ir
pramonés
jmonés ar
dirbtuvés,
sandéliy
statiniai,
automatizuoty
sandéliavimo
sistemy
statiniai,
energetikos
objektai,
atlieky
naudojimo,
atlieky
paruos$imo
naudoti ar
Salinti, atlieky
surinkimo ir
atlieky

1,5

10

Kitas (kt) (laisvo

planavimo)

168,0

15,0

viesbuciy
paskirties;
administracinés
paskirties
(iSskyrus
valstybes ir
savivaldybés
institucijy, kity i$
valstybés ar
savivaldybiy
biudzety
iSlaikomy jstaigy
administraciniams
pastatams);
prekybos
paskirties;
paslaugy
paskirties;
maitinimo
paskirties ir
sporto paskirties

1,5

20

Kitas (kt)
(laisvo
planavimo)

168,0

15,0

transporto ir
garazy
paskirties
pastatai,
nuoteky valykly,
elektroniniy
rysiy
infrastruktdros
(perdavimo
bokstai, radijo
rysio, rysio
retransliatoriams
ir kiti inZineriniai
statiniai),
inzineriniy tinkly
maitinimo
Saltiniy (jvairiy
tipy elektrinés,
katilinés,
transformatoriy
pastotes,

1,5

10

Kitas (kt)
(laisvo
planavimo)

168,0

15,0

atlieky
$alinimo ir
(ar) atlieky
naudojimo
veiklai
vykdyti,
atlieckoms
surinkti ir
laikyti,
esamy
nuoteky
valykly
statiniams,
saulés
§viesos
energijos
elektrinéms

1,5

15

1,5

20

Susisiekimo
komunikacijos,
inzineriniai tinklai

.
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Objekto pavadinimas:

Kvartalo prie Statybininky gatvés Moléty miesto pietvakarinéje dalyje detalusis planas

laikymo pastatai. skirstyklos, kiti
(naudoti skirty pastatai, skirti
atlieky energijos ar
laikymo ne energijos istekliy
ilgiau kaip gavybai,
3 metus, gamybai,
Salinti skirty perdirbimui,
atlieky iSskyrus
laikymo ne atomine
ilgiau kaip elektring ir
1 metus) branduolinj
statiniai ir (ar) reaktoriy)
jrenginiai. statiniai ir
jrenginiai.
ApraSymas B } } } } }
(papildomi
reikalavimai)
Zemés sklypo
arba jo dalies
Nr. 53-2.1
Plotas, m? 1600
Teritorijos -
naudojimo tipas Misri centro (GC)
Pagrindiné
Zemeés . e > .
naudojimo Kitos paskirties zemé (KT)
paskirtis
Komercinés Vi o Bend
Zemeés paskirties Isuomenines Rekreacinés endro Susisiekimo ir inZineriniy
’ . paskirties itoriios (R): naudojimo inklu Koridori itoriios (12):
naudojimo objekty teritorijos (V): teritorijos (R); teritorijos (B): tinkly koridoriy teritorijos (12);
badas teritorijos (K)
Didziausias
leistinas Zemés 50 50 50
sklypy - -
uZstatymo
tankis, procentai
Didziausias
leistinas Zemés 12 12 12
Sk/ypl.[ J J b - -
uZstatymo
intensyvumas
Didziausias
leistinas Zemés
sklypy _ - - - -
uZstatymo tdrio
tankis (pramonés
ir sandéliavimo
teritorijose)
Maziausias
Zemes sklypo
apZeldinimas
(priklausomuyjy
Zeldyny ir 10 50 40 15 20
Zeldiniy teritorijy
dalys
procentais)
Kitas (kt) Kitas (kt) Kitas (kt)
Uzstatymo tipas (laisvo (laisvo (laisvo - -
planavimo) planavimo) planavimo)
DidZiausia 168,0 168,0 168,0 - -

.
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Objekto pavadinimas:

Kvartalo prie Statybininky gatvés Moléty miesto pietvakarinéje dalyje detalusis planas

leistina pastaty
absoliutiné
altitude
(metrais)
Didziausias
leistinas pastaty
aukstis (metrais)
Didziausias
leistinas pastaty
auksty skaicius

Maziausias
leistinas pastaty
auksty skaicius

16,0

Komercinés
paskirties pastatai
(tarSos
nesukelianciai
Okinei veiklai
vykdyti):
vieSbuciy
paskirties;
administracinés
paskirties
(iSskyrus
valstybés ir
savivaldybés
institucijy, kity i$

16,0

Valstybés ir
savivaldybés
institucijy, kity i$
valstybés ar
savivaldybiy
biudzety
iSlaikomy jstaigy
administraciniai;
religinés
paskirties ir
religiniy
bendruomeniy ir
bendrijy veiklos;

16,0

Galimi statyti valstybés ar socialinei poilsio paskirties Susisiekimo
' savivaldybiy infrastruktdrai — . komunikacijos, inzineriniai
pastatai biud3 pastatai h .
iudzety mokslo tinklai
iSlaikomy jstaigy paskirties,
administraciniams kultdros
pastatams); paskirties;
prekybos gydymo
paskirties; paskirties;
paslaugy sporto paskirties
paskirties; ir sporto
maitinimo inZineriniams
paskirties ir pastatai ir
sporto paskirties statiniai;
pastatai ir specialiosios
priklausiniai; paskirties
statiniai
230m atstumu
galima statyti
Transporto
aptarnavimui ir
eismo dalyviams
skirtus paslaugy
statinius
(degaline, kavine,
automobiliy
plovykla, tualetg).
Aprasymas Kiti pastatai gali
; ; bati statomi uz
(papildomi keli
reikalavimai) elly apsaugos
zony ribos. Visais
atvejais bdtina
vadovautis KTR
1.01:2008
"Automobiliy
keliai" ir Pritarimo
projektui ar
numatomai veiklai
keliy apsaugos
zonose tvarkos
aprasu.
Zemés sklypo
arba jo dalies Nr. 53.2.2

.
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Objekto pavadinimas:

Kvartalo prie Statybininky gatvés Moléty miesto pietvakarinéje dalyje detalusis planas

Plotas, m?

Teritorijos
naudojimo tipas

Pagrindineé Zemes

naudojimo
paskirtis

Zemés naudojimo

bidas

DidzZiausias
leistinas Zemés
Sklypy uzstatymo
tankis, procentai
Didziausias
leistinas Zemés
sklypy uzstatymo
intensyvumas
Didziausias
leistinas Zemés
Sklypy uzstatymo
tdrio tankis
(pramonés ir

sandéliavimo
teritorijose)

Maziausias
Zemeés sklypo
apZeldinimas
(priklausomuyjy

Zeldyny ir Zeldiniy

teritorijy dalys
procentais)

Uzstatymo tipas

DidZiausia leistina

pastaty
absoliutiné
altitudé (metrais)
Didziausias
leistinas pastaty
aukstis (metrais)
Didziausias
leistinas pastaty
auksty skaicius

Maziausias
leistinas pastaty
auksty skaicius

Galimi statyti
pastatai

Komercinés
paskirties

objekty teritorijos

(K)

50

1,2

10

Kitas (kt)
(laisvo
planavimo)

168,0

16,0

Komercinés

paskirties pastatai

(tarSos
nesukelianciai
akinei
vykdyti):
viesbuciy
paskirties;
administracinés
paskirties
(iSskyrus
valstybés
savivaldybés
institucijy, kity
valstybés
savivaldybiy
biudzety
iSlaikomy

veiklai

ir

[
ar

jstaigy

Visuomeninés
paskirties
teritorijos (V);

50

1,2

50

Kitas (kt)
(laisvo
planavimo)

168,0

16,0

Valstybés ir

savivaldybés
institucijy,

savivaldybiy
biudzety
iSlaikomy
jstaigy

administraciniai;

religinés

paskirties ir

religiniy
bendruomeniy

ir bendrijy

veiklos;
socialinei
infrastruktdrai —
mokslo

kity
i§ valstybés ar

15544

Misri centro (GC)

Kitos paskirties zemé (KT)

Rekreacinés
teritorijos (R);

50

1,2

40

Kitas (kt)
(laisvo
planavimo)

168,0

16,0

poilsio
paskirties
pastatai

Bendro
naudojimo
teritorijos (B);

50

1,2

15

Kitas (kt)
(laisvo
planavimo)

168,0

16,0

Susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijos (12);

50

1,2

20

Kitas (kt) (laisvo
planavimo)

168,0

16,0

Susisiekimo  komunikacijos,
inZineriniai tinklai

.
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Objekto pavadinimas:

Kvartalo prie Statybininky gatvés Moléty miesto pietvakarinéje dalyje detalusis planas

administraciniams paskirties,

pastatams); kultdros

prekybos paskirties;

paskirties; gydymo

paslaugy paskirties;

paskirties; sporto

maitinimo paskirties ir

paskirties ir || sporto

sporto paskirties inzineriniams

pastatai ir || pastatai ir

priklausiniai; statiniai;
specialiosios
paskirties
statiniai

230m atstumu

galima statyti

Transporto

aptarnavimui  ir

eismo dalyviams
skirtus paslaugy
statinius
(degaline, kavine,
automobiliy
plovykla, tualetg).
Kiti pastatai gali
bati  statomi  uz
keliy  apsaugos
zony ribos. Visais
atvejais batina
vadovautis KTR
1.01:2008
"Automobiliy
keliai" ir Pritarimo
projektui ar
numatomai veiklai
keliy  apsaugos
zonose tvarkos
aprasu.

Aprasymas
(papildomi
reikalavimai)

Pastabos:

Zemés sklype Nr. 6252/0007:53 atitinkamose reglamentinése zonose (53-1; 53-2.1 ir 53-2.2) numatomi keli naudojimo badai -
prioritetinis Zemés naudojimo bldas nurodomas pirmas, kiti naudojimo bldai galimi (vadovaujantis Moléty m. bendruoju
planu). Zemés sklypo naudojimo biidas (prioritetinis) nustatomas tvirtinant detalyjj plana, kei¢iamas vadovaujantis LR Zemés
jstatymo 24 str. ir LRV 1999-09-29 nutarimu Nr. 1073 ,Dél Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir bido nustatymo ir
keitimo tvarkos bei salygy apra$o patvirtinimo*.

Siame detaliajame plane numatyty zemés sklypy kampy ir posikio tadky koordinatés pateikiamos TPDRIS erdviniuose
duomenyse LKS-94 koordina€iy sistemoje.

Pastaba: statant aukStesnius nei 8.5m pastatus batina uZztikrinti kaimyniniy sklypy savininky interesus ir islaikyti atstumus
iki gretimy sklypy riby, numatytus STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. SavavaliS8kos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziantj dokumentg
padariniy Salinimas”, STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties statiniai“, STR 2.03.02:2005 ,Gamybos, pramonés ir
sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas*“ taip pat kituose teisés aktuose ir reglamentuose.

Atsizvelgiant j planuojamg ir (ar) vykdomg Okine veiklg, planuojamos Ukinés veiklos organizatorius sanitarines apsaugos
zonas nustato vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu. Nustatant sanitarinés apsaugos zonas, tkinés
veiklos iSmetamy (iSleidziamy, paskleidziamy) aplinkos oro terSaly, kvapuy, triuk8mo ir kity fizikiniy veiksniy sukeliama
Zmogaus sveikatai kenksminga aplinkos tar§a uz sanitarinés apsaugos zony riby neturi virSyti ribiniy uzterStumo (ar kitokiy)
verciy, nustatyty gyvenamosios paskirties pastaty (namy), vieSbuciy, mokslo, poilsio, gydymo paskirties pastaty, su
apgyvendinimu susijusiy specialiosios paskirties pastaty, rekreacijai skirty objekty aplinkai. Esamos gyvenamosios teritorijos
negali patekti | sanitarines apsaugos zonas.

Priklausomuyjy Zeldyny plotas turi atitikti Zemés naudojimo badui taikomus reikalavimus.

Sklypy kampy ir posikio tasky koordinatés, jy plotai, apribojimai, apribojimy ir servituty vieta, plotai bei apraSymai
galutinai tikslinami rengiant Zemés sklypo kadastro bylas. Servitutai gali bati tikslinami ar nustatomi vadovaujantis LR Zemés
jstatymu ir LR Civiliniu kodeksu. Siame detaliajame plane numatyty Zemeés sklypy kampy ir posiikio tasky koordinatés
pateikiamos TPDRIS erdviniuose duomenyse LKS-94 koordinaciy sistemoje.

Jei bus numatoma uzstatyti didesnis kaip 1 ha plotas, statybos projekto metu bdtina atlikti atrankg dél poveikio aplinkai
vertinimo. DidzZiausias galimas maZzmeninés prekybos plotas objekto bendras plotas — PS- 5000kv.m.; GC- 10000 kv.m.

Zemeés sklypui taikomos ir siilomos nustatyti specialiosios Zemés naudojimo salygos:
Keliy apsaugos zonos (lll skyrius, antrasis skirsnis); 0,6151ha;
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, desimtasis
skirsnis) 0.60 ha;
PozZeminio vandens vandenvieéiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), 0.0140 ha;
Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis); 0.1162 ha;
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Objekto pavadinimas:

Kvartalo prie Statybininky gatvés Moléty miesto pietvakarinéje dalyje detalusis planas

Elektroniniy ry$iy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis); 0.08 ha.
Kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V sKyrius, pirmasis skirsnis); plotas 0,0707ha.

Zemés sklype islieka visi buve $ioje teritorijoje nustatyti servitutai.

Kelio servitutas (tarnaujantis); Leisti kitems asmenims eiti, vaZiuoti keliu, plane paZymétu indeksu S1, plotas 0.0941 ha;

Zemeés sklypui nustatyti ir siilomi nustatyti servitutai:
Sitlomas nustatyti Kelio servitutas (vieSpataujantis) Zemés sklypui Nr. 6252/0007:55; Kelio servitutas - teisé vaZiuoti
transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku, varyti galvijus (vieSpataujantis), Leisti Zemés sklypo Nr. 6252/0007:53
naudotojams eiti, vaZiuoti, ginti gyvulius keliu, plane paZymeétu indeksu S2" Plotas- 0.0176 ha;
Sialomas nustatyti inZineriniy tinkly servitutas S1, plotas 0,0941ha. Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,

antzemines komunikacijas (tarnaujantis), Plane paZymétas simboliu S1;
Sialomas nustatyti inZineriniy tinkly servitutas S6, plotas 0,1754 ha. Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti,

poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), Plane paZymétas simboliu S6;

Sialomas nustatyti elektros tinkly servitutas Se3, plotas 0,0871ha. 222 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti
poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas). Servituto galiojimas baigsis panaikinus elektros linijas.

Sidlomas nustatyti elektros tinkly servitutas Seb5, plotas 0,0017ha. 222 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti
poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas). Servituto galiojimas baigsis panaikinus elektros linijas.

Sidlomas nustatyti elektros tinkly servitutas Se6, plotas 0,0082ha. 222 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti
poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas). Servituto galiojimas baigsis panaikinus elektros linijas.

Sialomas nustatyti elektros tinkly servitutas Se8, plotas 0,0192ha. 222 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti
poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas). Servituto galiojimas baigsis panaikinus elektros linijas.

Zemeés sklypas Nr. 6252/0007:54

naudoti

Zemés sklypo
arba jo dalies
Nr.

Plotas, m?

Teritorijos
naudojimo
tipas

Pagrindine
Zemeés
naudojimo
paskirtis

Zemés
naudojimo
bidas

Didziausias
leistinas Zemés
sklypy
uZstatymo
tankis,
procentai
Didziausias
leistinas Zemés
sklypy
uZstatymo
intensyvumas
DidzZiausias
leistinas Zemés
sklypy
uZstatymo tirio
tankis
(pramonés ir

sandéliavimo
teritorijose)

Maziausias
Zemeés sklypo
apZeldinimas
(priklausomuyjy
Zeldyny ir
Zeldiniy

Komercinés
paskirties objekty
teritorijos (K)

50

1,2

10

Visuomeninés
paskirties
teritorijos (V);

50

1,2

50

6252/0007:54

3047

Misri centro (GC)

Kitos paskirties zemé (KT)

Rekreacinés
teritorijos (R);

50

1,2

40

Bendro
naudojimo
teritorijos (B);

15

Susisiekimo ir inzineriniy
tinkly koridoriy teritorijos (12);

20

.
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Objekto pavadinimas:

Kvartalo prie Statybininky gatvés Moléty miesto pietvakarinéje dalyje detalusis planas

teritorijy dalys
procentais)

Uzstatymo
tipas

Didziausia
leistina pastaty
absoliutiné
altitudé
(metrais)
Didziausias
leistinas
pastaty aukstis
(metrais)
Didziausias
leistinas
pastaty auksty
skaicius
Maziausias
leistinas
pastaty auksty
skaicius

Galimi statyti
pastatai

Aprasymas
(papildomi
reikalavimai)

Kitas (kt) (laisvo

planavimo)

168,0

16,0

Komercinés
paskirties pastatai
(tarSos
nesukelianciai
Ukinei veiklai
vykdyti):
vieSbuciy
paskirties;
administracinés
paskirties (iSskyrus
valstybés ir
savivaldybés
institucijy, kity i$
valstybés ar
savivaldybiy
biudzety islaikomy
istaigy
administraciniams
pastatams);
prekybos
paskirties;
paslaugy
paskirties;
maitinimo
paskirties ir sporto
paskirties pastatai
ir priklausiniai;

230m atstumu
galima statyti
Transporto
aptarnavimui ir
eismo dalyviams
skirtus paslaugy
statinius (degaline,
kavine, automobiliy
plovyklg, tualeta).
Kiti pastatai gali
bati statomi uz
keliy apsaugos
zony ribos. Visais
atvejais batina
vadovautis KTR
1.01:2008
"Automobiliy keliai"
ir Pritarimo
projektui ar
numatomai veiklai
keliy apsaugos

Kitas (kt)
(laisvo
planavimo)

168,0

16,0

Valstybés ir
savivaldybés
institucijy, kity i$
valstybés ar
savivaldybiy
biudzety
iSlaikomy jstaigy
administraciniai;
religinés
paskirties ir
religiniy
bendruomeniy ir
bendrijy veiklos;
socialinei
infrastruktarai —
mokslo
paskirties,
kultdros
paskirties;
gydymo
paskirties;
sporto paskirties
ir sporto
inzineriniams
pastatai ir
statiniai;
specialiosios
paskirties
statiniai

Kitas (kt)
(laisvo
planavimo)

168,0

16,0

poilsio paskirties
pastatai

Susisiekimo
komunikacijos, inZineriniai
tinklai

.
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Objekto pavadinimas: Kvartalo prie Statybininky gatvés Moléty miesto pietvakarinéje dalyje detalusis planas

zonose tvarkos
aprasu.

Pastabos:

Zemeés sklype Nr. 6252/0007:54 numatomi keli naudojimo bidai - prioritetinis Zemés naudojimo biidas nurodomas pirmas, kiti
naudojimo bidai galimi (vadovaujantis Moléty m. bendruoju planu). Zemés sklypo naudojimo biidas (prioritetinis) nustatomas
tvirtinant detalyjj plang, kei¢iamas vadovaujantis LR Zemeés jstatymo 24 str. ir LRV 1999-09-29 nutarimu Nr. 1073 ,Dél
Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir biido nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy apra$o patvirtinimo®.

Siame detaliajame plane numatyty zemés sklypy kampy ir posikio tasky koordinatés pateikiamos TPDRIS erdviniuose
duomenyse LKS-94 koordina€iy sistemoje.

Pastaba: statant aukStesnius nei 8.5m pastatus batina uZztikrinti kaimyniniy sklypy savininky interesus ir iSlaikyti atstumus
iki gretimy sklypy riby, numatytus STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. SavavaliS§kos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziantj dokumentg
padariniy Salinimas®, STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties statiniai taip pat kituose teisés aktuose ir reglamentuose.

Atsizvelgiant j planuojamg ir (ar) vykdomg Gkine veiklg, planuojamos Gkinés veiklos organizatorius sanitarines apsaugos
zonas nustato vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu. Nustatant sanitarinés apsaugos zonas, tkinés
veiklos iSmetamy (iSleidziamy, paskleidziamy) aplinkos oro terSaly, kvapy, triuk8mo ir kity fizikiniy veiksniy sukeliama
Zmogaus sveikatai kenksminga aplinkos tar§a uz sanitarinés apsaugos zony riby neturi virSyti ribiniy uzterStumo (ar kitokiy)
verciy, nustatyty gyvenamosios paskirties pastaty (namy), vieSbucliy, mokslo, poilsio, gydymo paskirties pastaty, su
apgyvendinimu susijusiy specialiosios paskirties pastaty, rekreacijai skirty objekty aplinkai. Esamos gyvenamosios teritorijos
negali patekti | sanitarines apsaugos zonas.

Priklausomuyjy Zeldyny plotas turi atitikti Zemés naudojimo badui taikomus reikalavimus.

Sklypy kampy ir posikio tasky koordinatés, jy plotai, apribojimai, apribojimy ir servituty vieta, plotai bei apraSymai
galutinai tikslinami rengiant Zemés sklypo kadastro bylas. Servitutai gali bati tikslinami ar nustatomi vadovaujantis LR Zemés
jstatymu ir LR Civiliniu kodeksu. Siame detaliajame plane numatyty Zemeés sklypy kampy ir posiikio tasky koordinatés
pateikiamos TPDRIS erdviniuose duomenyse LKS-94 koordinaciy sistemoje.

Jei bus numatoma uzstatyti didesnis kaip 1 ha plotas, statybos projekto metu bdtina atlikti atrankg dél poveikio aplinkai
vertinimo. DidZiausias galimas maZzmeninés prekybos plotas objekto bendras plotas —10000 kv.m.

Zemeés sklypui taikomos ir siilomos nustatyti specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis); 0,2068ha;
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, desimtasis
Skirsnis), 0.06 ha;
Elektroniniy ry$iy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktdros apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis skirsnis), 0.02 ha.

Zemeés sklypas Nr. 6252/0007:55

Zemés sklypo
arba jo dalies

o 6252/0007:55

5530

Plotas, m?

Teritorijos
naudojimo tipas

Misri centro (GC)

Pagrindine
Zemeés
naudojimo
paskirtis

Kitos paskirties zemé (KT)

Komercinés i )
Visuomeninés Bendro

Rekreacinés

Zemés
naudojimo
bidas

Didziausias
leistinas Zemés
sklypy
uZstatymo
tankis, procentai
DidzZiausias
leistinas Zemés
sklypy
uZstatymo
intensyvumas

paskirties
objekty
teritorijos (K)

50

1,2

paskirties
teritorijos (V);

50

1,2

teritorijos (R);

50

1,2

naudojimo
teritorijos (B);

Susisiekimo ir inzineriniy
tinkly koridoriy teritorijos (12);

.
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Didziausias
leistinas Zemés
sklypy
uZstatymo tirio
tankis (pramonés
ir sandéliavimo
teritorijose)

MazZiausias
Zemeés sklypo
apzeldinimas
(priklausomuyjy
Zeldyny ir
Zeldiniy teritorijy
dalys
procentais)

Uzstatymo tipas

DidzZiausia
leistina pastaty
absoliutiné
altitude
(metrais)
Didziausias
leistinas pastaty
aukstis (metrais)
Didziausias
leistinas pastaty
auksty skaicius

Maziausias
leistinas pastaty
auksty skaicius

Galimi statyti
pastatai

Aprasymas
(papildomi
reikalavimai)

10

Kitas (kt)
(laisvo
planavimo)

168,0

16,0

Komercinés
paskirties pastatai
(tarSos
nesukelianciai
Okinei veiklai
vykdyti):
vieSbuciy
paskirties;
administracines
paskirties
(iSskyrus
valstybés ir
savivaldybés
institucijy, kity i$
valstybés ar
savivaldybiy
biudzety
iSlaikomy jstaigy
administraciniams
pastatams);
prekybos
paskirties;
paslaugy
paskirties;
maitinimo
paskirties ir
sporto paskirties
pastatai ir
priklausiniai;

230m atstumu
galima statyti
Transporto

aptarnavimui ir
eismo dalyviams
skirtus paslaugy

statinius

(degaline, kavine,

50

Kitas (kt)
(laisvo
planavimo)

168,0

16,0

Valstybés ir
savivaldybés
institucijy, kity i$
valstybés ar
savivaldybiy
biudzety
iSlaikomy jstaigy
administraciniai;
religinés
paskirties ir
religiniy
bendruomeniy ir
bendrijy veiklos;
socialinei
infrastruktdrai —
mokslo
paskirties,
kultdros
paskirties;
gydymo
paskirties;
sporto paskirties
ir sporto
inzineriniams
pastatai ir
statiniai;
specialiosios
paskirties
statiniai

40

Kitas (kt)
(laisvo
planavimo)

168,0

16,0

poilsio paskirties
pastatai

15

20

Susisiekimo
komunikacijos, inzineriniai
tinklai

.
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automobiliy
plovykla, tualetg).
Kiti pastatai gali
bati statomi uz
keliy apsaugos
zony ribos. Visais
atvejais bdtina
vadovautis KTR
1.01:2008
"Automobiliy
keliai" ir Pritarimo
projektui ar
numatomai veiklai
keliy apsaugos
zonose tvarkos
aprasu.

Pastabos:

Zemeés sklype Nr. 6252/0007:55 numatomi keli naudojimo bidai - prioritetinis Zemés naudojimo biidas nurodomas pirmas, kiti
naudojimo bidai galimi (vadovaujantis Moléty m. bendruoju planu). Zemés sklypo naudojimo biidas (prioritetinis) nustatomas
tvirtinant detalyjj plang, kei¢iamas vadovaujantis LR Zemés jstatymo 24 str. ir LRV 1999-09-29 nutarimu Nr. 1073 ,Dél
Pagrindinés Zzemés naudojimo paskirties ir bido nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy apraSo patvirtinimo®.

Siame detaliajame plane numatyty zemés sklypy kampy ir posikio tasky koordinatés pateikiamos TPDRIS erdviniuose
duomenyse LKS-94 koordinaciy sistemoje.

Pastaba: statant auk$tesnius nei 8.5m pastatus batina uztikrinti kaimyniniy sklypy savininky interesus ir ilaikyti atstumus
iki gretimy sklypy riby, numatytus STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. SavavaliS§kos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziantj dokumentg
padariniy Salinimas®, STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties statiniai“ taip pat kituose teisés aktuose ir reglamentuose.

Atsizvelgiant j planuojamg ir (ar) vykdomg Okine veiklg, planuojamos Gkinés veiklos organizatorius sanitarines apsaugos
zonas nustato vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu. Nustatant sanitarinés apsaugos zonas, tkinés
veiklos iSmetamy (iSleidziamy, paskleidziamy) aplinkos oro terSaly, kvapy, triuk8mo ir kity fizikiniy veiksniy sukeliama
zmogaus sveikatai kenksminga aplinkos tar§a uz sanitarinés apsaugos zony riby neturi virSyti ribiniy uzterStumo (ar kitokiy)
verciy, nustatyty gyvenamosios paskirties pastaty (namy), vieSbuciy, mokslo, poilsio, gydymo paskirties pastaty, su
apgyvendinimu susijusiy specialiosios paskirties pastaty, rekreacijai skirty objekty aplinkai. Esamos gyvenamosios teritorijos
negali patekti ] sanitarines apsaugos zonas.

Priklausomuyjy Zeldyny plotas turi atitikti Zemés naudojimo badui taikomus reikalavimus.

Sklypy kampy ir posikio tasky koordinatés, jy plotai, apribojimai, apribojimy ir servituty vieta, plotai bei apraSymai
galutinai tikslinami rengiant Zemés sklypo kadastro bylas. Servitutai gali bti tikslinami ar nustatomi vadovaujantis LR Zemés
jstatymu ir LR Civiliniu kodeksu. Siame detaliajame plane numatyty Zemés sklypy kampy ir posikio tasky koordinatés
pateikiamos TPDRIS erdviniuose duomenyse LKS-94 koordinaciy sistemoje.

Jei bus numatoma uZstatyti didesnis kaip 1 ha plotas, statybos projekto metu batina atlikti atrankg dél poveikio aplinkai
vertinimo. DidZiausias galimas maZzmeninés prekybos plotas objekto bendras plotas —10000 kv.m.

Pastatai transporto priemoniy ir keleiviy aptarnavimu (degaliné, kaviné, automobiliy plovykla, tualetas) gali bati statomi ar
rekonstruojami 30m atstumu nuo krasto kelio briaunos;

Statybos zona Zemés sklype Nr. 6252/0007:55 numatoma vadovaujantis keliy techniniu reglamentu KTR 1.01:2008
"Automobiliy keliai" ir Pritarimo projektui ar numatomai veiklai keliy apsaugos zonose tvarkos aprasu (Siuose teisé aktuose
numatytomis iSimtimis) — konstatuojama, kad pagal Pritarimo projektui ar numatomai veiklai keliy apsaugos zonose tvarkos
Apraso 5 punkta, iSimtys dél pastaty, nesusijusiy su keliy transporto priemoniy ir eismo dalyviy aptarnavimu, statybos keliy
apsaugos zonose taikomos miestuose, miesteliuose ir Salia valstybinés reikSmeés keliy ruozy, pazymety nurodomaisiais kelio
Zenklais Nr. 550 ,Gyvenvietés pradzia“ ir Nr. 551 ,Gyvenvietés pabaiga“, kaimy kompaktigkai uZstatytose teritorijose. Zemés
sklype Nr. 6252/0007:55 (sklypo plotas 5530m2, pastatu uzstatytas plotas - 1523.00 m2) uzstatymo procentas yra didesnis nei
20% (25,5 %, Zr. pastato, kurio un.Nr. 6297-0001-3015 ir Zemés sklypo Nr. 6252/0007:55 registro pazyméjimus, pateiktus Sio
detaliojo plano tpdris byloje ,Esamos biklés jvertinimo dokumentai: Teritorijoje esanciy zemés sklypy ir pastaty registrai ir kt.
dokumentai®).

Zemeés sklypui taikomos ir siilomos nustatyti specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis); 0,5530ha;
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, desimtasis
skirsnis) 0.03 ha;
Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis), 0.0017 ha;
Elektroniniy ryS$iy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktdros apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis skirsnis), 0.01 ha.

Zemeés sklypui nustatyti ir siilomi nustatyti servitutai:

Sitlomas nustatyti Kelio servitutas (tarnaujantis); Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku, varyti galvijus (vieSpataujantis), Leisti Zemés sklypo Nr. 6252/0007:53 naudotojams eiti, vaZiuoti, ginti gyvulius
keliu, plane paZzymétu indeksu S2" Plotas- 0.0176 ha;

Siglomas nustatyti inZineriniy tinkly servitutas S2, plotas 0,0176ha. Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines,
antZzemines komunikacijas (tarnaujantis), Plane paZymétas simboliu S2;
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Siglomas nustatyti elektros tinkly servitutas Se1, plotas 0,0017ha. 222 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti
poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas). Servituto galiojimas baigsis panaikinus elektros linijas.

Zemeés sklypas Nr. 6252/0007:58

Zemés sklypo
arba jo dalies
Nr.

Plotas, m?

Teritorijos
naudojimo
tipas

Pagrindine
Zemeés
naudojimo
paskirtis

Zemés
naudojimo
badas

Didziausias
leistinas Zemés
sklypy
uZstatymo
tankis,
procentai
DidzZiausias
leistinas Zemés
sklypy
uZstatymo
intensyvumas
DidzZiausias
leistinas Zemés
sklypy
uZstatymo tirio
tankis
(pramonés ir

sandéliavimo
teritorijose)

Maziausias
Zemes sklypo
apzeldinimas
(priklausomuyjy
Zeldyny ir
Zeldiniy
teritorijy dalys
procentais)

Uzstatymo
tipas

DidZiausia
leistina pastaty
absoliutiné
altitudé
(metrais)
Didziausias
leistinas
pastaty aukstis
(metrais)
DidzZiausias
leistinas
pastaty auksty
skaicius

Komercinés
paskirties
objekty teritorijos

(K)

50

1,2

10

Kitas (kt)
(laisvo
planavimo)

169,0

16,0

\Visuomeninés
paskirties
teritorijos (V);

50

1,2

50

Kitas (kt)
(laisvo
planavimo)

169,0

16,0

6252/0007:58

2202

Mi8ri centro (GC)

Kitos paskirties zemé (KT)

Rekreacinés
teritorijos (R);

50

1,2

40

Kitas (kt)
(laisvo
planavimo)

169,0

16,0

Bendro naudojimo
teritorijos (B);

15

Susisiekimo ir inzineriniy
tinkly koridoriy teritorijos
(12);

20

.
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Maziausias
leistinas 1 1 1 _
pastaty auksty
skaicius
Komercinés
paskirties pastatai
(tarSos Valstybés ir
nesukelianciai savivaldybés
Ukinei veiklai institucijy, kity i$
vykdyti): valstybés ar
vieSbuciy savivaldybiy
paskirties; biudzety
administracinés iSlaikomy jstaigy
paskirties administraciniai;
(i8skyrus religinés
valstybés ir paskirties ir
savivaldybés religiniy
institucijy, kity i$ bendruomeniy ir eialki
Galimi statyti valstybés ar bendrijy veiklos; poilsio paskirties kgnliiﬁ;s;é?g s
pastatai savivaldybiy socialinei pastatai T hos, .
biudzety islaikomy ||  infrastruktdrai — inZineriniai tinklai
istaigy mokslo paskirties,
administraciniams kultdros
pastatams); paskirties;
prekybos gydymo
paskirties; paskirties; sporto
paslaugy paskirties ir sporto
paskirties; inzineriniams
maitinimo pastatai ir
paskirties ir sporto statiniai;
paskirties pastatai specialiosios
ir priklausiniai; paskirties statiniai
=30m atstumu
galima statyti
Transporto
aptarnavimui ir
eismo dalyviams
skirtus paslaugy
statinius (degaline,
kavine,
automobiliy
plovykla, tualetg).
Apragymas Kiti pastatai gali
; ) bati statomi uz
(papildomi keli
reikalavimai) €lly apsaugos
zony ribos. Visais
atvejais bdtina
vadovautis KTR
1.01:2008
"Automobiliy
keliai" ir Pritarimo
projektui ar
numatomai veiklai
keliy apsaugos
zonose tvarkos
aprasu.
Pastabos:

Zemeés sklype Nr. 6252/0007:58 keli naudojimo bidai - prioritetinis Zemés naudojimo biidas nurodomas pirmas, kiti naudojimo
bidai galimi (vadovaujantis Moléty m. bendruoju planu). Zemés sklypo naudojimo bidas (prioritetinis) nustatomas tvirtinant
detalyjj plang, kei¢iamas vadovaujantis LR Zemés jstatymo 24 str. ir LRV 1999-09-29 nutarimu Nr. 1073 ,Dél Pagrindinés
Zemeés naudojimo paskirties ir bldo nustatymo ir keitimo tvarkos bei sglygy apra$o patvirtinimo*.

Siame detaliajame plane numatyty zemés sklypy kampy ir posikio tadky koordinatés pateikiamos TPDRIS erdviniuose
duomenyse LKS-94 koordinaciy sistemoje.

Zemeés sklypai gali bati apjungiami, padalijami ar perdalijami LR Teritorijy planavimo jstatymuose ir LR Zemés jstatyme
numatyta tvarka nerengiant detaliojo plano koregavimo ar keitimo, taiau turi bdti laikomasi Siame detaliajame plane
numatyty principy (suformuojami nauji Zemeés sklypai ar pertvarkomos esamy zemés sklypy ribos ir nustatoma ar kei¢iama
pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, Zemés sklypo naudojimo bidas, numatytas Siame detaliajame plane). Siame
detaliajame plane numatyty Zemés sklypy kampy ir posukio tasky koordinatés pateikiamos TPDRIS erdviniuose duomenyse
LKS-94 koordinaciy sistemoje.

Valstybinés 7emés sklypai parduodami ir iSnuomojami vadovaujantis LR Civiliniu kodeksu, LR Zemés jstatymu, LR
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zemes reformos jstatymu ir LR Konstitucijos 47 straipsnio 3 dalies jgyvendinimo konstituciniu jstatymu. Uzstatyti statiniais ar
jrenginiais ir naudojami Siems statiniams ir jrenginiams eksploatuoti, valstybinés Zemés sklypai parduodami ir iSnuomojami,
taip pat statiniais ar jrenginiais neuzstatyti (nauji) valstybinés kitos paskirties zemeés sklypai, kai tokiy valstybinés Zemés sklypy
pardavimas ar nuoma be aukciono numatyti Lietuvos Respublikos jstatymuose. Sklypy dydis turi atitikti aukSciau iSvardintuose
teisés aktuose bei kituose galiojanCiuose teisés aktuose numatytus reikalavimus. Dél Zemés sklypy dydzio parduodant ar
iSnuomojant turi bati sprendziama rengiant zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus ar vadovaujantis kitomis teisés
aktuose numatytomis tvarkomis.

Pastaba: statant auk$tesnius nei 8.5m pastatus batina uztikrinti kaimyniniy sklypy savininky interesus ir islaikyti atstumus
iki gretimy sklypy riby, numatytus STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. SavavaliS§kos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziantj dokumentg
padariniy Salinimas®, STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties statiniai“ taip pat kituose teisés aktuose ir reglamentuose.

Atsizvelgiant j planuojamg ir (ar) vykdomg Okine veiklg, planuojamos Ukinés veiklos organizatorius sanitarines apsaugos
zonas nustato vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu. Nustatant sanitarinés apsaugos zonas, tkinés
veiklos iSmetamy (iSleidziamy, paskleidziamy) aplinkos oro terSaly, kvapy, triukSmo ir kity fizikiniy veiksniy sukeliama
zmogaus sveikatai kenksminga aplinkos tar§a uz sanitarinés apsaugos zony riby neturi virSyti ribiniy uzterStumo (ar kitokiy)
verciy, nustatyty gyvenamosios paskirties pastaty (namy), vieSbuciy, mokslo, poilsio, gydymo paskirties pastaty, su
apgyvendinimu susijusiy specialiosios paskirties pastaty, rekreacijai skirty objekty aplinkai. Esamos gyvenamosios teritorijos
negali patekti ] sanitarines apsaugos zonas.

Priklausomuyjy Zeldyny plotas turi atitikti Zemés naudojimo badui taikomus reikalavimus.

Sklypy kampy ir posikio tasky koordinatés, jy plotai, apribojimai, apribojimy ir servituty vieta, plotai bei apraSymai
galutinai tikslinami rengiant Zemés sklypo kadastro bylas. Servitutai gali bti tikslinami ar nustatomi vadovaujantis LR Zemés
jstatymu ir LR Civiliniu kodeksu. Siame detaliajame plane numatyty Zemés sklypy kampy ir posikio tasky koordinatés
pateikiamos TPDRIS erdviniuose duomenyse LKS-94 koordinaciy sistemoje.

Jei bus numatoma uzstatyti didesnis kaip 1 ha plotas, statybos projekto metu bdtina atlikti atrankg dél poveikio aplinkai
vertinimo. DidZiausias galimas maZzmeninés prekybos plotas objekto bendras plotas —10000 kv.m.

Zemeés sklypui taikomos ir siilomos nustatyti specialiosios Zemés naudojimo salygos:
Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis); 0,2055ha;
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, deSimtasis
skirsnis), 0.02 ha;

Zemeés sklypas Nr.1

Zemés sklypo
arba jo dalies 1
Nr.

Plotas, m? 30920

Teritorijos
naudojimo Pramonés ir sandéliavimo teritorija (PR)
tipas

Pagrindine
Zemés
naudojimo
paskirtis

Kitos paskirties zemé (KT)

o Susisiekimo ir Atlieky
Pramones ir Komercinés inzineriniy saugojimo, Bendro
Zemeés sandéliavimo || paskirties objekty komunikacijy rasiavimo ir ||naudojimo Susisiekimo ir
naudojimo objekty teritorijos (K); aptarnavimo utilizavimo || teritorijos inZineriniy tinkly
badas teritorijos (P) teritorijos (12); objekty teritorijos || (sgvartynai) (B); koridoriy teritorijos (12);
(1); teritorijos (S);

Didziausias
leistinas
Zemés sklypy 75 75 75 75 75 75
uZstatymo
tankis,
procentai

Didziausias
leistinas 1,5 1,5 1,5 1,5 1,5
Zemes sklypy ---
uZstatymo

intensyvumas

DidzZiausias 11 - - - - -
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leistinas
Zemeés sklypy
uZstatymo
tdrio tankis
(pramonés ir
sandéliavimo
teritorijose)

Maziausias
Zemeés sklypo
apzeldinimas
(priklausomuyjy
Zeldyny ir
Zeldiniy
teritorijy dalys
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10
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(ar) atlieky
naudojimo
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esamy
nuoteky
valykly
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15
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Susisiekimo
komunikacijos,
inZineriniai tinklai

.
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Objekto pavadinimas: Kvartalo prie Statybininky gatvés Moléty miesto pietvakarinéje dalyje detalusis planas

atlieky iSskyrus
laikymo ne atomine
ilgiau kaip elektrine ir
1 metus) branduolinj
statiniai ir (ar) reaktoriy)
jrenginiai. statiniai ir
jrenginiai.
ApraSymas ) ) ) ) ) )
(papildomi
reikalavimai)
Pastabos:

Zemeés sklypas gali biti padalijamas, perdalijamas ar formuojamas Zemés sklypas prie pastaty LR Teritorijy planavimo
jstatymuose ir LR Zemés jstatyme numatyta tvarka nerengiant detaliojo plano koregavimo ar keitimo, tagiau turi biti laikomasi
Siame detaliajame plane numatyty principy (suformuojami nauji Zemés sklypai ar pertvarkomos numatyto zemés sklypo ribos
ir nustatoma ar kei¢iama pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, Zemés sklypo naudojimo bidas, numatytas Siame detaliajame
plane). Siame detalisjame plane numatyty Zemés sklypy kampy ir posikio tasky koordinatés pateikiamos TPDRIS
erdviniuose duomenyse LKS-94 koordinaciy sistemoje.

Valstybinés Zemeés sklypai parduodami ir iSnuomojami vadovaujantis LR Civiliniu kodeksu, LR Zemés jstatymu, LR
Zemés reformos jstatymu ir LR Konstitucijos 47 straipsnio 3 dalies jgyvendinimo konstituciniu jstatymu. UZstatyti statiniais ar
jrenginiais ir naudojami Siems statiniams ir jrenginiams eksploatuoti, valstybinés Zemés sklypai parduodami ir iSnuomojami,
taip pat statiniais ar jrenginiais neuzstatyti (nauji) valstybinés kitos paskirties zemeés sklypai, kai tokiy valstybinés Zemés sklypy
pardavimas ar nuoma be aukciono numatyti Lietuvos Respublikos jstatymuose. Sklypy dydis turi atitikti auk$ciau iSvardintuose
teisés aktuose bei kituose galiojanciuose teisés aktuose numatytus reikalavimus. Dél Zemés sklypy dydzio parduodant ar
iSnuomojant turi bdti sprendziama rengiant zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus ar vadovaujantis kitomis teisés
aktuose numatytomis tvarkomis.

Pastaba: statant aukStesnius nei 8.5m pastatus batina uZztikrinti kaimyniniy sklypy savininky interesus ir islaikyti atstumus
iki gretimy sklypy riby, numatytus STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Statybos
sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidZiantj dokumentg
padariniy Salinimas“, STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties statiniai“, STR 2.03.02:2005 ,Gamybos, pramonés ir
sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas*“ taip pat kituose teisés aktuose ir reglamentuose.

Atsizvelgiant j planuojamg ir (ar) vykdomg Gkine veiklg, planuojamos Gkinés veiklos organizatorius sanitarines apsaugos
zonas nustato vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu. Nustatant sanitarinés apsaugos zonas, tkinés
veiklos iSmetamy (iSleidziamy, paskleidziamy) aplinkos oro terSaly, kvapy, triuk8mo ir kity fizikiniy veiksniy sukeliama
Zmogaus sveikatai kenksminga aplinkos tar§a uz sanitarinés apsaugos zony riby neturi virSyti ribiniy uzterStumo (ar kitokiy)
verciy, nustatyty gyvenamosios paskirties pastaty (namy), vieSbucliy, mokslo, poilsio, gydymo paskirties pastaty, su
apgyvendinimu susijusiy specialiosios paskirties pastaty, rekreacijai skirty objekty aplinkai. Esamos gyvenamosios teritorijos
negali patekti | sanitarines apsaugos zonas.

Priklausomuyjy Zeldyny plotas turi atitikti Zemés naudojimo badui taikomus reikalavimus.

Sklypy kampy ir posikio tasky koordinatés, jy plotai, apribojimai, apribojimy ir servituty vieta, plotai bei apraSymai
galutinai tikslinami rengiant Zemés sklypo kadastro bylas. Servitutai gali bati tikslinami ar nustatomi vadovaujantis LR Zemés
jstatymu ir LR Civiliniu kodeksu. Siame detaliajame plane numatyty Zemeés sklypy kampy ir posikio tasky koordinatés
pateikiamos TPDRIS erdviniuose duomenyse LKS-94 koordinaciy sistemoje.

Jei bus numatoma uzstatyti didesnis kaip 1 ha plotas, statybos projekto metu bdtina atlikti atrankg dél poveikio aplinkai
vertinimo. DidZiausias galimas mazmeninés prekybos plotas objekto bendras plotas — 5000kv.m.;

Zemeés sklypui taikomos ir siilomos nustatyti specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
Vandens tiekimo ir nuoteky, paviriniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, deSimtasis
skirsnis) 0.60 ha;
PozZeminio vandens vandenvieéiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), 0.0140 ha;
Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis); 0.1162 ha;

Zemeés sklypui nustatyti ir silomi nustatyti servitutai:

Sialomas nustatyti Kelio servitutas (vieSpataujantis) Zemés sklypui Nr. 6252/0007:53; Kelio servitutas - teisé vaZiuoti
transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku, varyti galvijus (vieSpataujantis), Leisti Zemés sklypo Nr.1 naudotojams eiti,
vaziuoti, ginti gyvulius keliu, plane paZymétu indeksu S1" Plotas- 0. 1159 ha;

Sialomas nustatyti inZineriniy tinkly servitutas S5, plotas 0,0941ha. Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines,
antZzemines komunikacijas (tarnaujantis), Plane paZymétas simboliu S5;

Sialomas nustatyti inZineriniy tinkly servitutas S6, plotas 0,1754 ha. Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti
poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis), Plane paZzymétas simboliu S6;

Sidlomas nustatyti elektros tinkly servitutas Se7, plotas 0,0079ha. 222 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti
poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas). Servituto galiojimas baigsis panaikinus elektros linijas.

Sitlomas nustatyti statiniy servitutas S7, plotas 0,7994 ha. Statiniy servitutas (tarnaujantis daiktas). Pastaba: servitutas
nustatomas vadovaujantis LR CK ir iSreiSkus pastato savininkui valig.
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Objekto pavadinimas: Kvartalo prie Statybininky gatvés Moléty miesto pietvakarinéje dalyje detalusis planas

Zemeés sklypas Nr.2

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis Kitos paskirties zemé (KT)

Zemés naudojimo bidas Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);
Plotas, m? 3191

Teritorijos naudojimo tipas Misri centro (GC)

Didziausias leistinas zemés sklypy uzstatymo
tankis, procentai

Didziausias leistinas Zzemés sklypy uzstatymo
intensyvumas

Maziausias zemés sklypo apzeldinimas
(priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys 20
procentais)

Uzstatymo tipas -

Didziausia leistina pastaty absoliutiné altitudé
(metrais)

Didziausias leistinas pastaty aukstis (metrais) -
Didziausias leistinas pastaty auksty skaicius -

Maziausias leistinas pastaty auksty skaicius -

Galimi statyti statiniai Susisiekimo komunikacijos, inZineriniai tinklai

Pastabos:

Siame detaliajame plane numatyty Zemés sklypy kampy ir posikio tasky koordinatés pateikiamos TPDRIS erdviniuose
duomenyse LKS-94 koordinaciy sistemoje.

Valstybinés Zemés sklypas valdomas valstybés, savivaldybés ar kity valstybiniy institucijy (ar valstybiniy jmoniy).
(Vadovautis LR Zemés jstatymu, LR Zemés reformos jstatymu ir LR Konstitucijos 47 str. 1d.).

Zemés sklypas Nr. 2 formuojamas Statybininky g. plétrai.

Priklausomuyjy Zeldyny plotas turi atitikti Zemés naudojimo badui taikomus reikalavimus.

Sklypy kampy ir posikio tasky koordinatés, jy plotai, apribojimai, apribojimy ir servituty vieta, plotai bei apraSymai
galutinai tikslinami rengiant Zemeés sklypo kadastro bylas. Servitutai gali bti tikslinami ar nustatomi vadovaujantis LR Zemés
jstatymu ir LR Civiliniu kodeksu. Siame detaliajame plane numatyty Zemeés sklypy kampy ir posikio tasky koordinatés
pateikiamos TPDRIS erdviniuose duomenyse LKS-94 koordinaciy sistemoje.

Pésciyjy ir dviraciy taky vieta ir parametrai tikslinama techninio statybos projekto rengimo metu.

Zemeés sklypui taikomos ir sililomos nustatyti specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis); 0,3191ha;

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, deSimtasis skirsnis)
0.0137 ha;

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis); 0.269 ha;

Elektroniniy rys$iy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis); 0.1121 ha.

Zemeés sklypui nustatyti ir sidlomi nustatyti servitutai:
Sialomas nustatyti elektros tinkly servitutas Se4, plotas 0,0269ha. 222 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti
poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas). Servituto galiojimas baigsis panaikinus elektros linijas.

Zemeés sklypas Nr.3

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis  ||Kitos paskirties zemé (KT)

Teritorijos naudojimo tipas MiSri centro (GC)
Plotas, m? 1324
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Bendro naudojimo teritorijos (B);

Zemés naudojimo bidas Atskirtyjy Zeldyny teritorijos (E);

Didziausias leistinas zemés sklypy
uzstatymo tankis, procentai

Didziausias leistinas zemés sklypy
uzstatymo intensyvumas

Maziausias Zzemeés sklypo apZeldinimas
(priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy 15 -
teritorijy dalys procentais)

Uzstatymo tipas - -

Didziausia leistina pastaty absoliutiné
altitudé (metrais)

Didziausias leistinas pastaty aukstis
(metrais)

Didziausias leistinas pastaty auksty
skaicius
Maziausias leistinas pastaty auksty
skaicCius

Galimi statyti pastatai - -

Pastabos:

Siame detaliajame plane numatyty Zemés sklypy kampy ir posikio tasky koordinatés pateikiamos TPDRIS erdviniuose
duomenyse LKS-94 koordinaciy sistemoje.

Valstybinés Zemés sklypai perduodami panaudai, parduodami ir iSnuomojami vadovaujantis LR Civiliniu kodeksu, LR
Zemés jstatymu, LR Zemés reformos jstatymu ir LR Konstitucijos 47 straipsnio 3 dalies jgyvendinimo konstituciniu jstatymu.

Sklypy kampy ir posikio tasky koordinatés, jy plotai, apribojimai, apribojimy ir servituty vieta, plotai bei apraSymai
galutinai tikslinami rengiant Zemés sklypo kadastro bylas. Servitutai gali bati tikslinami ar nustatomi vadovaujantis LR Zemés
jstatymu ir LR Civiliniu kodeksu. Siame detaliajame plane numatyty Zemés sklypy kampy ir posikio tasky koordinatés
pateikiamos TPDRIS erdviniuose duomenyse LKS-94 koordinaciy sistemoje.

Pésciyjy ir dvira€iy taky vieta ir parametrai tikslinama techninio statybos projekto rengimo metu.

Zemeés sklypui taikomos ir siilomos nustatyti specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis); 0,0850ha;
Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis); 0.0057 ha;
Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktdros apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis skirsnis); 0.0125
ha.
Kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V sKyrius, pirmasis skirsnis); plotas 0,0007ha.

Zemeés sklypui nustatyti ir siilomi nustatyti servitutai:
Sidlomas nustatyti elektros tinkly servitutas Se2, plotas 0,0057ha. 222 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti
poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas). Servituto galiojimas baigsis panaikinus elektros linijas.
Siglomas nustatyti elektros tinkly servitutas Se10, plotas 0,0190ha. 222 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti
poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas). Servituto galiojimas baigsis panaikinus elektros linijas.

Zemeés sklypas Nr.4

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis m?kq ukio
Plotas, m? 2817
Teritorijos naudojimo tipas Miskai ir miskinga teritorija (MI)
Rekreaciniy - A
> . " _ o . Apsauginiy misky ([Ukiniy misky
Zemés naudojimo bldas ?R;Isél;q sklypai sklypai (M3): sklypai (M4)
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Pastabos:

Siame detaliajame plane numatyty Zemés sklypy kampy ir posikio tasky koordinatés pateikiamos TPDRIS erdviniuose
duomenyse LKS-94 koordinaciy sistemoje.

Misky Gkio paskirties sklypo plotas negali bati mazesnis nei sklype esantis miSko Zzemés plotas.

Zemés sklypo naudojimo biidas nustatomas atsiZvelgiant j esama nustatytg miky grupe.

Valstybinés Zemés sklypai perduodami panaudai, parduodami ir iSnuomojami vadovaujantis LR Civiliniu kodeksu, LR
Zemés jstatymu, LR Zemés reformos jstatymu ir LR Konstitucijos 47 straipsnio 3 dalies jgyvendinimo konstituciniu jstatymu.

Sklypy kampy ir posikio tasky koordinatés, jy plotai, apribojimai, apribojimy ir servituty vieta, plotai bei apraSymai
galutinai tikslinami rengiant Zemés sklypo kadastro bylas. Servitutai gali bti tikslinami ar nustatomi vadovaujantis LR Zemés
jstatymu ir LR Civiliniu kodeksu. Siame detaliajame plane numatyty Zemés sklypy kampy ir posikio tasky koordinatés
pateikiamos TPDRIS erdviniuose duomenyse LKS-94 koordinaciy sistemoje.

Zemeés sklypui taikomos ir siilomos nustatyti specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
Misko zemé (VI skyrius, treciasis skirsnis); plotas 0,2817 ha.

Zemeés sklypui nustatyti ir sidlomi nustatyti servitutai:
Siglomas nustatyti Kelio servitutas (vieSpataujantis) Zemés sklypui Nr. 5; Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto
priemonémis, naudotis pésciyjy taku, varyti galvijus (vieSpataujantis), Leisti Zemés sklypo Nr. 4 naudotojams eiti, vaziuoti, ginti
gywvulius keliu, plane paZymétu indeksu S3" Plotas- 0.0342 ha;

Zemeés sklypas Nr.5

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis Kitos paskirties zemé (KT)
Plotas, m? 12123
Teritorijos naudojimo tipas Pramonés ir sandéliavimo teritorija (PR)

Bendro naudojimo

Zemés naudojimo bidas teritorijos (B); Atskirtyjy _ zeldyny

teritorijos (E);
Didziausias leistinas Zzemés sklypy uzstatymo
tankis, procentai

Didziausias leistinas zemés sklypy uzstatymo
intensyvumas

Maziausias Zzemeés sklypo apZeldinimas
(priklausomuyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys |15 -
procentais)

Uzstatymo tipas - -

Didziausia leistina pastaty absoliutiné altitudé
(metrais)

Didziausias leistinas pastaty aukstis (metrais) - -
Didziausias leistinas pastaty auksty skaicius - -
Maziausias leistinas pastaty auksty skaicius - -

Galimi statyti pastatai - -

Pastabos:

Siame detaliajame plane numatyty Zemés sklypy kampy ir posikio tadky koordinatés pateikiamos TPDRIS erdviniuose
duomenyse LKS-94 koordinaciy sistemoje.

Valstybinés Zemés sklypai parduodami ir i§nuomojami vadovaujantis LR Civiliniu kodeksu, LR Zemés jstatymu, LR
zemes reformos jstatymu ir LR Konstitucijos 47 straipsnio 3 dalies jgyvendinimo konstituciniu jstatymu.

Priklausomuyjy Zeldyny plotas turi atitikti Zemés naudojimo badui taikomus reikalavimus.

Sklypy kampy ir posikio tasky koordinatés, jy plotai, apribojimai, apribojimy ir servituty vieta, plotai bei apraSymai
galutinai tikslinami rengiant Zemés sklypo kadastro bylas. Servitutai gali bati tikslinami ar nustatomi vadovaujantis LR Zemés
jstatymu ir LR Civiliniu kodeksu. Siame detaliajame plane numatyty Zemés sklypy kampy ir posikio tasky koordinatés
pateikiamos TPDRIS erdviniuose duomenyse LKS-94 koordinaciy sistemoje.

Zemeés sklypui taikomos ir sillomos nustatyti specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
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Kvartalo prie Statybininky gatvés Moléty miesto pietvakarinéje dalyje detalusis planas

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis); 0.0112 ha;

Zemeés sklypui nustatyti ir sidlomi nustatyti servitutai:

Sialomas nustatyti Kelio servitutas (tarnaujantis); Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy
taku, varyti galvijus (tarnaujantis), Leisti Zemés sklypo Nr. 4 naudotojams eiti, vaZiuoti, ginti gyvulius keliu, plane pazymétu

indeksu S3" Plotas- 0.0342 ha;

Sialomas nustatyti inZineriniy tinkly servitutas S7, plotas 0,0350ha. Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antZemines komunikacijas (tarnaujantis), Plane paZymétas simboliu S8;

Sialomas nustatyti elektros tinkly servitutas Se9, plotas 0,0112ha. 222 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti
poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas). Servituto galiojimas baigsis panaikinus elektros linijas.

Zemeés sklypas Nr.6

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis
Zemés naudojimo bidas
Plotas, m?

Teritorijos naudojimo tipas

Kitos paskirties zemé (KT)

Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);
1283

MiSri centro (GC)

Didziausias leistinas Zzemés sklypy uzstatymo
tankis, procentai

Didziausias leistinas zemés sklypy uzstatymo
intensyvumas

Maziausias Zzemeés sklypo apZeldinimas
(priklausomuyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys
procentais)

20

Uzstatymo tipas -

Didziausia leistina pastaty absoliutiné altitudé
(metrais)

Didziausias leistinas pastaty aukstis (metrais) -
Didziausias leistinas pastaty auksty skaicius -
Maziausias leistinas pastaty auksty skaicius -

Susisiekimo komunikacijos, inzineriniai tinklai, vandenvietés,
taip pat saulés Sviesos energijos elektrinés esamose
vandenvietése, nuoteky valykly statiniai

Galimi statyti pastatai

Pastabos:

Siame detaliajame plane numatyty Zemés sklypy kampy ir
duomenyse LKS-94 koordinaciy sistemoje.

Valstybinés Zemés sklypas valdomas valstybés, savivaldybés ar kity valstybiniy institucijy (ar valstybiniy jmoniy).
(Vadovautis LR Zemés jstatymu, LR Zemés reformos jstatymu ir LR Konstitucijos 47 straipsnio 3 dalies jgyvendinimo
konstituciniu jstatymu).

posikio tasky koordinatés pateikiamos TPDRIS erdviniuose

Atsizvelgiant j planuojamg ir (ar) vykdomg Okine veiklg, planuojamos Ukinés veiklos organizatorius sanitarines apsaugos
zonas nustato vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu. Nustatant sanitarinés apsaugos zonas, tkinés
veiklos iSmetamy (iSleidziamy, paskleidziamy) aplinkos oro terSaly, kvapuy, triuk8mo ir kity fizikiniy veiksniy sukeliama
zmogaus sveikatai kenksminga aplinkos tar§a uz sanitarinés apsaugos zony riby neturi virSyti ribiniy uzterStumo (ar kitokiy)
verciy, nustatyty gyvenamosios paskirties pastaty (namy), vieSbuciy, mokslo, poilsio, gydymo paskirties pastaty, su
apgyvendinimu susijusiy specialiosios paskirties pastaty, rekreacijai skirty objekty aplinkai. Esamos gyvenamosios teritorijos
negali patekti | sanitarines apsaugos zonas.

Priklausomuyjy Zeldyny plotas turi atitikti Zemés naudojimo badui taikomus reikalavimus.

Sklypy kampy ir posikio tasky koordinatés, jy plotai, apribojimai, apribojimy ir servituty vieta, plotai bei apraSymai
galutinai tikslinami rengiant Zemés sklypo kadastro bylas. Servitutai gali bti tikslinami ar nustatomi vadovaujantis LR Zemés
jstatymu ir LR Civiliniu kodeksu. Siame detaliajame plane numatyty Zemés sklypy kampy ir posikio tasky koordinatés
pateikiamos TPDRIS erdviniuose duomenyse LKS-94 koordinaciy sistemoje.

Pésciyjy ir dvira€iy taky vieta ir parametrai tikslinama techninio statybos projekto rengimo metu.

Zemeés sklypui taikomos ir siilomos nustatyti specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Keliy apsaugos zonos (lll skyrius, antrasis skirsnis); 0,0920ha;

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, deSimtasis skirsnis)
0.0137 ha;
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2.4.Zeldiniai:

Sklypuose esancius medzius ir kitus vertingus Zeldinius rekomenduojama iSsaugoti. Laikantis
priklausomujy Zeldyny jrengimo normy kitos paskirties Zemés sklypuose, numatoma >10% ploto jrengti
priklausomuosius Zzeldynus. Tikslios priklausomuyjy zeldyny teritorijos bus numatytos techniniuose
pastaty ir statiniy projektuose, numacius tikslias pastaty ir statiniy vietas,- priklausomieji zeldynai bus
projektuojami neuzstatytoje teritorijoje (leistinas maksimalus uzstatymas numatomas <50-75%). LR
Zeldyny jstatyme nurodyta, kad ,Priklausomasis Zeldynas — Zeldynas, esantis kito objekto Zemés
sklype. Zeldynas — ne mazZesnis kaip 0,05 hektaro Zeldiniy Zemés sklypas, kuriame gali biti mazyjy
krastovaizdzio architektdros, inZineriniy ir laikiny statiniy. MaZieji kraStovaizdzio architektaros statiniai —
nesudeétingi statiniai: atraminés sienutés, tvorelés, laiptai, lauko baldai ir sSviestuvai, lengvy konstrukcijy
pavesinés, stoginés, lieptai, tilteliai, informaciniai statiniai (stendai, skydai, nuorodos ir kiti), skulptiiros,
aplinkos meno kdriniai, kiti vieno stiliaus teritorijos tvarkymo ir puo8ybos statiniai.“ Kadangi
priklausomojo zeldyno vieta kai kur gali sutapti su inzineriniy komunikacijy vietomis, Zeldiniy sudétis turi
bdti parinkta atsizvelgiant | specialigsias Zemés naudojimo sglygas (neturi daryti Zalos inzinerinéms
komunikacijoms) taip pat atitikti STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji
reikalavimai®, ir keliy apsaugos zonose galiojan€ius reikalavimus.

Pramonés ir sandéliavimo objekty sklypams apzeldinti turi biti naudojamos vietinems klimato
salygoms atsparios medziy ir krimy veislés, atsizvelgiant j jy sanitarines ir apsaugines, dekoratyvines
savybes ir atsparumg pavojingoms medziagoms, kuriy gali bati Sklype. Maisto pramonés gamybos
statiniy, tiksliy gamybos procesy cechy, taip pat orapaciy, kompresoriy ir varikliy bandymo stoc€iy
iSdéstymo zonose draudziama sodinti medzius ir krimus, kurie gausiai iSskiria zZiedadulkes, ziedynais,
vaisiy séklomis ar kitaip terSia aplinkg. PrieSgaisriniy norminiy atstumy ribose sodinti spygliuoCiy rasiy
medzius draudziama Zeldiniams skirty sklypo aiksteliy, iSdéstyty gamybos teritorijoje, uZimamas plotas
turi biti ne mazesnis kaip nurodyta Priklausomuyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprase.

Atstumai nuo statiniy iki medziy ir krimy reglamentuojami Medziy ir krimy veisimo, vejy ir
gélyny jrengimo taisyklése, Elektros linijy ir instaliacijos jrengimo taisyklése, Skirstykly ir pastoc€iy
elektros jrenginiy jrengimo taisyklése ir kituose teisés aktuose, reglamentuojanciuose medziy ir krimy
sodinimo atstumus nuo statiniy. Atstumas nuo gelezinkelio asies iki medzio turi bati 5 m, iki krimo — 3,5
m. Atstumas iki medzio kamieno nuo dujotekio — 2 m, nuo kanalizacijos — 1,5 m. Atstumai tarp zeldiniy
riby ir atSaldymo tvenkiniy ir purSkiamuyjy baseiny, apskaiciuojant nuo kranto pakrascio, turi bati ne
mazesni kaip 40 m.

Teritorijy apzeldinimo elementai (vejos, gélynai) jrengiami, medziai ir krimai veisiami
vadovaujantis Medziy ir krimy veisimo, vejy ir gélyny jrengimo taisyklémis.

Sklype turi bati numatytos dirbanciyjy poilsio aikStelés su sutvarkyta aplinka. Aikstelés turi bati
iSdéstytos i§ prieSvéjinés pusés nuo statiniy, iSskirianCiy kenksmingg tarS§g j atmosferag. Dirbanciujy
poilsio aikSteliy matmenys turi bati apskaiCiuojami, skiriant dirbanciajam didZiausioje pamainoje
pamainos 1 m2 ploto.

Saugotini_Zeldiniai. LR Zeldyny jstatyme nurodyta, kad ,Saugotini Zeldiniai— medZiai ir
kramai, atitinkantys Lietuvos Respublikos Vyriausybés patvirtintus augimo vietos, rasies ir matmeny
kriterijus, pagal kuriuos medZiai ir krGmai priskiriami saugotiniems, ir (ar) savivaldybés
atstovaujamosios institucijos sprendimu saugotinais paskelbti dendrologiSkai, ekologiSkai, estetisSkai
vertingi, kultaros paveldui ir kraStovaizdziui reikSmingi medziai ir krimai, kuriems Kirsti, kitaip pasalinti is
augimo vietos ar intensyviai genéti reikalingas leidimas ar sprendimas.“ Taigi, Saugotiny medziy
(krdmy) kirtimas, persodinimas, pasalinimas vykdomas Saugotiny medziy ir kriimy kirtimo, persodinimo
ar kitokio paSalinimo atvejy, iy darby vykdymo ir leidimy Siems darbams iSdavimo, medziy ir krimy
vertés atlyginimo tvarkos apraso, patvirtinto LR aplinkos ministro 2008-01-31 jsakymu Nr. D1-87
(Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2019 m. sausio 6 d. jsakymo Nr. D1-4 redakcija, su vélesniais
teisés akto pakeitimais), nustatyta tvarka.
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3.Sprendiniy vertinimas 3.1.Detaliojo plano sprendiniy poveikis gyvenamajai aplinkai.

Artimiausios gyvenamosios teritorijos yra Salia planuojamos teritorijos, ta€iau jos nedidelés ir nuo
komerciniy — pramonés ir sandéliavimo teritorijy atskirtos miSku ir bendro naudojimo teritorija, kurioje
gali bati jrengiami apsauginiai zeldiniai.

| komercines bei pramonés ir sandéliavimo teritorijas atvykstanciy automobiliy skleidZziamas
triuk8mas neturés  Zymesnio poveikio gyvenamai aplinkai ir gyventojams, kadangi patekimas
numatytas i$ Statybininky gatvés ir krasto kelio. Pastatai, pastatyti numatytose statybos zonose atliks
teigiamag poveikj slopinant krasto ir magistraliniu keliais vaziuojancio transporto skleidziama triukSma.

Planuojamy automobiliy stovéjimo aiksteliy (pozeminiy ir antzeminiy) bei vykdomos veiklos jtaka
aplinkiniy gyvenamuyjy teritorijy bei planuojamy komerciniy pastaty patalpoms ir jy aplinkai tinkamos
apsauginés ar kompensacinés priemones gali buti nustatytos tik techniniy projekty stadijose, atlikus
triukdmo ir oro terSaly sklaidos skaiCiavimus. Kadangi planuojamoje teritorijoje bus vykdomos
gamybiné, sandéliavimo ir komercinés veiklos, bus bdtina iSanalizuoti mobilius (lengvuosius ir
krovininius automobilius bei kitas motorinés transporto priemones) ir stacionarius (jvairig triukSmag
skleidzianCig jranga, montuojamg pastate ir jo iSoréje) triukdmo Saltinius. Objekty veiklos metu | aplinkg
skleidziamo mobiliy ir stacionariy triukSmo Saltiniy triukSmo lygio vertés bus nustatomos vadovaujantis
HN 33:2011 ,Triuk8mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje” (Zin., 2011, Nr.75-3638). Apskaigiuotos mobiliy ir stacionariy triukdmo $altiniy skleidziama
triukSma, triukSmo lygiai neturi virSyti higienos normoje iSdéstyty ribiniy verciy.

3.2.Detaliojo plano sprendiniy poveikis gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui

Aplinkos apsaugai ir gamtines aplinkos kokybei detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio
nedaro, kadangi teritorijoje jau yra inzineriniai tinklai, dalis teritorijos jau uzstatyta, aplinkai tar$g
sukeliancCiy veikly neplanuojama. PozZeminius vandenis nuo uzterSimo apsaugos tinkamas naujy tinkly
jrengimas laikantis normy ir reikalavimy, o lietaus vanduo jau yra surenkamas uZstatytoje teritorijoje,
taip pat ir numatomi nauiji lietaus surinkimo tinklai, taigi bus surenkamas ir iSvalomas i$ naujai jsisavinty
teritorijy. Atliekos tvarkomos laikantis Moléty mieste nustatytos tvarkos. Statiniy statybos metu galimas
laikinas pablogéjimas, ta¢iau véliau sutvarkius aplinkg bendra visos teritorijos baklé tik pageres, nes
dabar esantys apleisti sklypai bus sutvarkyti. Statybos metu derlingas dirvozemio sluoksnis bty
i§saugotas ir panaudotas teritorijos tvarkymo darbams. Zeldiniai baigus statybas planuojami naujai.
PastaCius ir rekonstravus statinius teritorija bus jsisavinta, apZeldinta, sutvarkyta aplinka, jrengta
privaZiavimai prie pastaty.

Gamtinio karkaso teritorijoje, uzimancioje nedidelj plotg pietrytinéje puséje esamame sklype Nr.
6252/0007:53, pastaty statyba nenumatoma.

Planuojamos teritorijos dalis Siuo metu apleista, estetiSkai neiSvaizdi. Todél jgyvendinus
detaliojo plano sprendinius estetinis vaizdas pageréty, teritorija bity sutvarkyta, apzeldinta (esami
zeldiniai sutvarkyti).

Atsizvelgiant | planuojamg ir (ar) vykdomg ukine veikla, planuojamos kinés veiklos
organizatorius sanitarines apsaugos zonas nustato vadovaujantis LR specialiyjy zemés naudojimo
salygy jstatymu. Nustatant sanitarinés apsaugos zonas, Ukinés veiklos iSmetamy (iSleidziamuy,
paskleidziamy) aplinkos oro terSaly, kvapuy, triuk8mo ir kity fizikiniy veiksniy sukeliama Zmogaus
sveikatai kenksminga aplinkos tarSa uz sanitarinés apsaugos zony riby neturi virdyti ribiniy uzterstumo
(ar kitokiy) verciy, nustatyty gyvenamosios paskirties pastaty (namy), vieSbuciy, mokslo, poilsio,
gydymo paskirties pastaty, su apgyvendinimu susijusiy specialiosios paskirties pastaty, rekreacijai
skirty objekty aplinkai. Esamos gyvenamosios teritorijos negali patekti | sanitarines apsaugos zonas.

3.3.Detaliojo plano sprendiniy poveikis Moléty rajono ekonominei ir socialinei situacijai

Moléty mieste vyrauja smulkus ir vidutinis verslas, todél detaliojo plano sprendiniy
jgyvendinimas leis pasiekti ilgalaikiy tiksly ekonomingje srityje — sukurti tinkamas bei palankias sglygas
naujy jmoniy steigimuisi, esamy iSlaikymui bei plétrai, nedarbo mazinimui, darbo viety prie gyventojy
priartinimui, ilgalaikiam ekonomikos augimui, investicijy pritraukimui. Detaliojo plano sprendiniai atitinka
Moléty miesto bendrajame plane numatytus tikslus Sioje teritorijoje — alternatyvaus centro zonos bei
gamybinés teritorijos atkiirimg iSnaudojant esamg inzinerine infrastruktirg — komunikacijas ir kelius
(gatves).

Plano rengéja A.Misilniene
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