Obijektas: J. Janonio kvartalo detaliojo plano, patvirtinto Moléty rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus 2016 m., gruodzio 29 d. jsakymu Nr. B6-1139 sprendiniy koregavimas zemés sklype Molétai,
Kreivoji g. 1
SPRENDINIY KONKRETIZAVIMO AISKINAMASIS RASTAS

l. BENDRIEJI DUOMENYS.
Rengiamas kompleksinio teritorijy planavimo dokumentas:
J. Janonio kvartalo detaliojo plano, patvirtinto Moléty rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus 2016 m. gruodzio 29 d. jsakymu Nr. B6-1139, korektura, rengiama Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso
valstybinés priezitiros informacingje sistemoje www.tpdris.It, TPD Nr. K-VT-62-22-73.
Teritorijy planavimo lygmuo:
Vietovées.
Planavimo organizatorius:
Moléty rajono savivaldybés administracijos direktorius, adresas: Molétai, Vilniaus g. 44, LT-
33140, tel. 8 383 54761, el. pastas: savivaldybé@moletai.lt
Planavimo iniciatorius:
UAB ,,Saironas®, jm. k. 300573024, adresas: Vilnius, Ateities g. 11-111, tel. 8 652 87791,
saironasv@saironas.It.
Plano rengéjas:
UAB ,,Profausta®, jm.k. 302412856, adresas: Klaipéda, Silutés pl. 2, LT-91111, tel. 8 618
72901, ingosprojektai@gmail.com.
Planuojama teritorija:
Zemeés sklypas, kurio kadastrinis Nr. 6252/0005:260 Moléty k. v., adresas: Molétai, Kreivoji
g. 1. Plotas: 0,2125 ha.
Planavimo pagrindas:
2021 m. gruodzio 13 d. Teritorijy planavimo proceso iniciavimo sutartis Nr. A14 — 434.
Moléty rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2022 m. sausio 10 d. jsakymas Nr.
B6-17 ,,Dé¢l detaliojo plano koregavimo ir planavimo tiksly nustatymo*
Moléty rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2022 m sausio 11 d. jsakymas Nr. B6-
22 ,,J. Janonio kvartalo detaliojo plano korektiiros planavimo darby programa®;
Planavimo darby programa.
Planavimo tikslai:
Sudaryti sglygas racionaliai panaudoti planuojamg teritorija;
Nustatyti planuojamoje teritorijoje veiklos vystymo gaires;
Pakeisti Zemés sklypo, kadastro Nr. 6252/0005:260, adresas: Moléty r. sav., Moléty m.,
Kreivoji g. 1, naudojimo biidg i§ komercinés paskirties objekty teritorijy i daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos.
Planavimo uZdaviniai:
Detalizuojant Moléty miesto bendrajame plane nustatytus teritorijos naudojimo
privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus;
Numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis;
Nustatyti planuojamos teritorijos apriipinimo inzineriniais tinklais biidus;
Prireikus, nurodyti nustatytas ir (ar) nustatyti konkrecias Specialiyjy zemés naudojimo salygy
jstatyme nurodytas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos;
Pateikti papildomag informacija, reikalinga detaliojo plano sprendiniams paaiskinti ir
jgyvendinti — formuojamy urbanistiniy struktiiry vizualizacija, parodancig planuojamos
teritorijos pastaty vizualinj santykj su Moléty miesto miestovaizdZziu.
Nustatomi privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai:
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Teritorijos naudojimo tipas arba konkreti pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, konkretiis
zemés naudojimo biidai,
Leidziamasis pastaty aukstis;
Leidziamasis zemés sklypy uzstatymo tankis;
Leidziamasis zemés sklypy uzstatymo intensyvumas ar uzstatymo turio tankis (pramonés ir
sandéliavimo objekty ir (ar) inzinerinés infrastruktiiros teritorijose);
Galimi uzstatymo tipai, statiniy statybos zona, riba ir linija;
Inzinerinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ar inzineriniy komunikacijy koridoriy ribos;
Galimos zZemés sklypy ribos ir (ar) zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo principai
(maziausi ir (ar) didziausi galimi zemés sklypy dydziai);
Priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys procentais planuojamoje teritorijoje.
Atliekami tyrimai ir galimybiy studijos:
Neatliekama.
Strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atlikimo butinumas:
Detaliojo plano rengimo strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas neatlickamas, kadangi
detalusis planas rengiamas teritorijoje, kurioje atliktas Moléty miesto bendrojo plano
(patvirtinto Moléty rajono savivaldybés tarybos 2019 m. gruodzio 19 d. sprendimu Nr. B6-
263) vertinimas ir neplanuojamas joks kitas kiekybinis ir kokybinis poveikis aplinkai, i§skyrus
pirmiau jvertinta (Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso
3.4 punktas).
Teritorijos vystymo koncepcijos rengimas:
Koncepcija nerengiama.
Atviro konkurso geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti rengimas:
Atviras konkursas nerengiamas.
Preliminariy detaliojo plano sprendiniy nepriklausomas profesinis vertinimas:
Neatliekamas.
Nagrinéjama teritorija:
Nustatoma numatomy sprendiniy jtakg patirianti teritorija Moléty mieste, tarp Sporto, Inturkés,
Azuoly, Pusyno gatviy, koreguojamo detaliojo plano ribose.
Planavimo procesas:
Detaliojo plano atlikimo terminas - 2022 m. Il ketvirtis — 2022 m IV ketvirtis.
TDP rengiamas vadovaujantis Siomis planavimo sqlygomis:
1. Moléty rajono savivaldybés administracijos 2022-03-22 teritorijy planavimo sglygomis
Nr. REG216549;
2. AB ,Energijos skirstymo operatorius‘ 2022-03-22 teritorijy planavimo salygomis Nr.
REG216446;
3. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2022-
03-23 teritorijy planavimo saglygomis Nr. REG216686;
4. UAB ,Moléty Siluma* 2022-03-23 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG216717,
5. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
2022-03-24 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG216840;
6. UAB ,,Moléty vanduo* 2022-03-25 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG217111;
7. Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés tikio ministerijos 2022-04-01 teritorijy
planavimo salygomis Nr. REG218126.
8. AB Telia 2022-09-12 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG241214.
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9. Detaliojo plano korektiiros planavimo darby programa.

Planuojamos teritorijos esamos biiklés analizei ir sprendiniy konkretizavimui atlikti panaudota
2021-01 mén. atlikta topografiné nuotrauka (LKS-94 koordinaciy sistemoje, Baltijos auksc¢iy
sistema).

I ESAMOS BUKLES JVERTINIMAS.
Teritorijy planavimo dokumentai, kuriais remiantis rengiama detaliojo plano korektiira:
Moléty miesto bendrojo plano keitimas, reg. Nr. T00084254;
Moléty rajono savivaldybeés teritorijos bendrojo plano korektiira, reg. Nr. T00082673;
Moléty rajono savivaldybes Silumos iikio specialiojo plano keitimas, reg. Nr. TO0087093;
Moléty rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano
keitimas, reg. Nr. T00085884;
Moléty rajono savivaldybés vietinés reikSmeés vieSyjy keliy tinklo i8déstymo Zemétvarkos
schemos keitimas, reg. Nr. T00079313;
Moléty rajono rekreaciniy vietoviy specialusis planas, reg. Nr. TO0071995;
Moléty rajono dviraciy taky infrastruktiiros plétros specialusis planas, reg. Nr. T00070649;
Moléty rajono savivaldybés nekilnojamojo kultiiros paveldo tinkly schema.
Planuojama teritorija buvo suplanuota 2016 metais parengtu J. Janonio kvartalo detaliuoju
planu, patvirtintu Moléty rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2016 m. gruodzio
29 d. jsakymu Nr. B6-1139.
Planuojamas sklypas yra centriné¢je Moléty dalyje, Salia Pastovélio ezero, centrinio Moléty
stadiono ir Moléty progimnazijos.

1 pav. Sklypo situacija (www.regia.lt).
Planuojama teritorija (0,2125 ha):

Adresas: Molétai, Kreivoji g. 1, zemés sklypo kad. Nr. 6252/0005:260 Moléty m. k. v., un. Nr.
4400-4927-6871.

Plotas: 0,2125 ha;

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita;

Zemés sklypo naudojimo biidas: komercinés paskirties objekty teritorijos.

Keliy plotas: 0,0293 ha;

UZstatyta teritorija: 0,1832 ha;
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Zemeés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.

Sklype registruoti statiniai:

Pastatas — bendrabutis, Un. Nr. 6298-0014-7014, paskirtis — gyvenamoji (jvairioms
socialinéms grupéms). Statybos pabaigos metai — 1980 m.

Registruotos specialiosios zemés naudojimo salygos:

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (111
skyrius, deSimtasis skirsnis) — 0,0931 ha;

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktas skirsnis) — 0,052 ha;
Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtas skirsnis) — 0,0083 ha;

Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rys$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktas
skirsnis) —0,0161 ha.

Planuojama teritorija yra salyginai lygi, sklype yra gyvenamosios paskirties pastatas. SKlypo
pietiné dalis ribojasi su esama asfaltuota aikstele. Atskiro jvaziavimo j sklypa §iuo metu néra.
I sklypa patenkama tik pésciyjy takais i§ pietry¢iy ir Siaurés ryty pusés. Palei ryting sklypo riba
yra jregistruotas servitutas (plane pazymétas simboliu ,,S“) — kelio servitutas — teis¢ vaziuoti
transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis), plotas - 0,0293 ha.

Zemés sklypas valstybinés Zemés nuomos sutartimi Nr. 40SZN-150-(14.40.55.) isnuomotas
UAB ,,Saironas“. Zemés nuomos sutarties 3 punktas numato: ,,galimybe¢ keisti Zemés sklypo
pagrinding naudojimo paskirtj, naudojimo biida, nurodant paskirtj, biida, numatytus pagal
savivaldybés bendrajj plang ir (ar) jos dalies bendrajj plana®.

Teritorijoje galiojantys teritoriju planavimo dokumentai.
Moléty miesto bendrojo plano keitimas, patvirtintas Moléty rajono savivaldybés tarybos 2019
m. gruodzio 19 d. sprendimu Nr. B1-263.
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TERITORIJOS NAUDOJIMO REIKALAVIMAI

Zooce e Funkcinés zonos charakteristika

Pagrindiné zemés
naudojimo paskirtis

Zemés naudojimo badas

, | Didziausias
leistinas.

Didziausias.
leistinas skiypo | Uzstatymo

tankis, %

intensyvumas

lgyvendinimo prioritetas

Miestuose isskiriamos misrios didelio uzstatymo intensyvumo
gyvenamoji aplinka, administravimo,
r§os nesukeliantios Okines veiklos kartu
ine, inzinerine, susisiekimo
2eldynais ir

Kitos paskirties zeme

G1:G2K\V:RBIR:E 2000

Kitos paskirties Zemeé

G1:G2K VR BIR:E 10000

Kitos paskirties zeme

GI1.G2K VP I I2BE" 10000

3 pav. Istrauka is Moléty miesto bendrojo plano keitimo sprendiniy.

Remiantis Moléty miesto bendrojo plano keitimo sprendiniais, planuojama teritorija patenka j
teritorijg, pazymétg simboliais U GC_R_F (centry zona), 1.2 funkcing zona, kurioje nustatyti

teritorijos naudojimo reikalavimai:

Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — Kita;

Galimi Zemés naudojimo budai — G1, G2, K, V, R, B, 12, E;
Didziausias leistinas pastaty aukstis metrais nuo Zemés pavirsiaus — 16 m;

DidZiausias leistinas uzstatymo tankis — 50%;

DidZiausias leistinas uzstatymo intensyvumas — 1,2;

UzZstatymo tipas — kt (Kitas).

Planuojama teritorija patenka j Miesto dalies (rajony) centro zong. Tai yra miestuose
iSskiriamos misrios didelio uzstatymo intensyvumo teritorijos, kuriose vyrauja gyvenamoji
aplinka, administravimo, paslaugy, prekybos ir kitos tarSos nesukeliancios tikinés veiklos kartu
su $iy veikly aptarnavimui reikalinga socialine, inZinerine, susisiekimo ir kita infrastruktiira,
rekreacijai reikalingais atskiraisiais Zeldynais ir vieSosiomis erdveémis.

Moléty miesto bendrojo plano keitimo sprendiniais, teritorijoje galimi Zemés
naudojimo biidai — vienbu¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos, daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuliy teritorijos, komercinés paskirties objekty teritorijos,
visuomeningés paskirties teritorijos, pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos, susisiekimo
ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos, susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos, bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo
naudojimo) teritorijos, atskiryjy zeldyny teritorijos.
Planuojama teritorija j gamtinio karkaso teritorijg nepatenka.
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Moléty rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano
keitimas, patvirtintas Moléty rajono savivaldybés tarybos 2021 m. vasario 25 d. sprendimu Nr.

B1-42.

.
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4 pav. Istrauka is Moléty rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialiojo plano sprendiniy.

Planuojama teritorija patenka j centralizuoto vandentiekio sistemos ir centralizuoto nuoteky

tvarkymo sistemos teritorija.

Iki esamo sklype pastato jau yra atvesti centralizuoti vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai.

Moléty rajono savivaldybés Silumos itkio specialiojo plano keitimas, patvirtintas Moléty rajono

sav1va1dybes tarybos 2021 m. lapkri¢io 25 d. sprendimu Nr. B1-242.
. 3 » :' -’rJ $is ArZ ——' , “‘

B e 0 )

5 pav. Istrauka is Moléty rajono savivaldybés silumos tikio speczahOJo plano sprendiniy.
Planuojama teritorija patenka j centralizuoto Sildymo sistemos teritorija.
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Iki sklype esamo pastato yra atvesti centralizuoti $ilumos ir kar$to vandens tiekimo tinklai.
Moléty rajono savivaldybés vietinés reiksmeés viesyjy keliy tinklo isdéstymo Zemétvarkos

schemos keitimas, patvirtintas Moléty rajono savivaldybés tarybos 2016 m. spalio 20 d.
sprendimu Nr. B1-213.

6 pav. IStrauka is Moléty rajono savivaldybés vietinés reiksmés viesyjy keliy tinklo isdéstymo
Zemétvarkos schemos keitimo sprendiniy.
Remiantis Moléty rajono savivaldybés vietinés reikSmés vieSyjy keliy tinklo iSdéstymo
zemétvarkos schemos keitimo sprendiniais, planuojamoje teritorijoje Salia esamo pastato
numatyta automobiliy stove¢jimo aikStelé. Numatytas preliminarus aikStelés plotas — 127 m2.

Moléty rajono dviraciy taky infrastruktiiros plétros specialusis planas, patvirtintas Moléty
rajono savivaldybes tarybos 2014 m. vasario 27 d/. sprendimu Nr. B1-21.

1 miesto / p"’{

Paly 0K sa )
:‘\‘. i

L \ A
/ Pal&okes’ 3
i Go'f(msms“p_\
A : 0676
7 pav. Istrauka is Moletq rajono dviraciy taky mfrastrukturos pletros speczaIw]o plano sprendmzy
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Remiantis Moléty rajono dviraciy taky infrastruktiiros plétros specialiojo plano sprendiniais,
Salia planuojamos teritorijos numatytas savivaldybés reikSmeés trasa.

Moléty rajono rekreaciniy vietoviy specialusis planas, patvirtintas Moléty rajono savivaldybés
tarybos 2014 m. birzelio 12 d. sprendimu Nr. B1-90.

\ 7

: 8 [
[} : c — " W 1
8 pav. Istrauka is Moléty rajono rekreaciniy vietoviy specialiojo plano sprendiniy.

Remiantis Moléty rajono rekreaciniy vietoviy specialiojo plano sprendiniais, Salia planuojamos
teritorijos numatyta dviraciy trasa.

Kiti dokumentai, reglamentuojantys planuojama teritorija.
Remiantis vieSai prieinamais Kultiiros vertybiy registro duomenimis, planuojamoje teritorijoje
néra registruoty nekilnojamojo kultiiros vertybiy, taip pat planuojama teritorija nepatenka ]
kultiiros paveldo vietoviy ar jy apsaugos zony teritorijg. Artimiausia nekilnojamoji kultiiros
paveldo vertybé — Moléty Zydy senosios kapinés (KVR kodas 4824).
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9 pav. Istrauka is Kultiiros vertybiy registro.

Nagrinéjama teritorija yra i§sidésciusi urbanizuotoje Moléty miesto dalyje, tarp Sporto,
Inturkés, PuSyno ir AZuoly gatviy. Nagrinéjamos teritorijos plotas yra apie 17,4 ha. IS jy apie
% sudaro vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos, apie  sudaro visuomeninés
paskirties  teritorijos,  apie
sudaro nesuformuota valstybine
Zemés prie esamy pastaty ir
statiniy, jskaitant privaziavimo
kelius.

Planuojama teritorija

Nagrin¢jamoje teritorijoje vienbuciai pastatai su priklausiniais iSsidést¢ PuSyno gatvéje,
Inturkés gatvéje bei ties Sporto bei Inturkés gatviy sankryza. Tai laisvo planavimo teritorija,
kurioje vyrauja pastatai iki 8,5 m aukscio $laitiniais stogais. Didzigja dalj nagrinéjamos
teritorijos sudaro visuomeninés paskirties teritorijos — joje yra mokslo paskirties pastatas
(Moléty gimnazija), taip pat sporto paskirties statiniai — stadionas ir Kiti sporto paskirties
pastatai. Sioje teritorijoje vyrauja didesni pastatai §laitiniais ir sutapdintais stogais iki 16 m
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aukscio. Visoje nagrin¢jamoje teritorijoje pastaty apdailai panaudotos tradicinés apdailos

medziagos — tinkas, plytos, apdailinés plytelés, skarda.

Nagrin¢jama teritorija yra svarbi krastovaizdzio aspektu, nes ji yra iSsidésciusi Salia
Pastovélio eZero, kurj supa brandiis medziai. Salia eZero yra jrengtos rekreacinés zonos. Zifirint
nuo ezero, nagrin¢jama teritorija yra iSsidésCiusi ant kalvos ir pastaty architektiira yra
reikSmingas veiksnys aplinkos formavimui.

Teritorija yra iSvystyta inzineriniu aspektu — joje yra centralizuoti vandentiekio,
buitiniy nuoteky tinklai, tai pat elektros, rysiy, Silumos ir kar§to vandens tickimo tinklai. Joje
yra asfaltuotos gatvés ir privaziavimai.

Planuojamos teritorijos uzstatymo vertinimas:
Planuojamoje teritorijoje yra gyvenamosios paskirties pastatas.
Pastatas - bendrabutis
Unikalus daikto Nr. 6298-0014-7014
Daikto pagrindiné naudojimo Gyvenamoji (jvairioms socialinéms grupéms)
paskirtis

Statybos pabaigos metai 1980
Bendras plotas 1503,33 m?
Uzstatytas plotas 561 m?

Siuo metu pastate ir planuojamoje teritorijoje tikiné veikla nevykdoma.

Gretimybiy vertinimas.

Planuojama teritorija i8 ryty pusés ribojasi su Moléty gimnazijos teritorija. Joje yra pagrindinis
mokslo pastatas Slaitiniu stogu, kurio aukstis iki 16 m, taip pat yra pastatai sutapdintu stogu,
kuriy aukstis iki 10 m. Pastatai sutapdintu stogu neiSvaizdis, tipin€s sovietmecio architektiiros
pavyzdziai.

Piety pus¢je planuojama teritorija ribojasi su esamu akligatviu ir valstybinés Zemes sklypu,
kuriame yra stadionas.

Siaurés ir vakary puséje planuojama teritorija ribojasi su valstybinés zemés sklypu, kuriame
yra brandus puSynas (miesto parkas).

Zeldiniy vertinimas.

Planuojamame sklype §iuo metu yra apie 1400 m? Zeldiniy (apie 66% sklypo ploto). Zeldinius
sklype sudaro veja. Ties vakarine sklypo riba yra dvi brandzios pusys (lot. Pinus sylvestris).
Gamtos ir nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimas.

Vadovaujantis Kulttiros vertybiy registro duomenimis (https://kvr.kpd.It), planuojama
teritorija nepatenka j Lietuvos kultiiros paveldo teritorijas bei jy apsaugos zonas.
Vadovaujantis Saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis (https://stk.am.lt),
planuojamoje teritorijoje néra gamtos paveldo (geologiniy, geomorfologiniy, hidrogeologiniy,
hidrografiniy, botaniniy bei zoologiniy) objekty, zonavimo (funkcinio prioriteto zonos), Natura
2000 (buveiniy ir pauk$¢iy apsaugai svarbiy) teritorijy bei saugomy teritorijy (rezervaty,
nacionaliniy ir regioniniy parky, atkuriamy ir genetiniy sklypy, biosferos rezervaty, biosferos
poligony bei buferiniy apsaugos zony). Arciausiai planuojamos teritorijos, pietry¢iy kryptimi
uz mazdaug 1300 m yra Labanoro regioninis parkas, Natura 2000 teritorija — pauksc¢iy apsaugai
svarbi teritorija (Labanoro regioninis parkas) ir buveiniy apsaugai svarbi teritorija (Labanoro
regioninis parkas).
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InZinerinés infrastruktiiros vertinimas
Elektros tinklai. Sklypo pietinéje dalyje stovi elektros atrama, ant kurios yra jrengta apskaitos
spinta. Nuo jos atvestas pozeminis kabelis iki pietrytiniame kampe pastatytos jvadinés elektros
apskaitos spintos KS-4557 bei iki sklype esan¢io gyvenamosios paskirties pastato. Nuo
apskaitos spintos KS-4557 pravestas kabelis rytine sklypo dalimi iki apSvietimo stulpo.
Vadovaujantis LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo III skyriaus ketvirtuoju
skirsniu ,,Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos* pozeminiy kabeliy linijos apsaugos zona — iSilgai pozeminiy kabeliy linijos esanti
zemés juosta, kurios ribos yra po 1 metrg i abi puses nuo $ios linijos, vanduo vir$ jos ir zemé

po Sia juosta.

Dujotiekis. Planuojamoje teritorijoje dujotiekio tinkly néra.

Vandentiekis. Planuojamos teritorijos pietine dalj kerta centralizuoti D100 vandentiekio tinklai,
atvesti iki esancio sklype gyvenamosios paskirties pastato. Vadovaujantis LR Specialiyjy
zemeés naudojimo salygy istatymo III skyriaus deSimtuoju skirsniu ,,Vandens tiekimo ir
nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo salygos* vandens tiekimo vamzdyny iki 2,5 m gylyje apsaugos
zona — iSilgai vamzdyno trasos esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 2,5 metro i abi puses
nuo vamzdyno asies, po §ia juosta esanti Zeme bei vanduo vir$ $ios juostos.

Nuoteky Salinimas. Planuojamos teritorijos ryting pus¢ kerta centralizuoti D200 buitiniy
nuoteky tinklai, nuo jy atvesti D150 buitiniy nuoteky tinklai iki sklype esancio gyvenamosios
paskirties pastato. Vadovaujantis LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo III skyriaus
desimtuoju skirsniu ,,Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos® buitiniy nuoteky
vamzdyny iki 2,5 m gylyje apsaugos zona — iSilgai vamzdyno trasos esanti zemés juosta, kurios
ribos yra po 2,5 metro j abi puses nuo vamzdyno aSies, po §ia juosta esanti zemé bei vanduo
virs §ios juostos.

Rysiy tinklai. Ryting sklypo dalj kerta rysiy tinklai D100, kurie atvesti iki sklype esancio
gyvenamosios paskirties pastato. Vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymo III skyriaus vienuoliktuoju skirsniu ,,Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy
infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo saglygos®,
pozeminiy elektroniniy rySiy tinkly laidiniy linijy apsaugos zona — iSilgai poZeminiy
elektroniniy ryS$iy tinkly esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 1 metra i abi puses nuo Siy
laidiniy linijy, vanduo virs jos ir Zeme po $ia juosta.

Silumos tiekimas. Pietine ir vakarine planuojamos teritorijos dalj kerta Moléty miesto Silumos
perdavimo tinklai, atskira atSaka atvesta iki sklype esancio gyvenamosios paskirties pastato.
Vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo III skyriaus dvyliktuoju
skirsniu ,,Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos®, pozeminiy Silumos bei kar§to vandens perdavimo tinkly vamzdyny
apsaugos zona — isilgai pozeminiy Silumos bei kar§to vandens perdavimo tinkly vamzdyno
esanti zemés juosta, kurios ribos yra po 5 metrus i abi puses nuo kanalo (arba vamzdyno, jeigu
vamzdynas paklotas bekanaliu biidu) iSoriniy riby ir Zemé po $ia juosta.

Melioracijos sistemos. Planuojama teritorija nemelioruota.

Planuojamoje teritorijoje ir Salia jos esantys inzineriniai tinklai bei jy apsaugos zonos pateikti
detaliojo plano koregavimo bréziniuose.
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Susisiekimo sistemos vertinimas:

Planuojama teritorija su vietinés reikSmés keliais ar gatvémis nesiriboja, taciau piety puséje i$
dalies ribojasi su asfaltuotu privaziavimu (akligatviu), vedanéiu j Kreivosios gatve. Siuo metu
jvaziavimas ] sklypa yra piety pusé¢je. Palei ryting sklypo dalj, gretimame sklype numatytas
servitutinis pravaziavimas.

Planuojamoje teritorijoje, palei ryting riba, yra jregistruotas servitutas — kelio servitutas — teisé
vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis). Plotas: 0,0293 ha (plane
pazymétas simboliu ,,S).

Aplinkos apsaugos, oro, vandeny, dirvoZemio, fizinés tarsos lygio vertinimas.
Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos duomenimis (www.lgt.lt), planuojamoje
teritorijoje ar $alia jos néra registruoty ekogeologiniy tyrimy, tar$os Saltiniy néra. Planuojama
teritorija nepatenka j jokius tarSos objektus ar jy apsaugos zonas.

Vadovaujantis aplinkos oro stebésenos Moléty rajono teritorijoje 2022-06-30 ataskaitos
duomenimis, arciausiai planuojamos teritorijos esanti oro kokybés matavimo vieta — Vilniaus
g. 57, Molétuose. Remiantis ataskaitos duomenimis, planuojamoje teritorijoje ir Salia jos, oro
uzterStumas nevirSija ribinés vertés zmoniy sveikatos apsaugai bei kritinio uzterStumo lygio
augmenijos apsaugai.

Vadovaujantis akustinés (triukSmo) ir elektromagnetinés aplinkos Moléty rajone stebésenos
2021 mety tyrimo duomenimis, ar¢iausia tiriama vieta Salia planuojamos teritorijos yra Moléty
progimnazija (Molétai, Jaunimo g. 1). Remiantis HN33:2016 ,, TriukSmo ribiniai dydziai
gyvenamosiose, specialiosiose ir visuomeninése patalpose bei pastaty, kuriuose jrengtos $ios
patalpos, aplinkoje”, didziausi leidziami triukSmo ribiniai dydziai gyvenamosiose,
specialiosiose ir visuomeninése patalpose bei pastaty, kuriuose jrengtos Sios patalpos,
aplinkoje:

Ekvivalentin | Maksimalus
Eil. i .. Paros |is garso garso slégio
k nim : .
Nr. Objekto pavadinimas laikas* |slégio lygis |lygis (LAFmax),
(LAeqT), dBA |dBA
1 2 3 4 5
1. Gyvenamyjy pastaty gyvenamosios diena 45 55
tal i iné kirti tat
patalpos, visuomeninés paskirties pastaty vakaras 40 50
miegamieji kambariai, stacionariniy asmens
sveikatos prieziliros jstaigy palatos naktis 35 45
2. Visuomeninés paskirties pastaty patalpos, - 45 55
kuriose vyksta mokymas ir (ar) ugdymas
3. Gyvenamuyjy pastaty ir visuomeninés diena 65 70
paskirties pastaty (iS§skyrus maitinimo ir
kulttros paskirties pastatus) aplinkoje, vakaras 60 65
veikiamoje transporto sukeliamo triukSmo naktis 55 60
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4. Gyvenamuyjy pastaty ir visuomenings diena 55 60
Kirt taty (igsk o |
paskirties pastaty (i8skyrus mai inimo ir vakaras 50 55
kulttiros paskirties pastatus) aplinkoje,
i$skyrus transporto sukeliama triuk§ma naktis 45 50
5. Maitinimo ir kultiiros paskirties pastaty - 80 85
salése estradiniy ar kity pramoginiy renginiy
metu, kino filmy demonstravimo metu
6. Atvirose koncerty ir Sokiy salése estradiniy | diena 85 90
it . . ’
ar kity pramoginiy renginiy metu vakaras 80 85
naktis 55 60

Tyrimo metu nustatyta, kad triukSmo lygis matavimo vietoje nevirsijo didziausio garso slégio
lygio.

Visuomenés sveikatos saugos analizeé:

Planuojama teritorija nepatenka j sanitariniy apsaugos zony ribas ir savo sprendiniais nesiekia
sukurti sanitariniy apsaugos zony, tod¢l visuomenés sveikatos saugai jtakos néra.

Vieso saugumo reikmiy analize:

Planuojama teritorija vieSam saugumui jtakos neturi. Detaliojo plano koregavimo sprendiniai
jtakos neturés.

Teritorijos vystymo tendencijy, probleminiy situacijy nustatymas:

Teritorijos vystymo tendencijos. Pagal Moléty bendrojo plano korektiros sprendinius
planuojama teritorija patenka j miesto centro funkcing zong (indeksas U _GC R _F), kurioje
prioritetas tiekiamas gyvenamyjy vietoviy plétrai. Galima Zemés naudojimo paskirtis: kitos
paskirties Zemé, naudojimo biidas — daugiabuc¢iy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos.
J. Janonio kvartalo detaliojo plano koregavimu siekiama planuojamai teritorijai, t.y. zemés
sklypui Molétai, Kreivoji g. 1 pakeisti naudojimo biidg 1§ komercinés paskirties objekty
teritorijos | daugiabu¢iy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos bei nustatyti
planuojamos teritorijos naudojimo reglamentus (uzstatymo intensyvumo ir tankio, statiniy
statybos zonos, statybos ribos, specialiyjy zemés naudojimo salygy ir kt.) pagal Moléty rajono
bendrojo plano korektiiros sprendinius.

Planuojamos teritorijos savybés:

Planuojamoje teritorijoje vyrauja lygus reljefas;

Salia planuojamos teritorijos vykdomos iikinés veiklos nesukuria sanitariniy apsaugos zony.
Planuojama teritorija nepatenka j jokius tarSos objektus.

Planuojama tikin¢ veikla bus vykdoma teritorijoje, kurioje néra aplinkos apsaugos poZziliriu
jautriy teritorijy. Teritorija nepatenka j vandens telkiniy pakranciy juostas, potvyniy zonas,
karstin] regiong, gélo ar mineralinio vandens vandenvieciy teritorijas, jy apsaugos zonas ir
juostas. Taip pat planuojama teritorija nepatenka j saugomas teritorijas ar gamtinio karkaso
teritorijas.

I planuojama teritorija patenkama asfaltuotomis gatvémis bei privaziavimo keliu (akligatviu).
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Planuojamos teritorijos probleminés situacijos:
Néra.

I1. SPRENDINIAL
J. Janonio kvartalo detaliojo plano koregavimo sprendiniai parengti vadovaujantis LR
Teritorijy planavimo jstatymu, Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo
taisyklémis, Teritorijy planavimo normomis, teritorijy planavimo salygose nustatytais
reikalavimais, planuojamai teritorijai galiojanCiais teritorijy planavimo dokumento
sprendiniais.
Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai.

Atsizvelgus ] detaliojo plano koregavimo tikslus bei uzdavinius, planavimo darby programoje
ir teritorijy planavimo sglygose nustatytus reikalavimus, planuojamoje teritorijoje nekeiciant
esamo zemes sklypo Molétuose, Kreivoji g. 1, sklypo kadastrinis Nr. 6252/0005:260, riby,
planuojamas vienas sklypas Nr. 1.:
Sklypui pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis nekei€iama, t.y. lieka kitos paskirties Zemé.
Zemés naudojimo biidas (komercinés paskirties objekty teritorijos) kei¢iamas j daugiabugiy
gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos. Nustatomi privalomieji teritorijos naudojimo
reglamentai pagal Moléty rajono bendrojo plano korektiirg ir kitus teisés aktus.
Sklypui nustatomas teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija.
Sklypui nustatoma pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemés (indeksas
KT.
Sklypui nustatomas Zemés naudojimo biidas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos (indeksas G2).
Sklypui nustatomi uzstatymo rodikliai:

- Leidziamasis pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus — 14,50 m; altitudé 174.50;

- Leidziamasis uzstatymo tankis — 50%;

- LeidZiamasis uzstatymo intensyvumas — 1,2;

- Uzstatymo tipas — kitas (indeksas kt);

- Pastaty auksty skaic¢ius — 1-4.
Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys — ne maZziau 25% sklypo ploto (konkretus
dydis nustatomas pastaty techninio projekto rengimo metu).
Sklypui nustatomos galimos statiniy paskirtys: 6.3. Gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau
buty (daugiabuciai) pastatai; 6.4. Gyvenamosios paskirties (jvairiy socialiniy grupiy) pastatai;
9. Inzineriniai tinklai; 12. Kiti inzineriniai statiniai (kiemo aikstelés, tvoros, atramingés sienelés,
stoginés, pavésinés, aplinkos tvarkymo elementai ir pan., kurie tarnauja pagrindiniam daiktui).
Nustatomi papildomi Zemés sklypo naudojimo reglamentai pagal Lietuos Respublikos
Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyma:

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtas skirsnis);

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos

zonos (III skyrius , deSimtasis skirsnis);
- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis);
- Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).
Nustatomi servitutai:
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- S1 (suplanuotas ir jregistruotas anksc¢iau) — kelio servitutas. Plotas — 0,0293 ha.
Aprasymas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku

(tarnaujantis).

Urbanistiniai — architektuiriniai sprendiniai

Atsizvelgiant | tai, kad teritorijy planavimo dokumento galiojimas yra neterminuotas,
planuojamame sklype numatoma maksimali statiniy statybos zona, t.y. 3,0 m atstumu iKi
sklypo ribos, i$skyrus dalj pietinés sklypo ribos, kur statybos zonos riba sutapatinama su sklypo
riba, t.y. su esamo pastato iSoriniy laipty riba bei rytine sklypo riba, kur nustatomas 5,50 m
atstumas iki sklypo ribos. Remiantis STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai“ 193 p., 3 m
atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turinCio inZinerinio statinio) bet kuriy
konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant jj nuo Zemés sklypo ribos Zemés pavirSiaus altitudés, negali
buti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali biiti didinamas
iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam virs 8,5 m auks¢io metrui atstumas didinamas
po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali biiti maZinami gavus besiribojan¢io zemés
sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikimg.

Esamg sklype gyvenamosios paskirties pastata numatoma ateityje rekonstruoti,
pagerinant jo architektiiring iSraiSka, paaukstinant pastata ir numatant jam $laitinj stoga kaip
greta esantis pagrindinis Moléty progimnazijos pastatas. Konkretlis esamo gyvenamosios
paskirties pastato rekonstravimo sprendiniai bus nagrinéjami techninio projekto rengimo metu.
Planuojant statybos darbus ir parenkant architektiirinius sprendimus turi biiti tinkamai
jvertintas krastovaizdzio pobiudis, gretimy pastaty architektiira.

10 pav. Biisimas esamo pastato vaizdas po rekonstravimo.

Sklype statant naujus ar rekonstruojant esamus pastatus neturi biiti pazeisti treciyjy
Saliy interesai, prieSgaisriniai, aplinkosauginiai ir kt. reikalavimai bei normatyviniai atstumai
nuo pastaty bei statiniy iki zemés sklypo riby. Statant naujus ar rekonstruojant esamus statinius
turi buti iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams atitinkamuose
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teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti insoliacijos ir natiiralaus apSvietimo
reikalavimai.
Teritorijos aplinkos tvarkymo programa

Susisiekimo sistema: I planuojama sklypa jvaziuojama/iSvaziuojama i$ Kreivosios gatvés
esamu pravaziavimo keliu ir projektuojamu servitutiniu pravaziavimu gretimame sklype.
Esama jvaza (iSvazinétas jvaziavimas) naikinama.
Automobiliy stovéjimas: automobiliy stovéjimas sprendziamas sklypo ribose — palei ryting
sklypo ribg ir pietin¢je sklypo dalyje. Planuojamame zemes sklype automobiliy stovéjimo
viety skaicius bus numatytas techninio projekto rengimo metu. Remiantis STR 2.06.04:2014
,»Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®:

Eil. Pastaty Minimalus automot‘)vil.iu, stovéjimo viety
Nr. skaiCius

1. | Gyvenamosios paskirties pastatai
1.3. | gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau | 1 vieta vienam butui
buty — daugiabuciai) pastatai
1.4. | gyvenamosios  paskirties  jvairioms [ 0,4 vietos vienam butui ar kambariui
socialinéms grupéms (vaiky namai, | atsizvelgiant j apgyvendinimo tipg
prieglaudos, globos namai, Seimos namai,
vienuolynai) pastatai

1.5. | gyvenamosios paskirties jvairioms | 0,8 vietos vienam butui ar kambariui
socialinems  grupéms  (bendrabuciai) | atsizvelgiant j apgyvendinimo tipa
pastatai

Automobiliy stoveéjimo vietos turi biiti jrengtos taip, kad biity iSlaikomi minimalis atstumai
iki objekty pagal STR 2.06.04:2014 123 punkta.

Pasikeitus stovéjimo viety poreikiui — viety skaiciy spresti teisés akty numatyta tvarka.
Gaisriné sauga: rengiant detaliojo plano koregavima vadovaujamasi Gaisrinés saugos
normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti (Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro
ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymas Nr. D1-995/1-312). Konkretlis prieSgaisriniy
atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 07 d.
jsakymo Nr. 1-338 , D¢l gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo*
reikalavimuose ir turi biiti jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus. Rengiant
statiniy techninius projektus privaloma iSlaikyti minimalius atstumus tarp pastaty pagal
projektuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsnj.

Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

ugniai laipsnis | 1 i
| 6 8 10
1 8 8 10
Il 10 10 15

Gaisring sauga bus uZztikrinta remiantis prieSgaisrinés gelb¢jimo tarnybos komandy pajégomis.
[Sorés gaisry gesinimui vanduo bus imamas 1§ gaisrinio hidranto, jrengto ties iSvaziavimu ]
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Kreivosios gatve. Didziausias atstumas nuo gaisrinio hidranto iki tolimiausios gaisro vietos
pagal ugniagesiy tiesiama linija — 200 m. Konkretiis sprendiniai ir susisiekimo infrastruktiira
uztikrinanti gaisry gesinima, bus numatyta rengiant statiniy techninius projektus.
Gaisry gesinimo jranga turi tenkinti Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338 ,, Dél gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo, 2011-02-22 ,, Dél gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos
taisykliy patvirtinimo* bei 2013-12-31 jsakymo Nr. DI1-995/1-312 , Dél gaisrinés saugos
normy teritorijy planavimo dokumentams rengti patvirtinimo* reikalavimus.
Artimiausia gaisriné yra Molétuose. Iki planuojamos teritorijos privaziuojama esamomis
gatvémis ir privaziavimais: Statybininky g. — AZzuoly g. — Kreivoji ¢. — esamas pravaziavimas.
W NMemnyAssy Kavine o 5

L
S S
R 8

42
Upés
Fy 9 A~
oy O, Moléty progiminazija

O ...

6 hiusAA

o Medicina practica
Molét( Svara . Molety i :
< 8 ! ““Kreivoji gatve18

Molétai '
Moléty r. kiino kuimroso 3
;

O Statybininky gatve 7 %m» 5 ‘o
%l‘;“: étai, sporto klubas SO &
g S

cplutes 9

10 pav. Gaisriniy automobiliy privaziavimas prie planuojamos teritorijos.
Pastaba: pasikeitus statiniy projektavimg reglamentuojantiems dokumentames, statiniai turi buti
projektuojami pagal tuo metu galiojancius LR projektavima normuojancius teisés aktus.
Kietyjy atlieky Salinimas: atlieky tvarkymas planuojamame sklype statybos ir eksploatacijos
metu turi biiti atlieckamas vadovaujantis Atlieky tvarkymo taisyklémis. Visais atvejais atliekos
turi biiti surenkamos, saugomos ir riSiuojamos taip, kad nekelty pavojaus Zmoniy sveikatai ir
aplinkai.
Buitinés atliekos gyvenamojo pastato eksploatavimo metu bus surenkamos buitiniy atlieky
konteineriuose. Planuojama, kad gyvenamajame pastate susidarys apie 2500 kg buitiniy atlieky
per metus. Buitinés atliekos bus surenkamos ir i§veZamos pagal sutart] su buitiniy atlieky
iSvezéju. Buitiniy atlieky konteineriy aikstelés vieta bus numatyta techninio projekto rengimo
metu. Konteineriy ar talpykly aikstelés turi buiti padengtos vandeniui nelaidZia danga. AikStelés
pavirSiaus nuolydis turi buti ne didesnis kaip 10%.
Zeldiniai: remiantis Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu
Nr. D1-694 , Dél atskiryjy rekreacinées paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy

zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo “, priklausomyjy Zeldyny ploty
normos:
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v Maziausias Didziausia
Maziausias N oy
y zeldynams leidziama
zeldynams L .
Sl priskiriamas plotas kompensuoti
. . . priskiriamas Lo ) .
Eil. | Zemés sklypo naudojimo lotas nuo nuo viso Zzemeés priklausomyjy
Nr. budas P . . sklypo zeldyny ploty
viso Zemes .
sklypo ploto-gamtinio normy
karkaso teritorijose, sudedamoji
ploto, proc. o
proc. procentiné dalis
2. | Daugiabuciy gyvenamyjy
pastaty ir bendrabuciy
teritorijos
2.1. planuojami naujai
uzstatyti zemes sklypai 30 40 -
2.2. esami uZzstatyti zemés
sklypai 30 40 5

Priklausomiesiems zeldynams nepriskiriami plotai, numatyti:

- Statiniams statyti;

- Privaziavimams, Saligatviams, pés¢iyjy ir dviraciy takams jrengti;

- Sporto aikStynams, sporto ir zaidimo aikSteléms, automobiliy stovéjimo aiksSteléms
jrengti.

Zemeés sklype ploty norma gali biti kompensuojama nustatyta leistina dalimi, t.y. daugiabuéiy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijose esamuose uzstatytuose zemes sklypuose galima
didziausia leidziama kompensuoti priklausomyjy zeldyny ploty normy sudedamoji procentiné
dalis - 5%. Leistini kompensavimo budai:

- Taikant kompensavimg vertikaliuoju apzeldinimu (apzeldinant statiniy sienas), turi
biti apZeldinamas tris kartus didesnis plotas uz kompensuojama ploty normos dalj;

- Kai zemés sklypo savininkas, valdytojas ar naudotojas savivaldybés administracijai
pateikia teritorijy planavimo dokumenta, zemés valdos projekta ar savivaldybés
administracijos direktoriaus sprendimg dél Zemés sklypo Zemés naudojimo paskirties ir
(ar) Zemés naudojimo biido keitimo, patvirtinan¢ius, kad numatoma ne didesniu
kaip 200 m atstumu nuo Zemeés sklypo ribos jkurti ne mazesnio ploto uz zemés sklypa
vieSaji atskirajj Zeldyna ir (ar) teisés aktuose nustatyta tvarka gauta leidimg jveisti ne
mazesnio ploto uz Zemés sklypa IIB grupés miSkus, ir sudarius sutartj su savivaldybeés
administracija, kad viesasis atskirasis zeldynas bus jkurtas ir (ar) miSkas bus jveistas ne
veliau kaip per dvejus metus nuo statybg leidZianc¢io dokumento Zemés sklype iSdavimo
dienos.

Planuojamoje teritorijoje priklausomyjy zeldyny numatyta ne maziau kaip 25% sklypo ploto,
ty. 2125 m? * 25% = ~ 531 m?2. Priklausomyjy zeldyny ploty sprendiniai konkretizuojami
techninio projekto rengimo metu.

Sklype esantys brandiis medZiai — paprastosios pusys (lot. Pinus sylvestris) — saugomos.

InZineriné infrastruktiira
Planuojamus inZinerinius tinklus Zitiréti Infrastruktiiros objekty ir inZineriniy
komunikacijy brézinyje.
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Elektros tiekimas. Elektros tiekimas planuojamas pagal AB ,,Energijos skirstymo operatorius‘
2022-03-22 teritorijy planavimo salygas Nr. REG216446. Suplanuotas elektros kabelio,
esan¢io Salia esamo pastato sklype, perkélimas toliau nuo pastato, perkeliamam kabeliui
nustatoma 1m apsaugos zona bei nustatomas servitutas apsaugos zonos ribose. Tinkly
iSkélimas vykdomas pagal LR Energetikos ministro 2012-07-04 jsakymu Nr. 1-127 ,, Dél
elektros energijos gamintojy ir vartotojy elektros jrenginiy prijungimo prie elektros tinkly
tvarkos apraso ““ ir LR Energetikos jstatymg 2022-05-16 Nr. 1X-884. Planuojamoje teritorijoje
iSlaikomi horizontalis ir vertikal@is atstumai nuo veikianciy elektros skirstomyjy tinkly pagal
LR Energetikos ministro 2010-03-29 jsakymqg Nr. 1-93 ,, Dél elektros tinkly apsaugos taisykliy
patvirtinimo “. Planuojant teritorija nenumatoma skirstomyjy elektros tinkly tiesti po
planuojamais statiniais bei po gatvés vaziuojamaja dalimi. Planuojamoje teritorijoje norint
prijungti konkrecius objektus prie elektros skirstomyjy tinkly buitina gauti konkretaus objekto

prijungimo salygas.

Dujy tiekimas. Planuojamoje teritorijoje ar Salia jos dujotiekio tinkly néra. Dujotiekio tinklai
neplanuojami.

Vandens tiekimas ir nuoteky Salinimas. Planuojant teritorija, vandens teikimo ir nuoteky
Salinimo sprendiniai planuojami remiantis UAB ,Moléty vanduo® 2022-03-25 teritorijy
planavimo salygomis Nr. REG217111. Siuo metu planuojamoje teritorijoje yra pakloti
centralizuoti vandentiekio ir buitiniy nuoteky Salinimo tinklai, kurie yra privesti iki sklype
esancio gyvenamosios paskirties pastato. Vandens tiekimo ir nuoteky Salinimo tinkly iSkélimas
neplanuojamas. Esamy sklype tinkly apsaugos zonos ribose, t.y. 2,5 m atstumu iSilgai
vamzdyno trasos, nustatomas Kkoridorius inZinerinei infrastruktiirai, kuriai taikomos
specialiosios Zemés naudojimo salygos pagal LR Specialiyjy zemés naudojimo sqlygy jstatymo
2019-06-06 Nr. XllI-2166, I skyriaus desimtqji skirsnj ,,Vandens tiekimo ir nuoteky,
pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios
Zemés naudojimo sglygos . Statiniy ar inzineriniy tinkly projekty rengimui bitina gauti atskiras
projektavimo salygas.

Lietaus nuoteky Salinimas. Lietaus nuoteky tinkly planuojamoje teritorijoje ir Salia jos néra.
Lietaus vanduo nuo pastaty stogy surenkamas lietvamzdziais ir latakais ir nuvedamas j lietaus
vandens infiltracines dézes. PavirSinés lietaus nuotekos nuvedamos ] lietaus vandens
infiltracines déZes. Konkretiis sprendiniai bus nagrinéjami techninio projekto rengimo metu.
Statiniy ar inZineriniy tinkly projekty rengimui biitina gauti atskiras projektavimo salygas.
Elektroniniy rysiy tinklai. Planuojant teritorija, elektroniniy rysiy tinklai planuojami remiantis
AB Telia 2022-09-12 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG241214. Planuojama teritorija
kerta esami elektroniniy rysiy tinklai. Siems tinklams nustatomos apsaugos zonos remiantis
Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo III skyriaus
vienuoliktuoju skirsniu ,,Elektroniniy ryS$iy tinkly elektroniniy ryS$iy infrastruktiiros apsaugos
zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos®. Esamiems tinklams
nustatomos apsaugos zonos — po 1 metrg j abi puses nuo $iy laidiniy linijy. Esami veikiantys
elektroniniy ryS$iy tinklai saugomi, jy eksploatavimui ir aptarnavimui nustatomas koridorius.
Elektroniniy rys$iy tinkly perkélimas nenumatomas. Naujy statiniy ir inZineriniy tinkly projekty
rengimui, elektroniniy rySiy tinkly perkélimui, iSsiimti atskiras prisijjungimo/perkélimo
salygas.

Silumos tinklai. Planuojama teritorija kerta $ilumos perdavimo tinklai. Detaliojo plano
korektiira rengiama vadovaujantis UAB ,,Moléty Siluma“ 2022-03-23 teritorijy planavimo
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salygomis Nr. REG216717 bei Moléty rajono savivaldybés Silumos iikio specialiojo plano
keitimu 2021-12-07. Planuojamoje teritorijoje esantiems Silumos perdavimo tinklams
nustatomos apsaugos zonos remiantis Lietuvos Respublikos Specialiyjy zZemés naudojimo
sqlygy jstatymo III skyriaus dvyliktuoju skirsniu ,, Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos ir
Jjose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sqlygos “, t.y. po 5 metrus i abi puses nuo kanalo

(arba vamzdyno, jeigu vamzdynas paklotas bekanaliu budu).

Pastabos:

- Konkretus teritorijos apripinimas inzinerinémis komunikacijomis turi buti nustatytas
(tikslinamas) statiniy techniniy projekty rengimo metu gavus prisijungimo salygas,
jvertinus esamy inzineriniy tinkly pajégumus ir nustacius naujy komunikacijy poreikj.

- Naujy inZineriniy tinkly projekty rengimui gauti atskiras prisijungimo salygas. Siems
tinklams nustatomos apsaugos zonos pagal Lietuvos Respublikos Specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymo 209-06-06 Nr. X111-2166 reikalavimus.

- J. Janonio detaliojo plano koregavimo sprendiniuose naujy inzineriniy tinkly vietos
parodytos salyginai ir gali biiti koreguojamos statiniy techniniy projekty rengimo metu,
iSlaikant normatyvinius atstumus tarp pastaty, sklypy riby, zeldiniy, inZineriniy tinkly
bei jrenginiy. Techninio projekto rengimo metu nustacius, kad inZineriniai tinklai bus
tiesiami per kitus privacius arba nuomojamus Zzemes sklypus, istatymy nustatyta tvarka
bitina gauti Siy sklypy savininky ar nuomininky sutikimus.

- Inzinerinés infrastruktiiros objekty, reikalingy sklype statomy ar rekonstruojamy
pastaty ecksploatacijai sutar¢iy pagrindu sprendziami su savivaldybe ir tinklus
eksploatuojanciomis jmonémis.

IV.  DETALIOJO PLANO KOREKTUROS SPRENDINIU ATITIKIMAS
GALIOJANCIU TERITORIJU PLANAVIMO DOKUKMENTU
SPRENDINIAMS
J. Janonio kvartalo detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja galiojantiems teritorijy
planavimo dokumentams:
Moléty rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano korektira (reg. Nr. T00082673).
Planuojamas Zemés sklypas patenka j miesto centro funkcing zong (indeksas U CG R F,
kodas 1.2). Galima pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zeme, galimas
zemés naudojimo budas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos.
Detaliojo plano korekttira nustatyti planuojamos teritorijos naudojimo reglamentai:
Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme.
Zemés naudojimo bidas — daugiabuéiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabugiy teritorijos
(indeksas G2).
Leidziamasis uZstatymo tankis — 50%.
Leidziamasis uzstatymo intensyvumas — 1,2,
LeidZziamasis pastaty aukstis — 16 m.
Nustatyti planuojamos teritorijos naudojimo reglamentai neprieStarauja Moléty
rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano korektiiros sprendiniams.
Moléty rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo
plano keitimas (reg. Nr. T00085884). Rengiamo detaliojo plano koregavimo sprendiniai
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nepriesStarauja sio specialiojo plano sprendiniams, nes esamas sklype pastatas jau prijungtas
prie centralizuoty vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly.

Moléty rajono savivaldybés Silumos iikio specialiojo plano keitimas (reg. Nr. T00087093).
Rengiamo detaliojo koregavimo sprendiniai neprieStarauja $io specialiojo plano
sprendiniams, nes iki esamo sklype pastato yra atvesti centralizuoti Silumos perdavimo
tinklai.

V. SPRENDINIU VERTINIMAS

Planuojama teritorija yra Moléty miesto centrinéje dalyje, Salia Pastovélio ezero,
teritorijoje, kuria riboja AZuoly, Pusyno, Kreivoji, Sporto ir Inturkés gatvés. Salia
planuojamos teritorijos taip pat yra Moléty progimnazija bei Moléty miesto stadionas.
Planuojamg teritorija sudaro vienas sklypas, esantis adresu Molétai, Kreivoji g. 1, zemés
sklypo kadastrinis Nr. 6252/0005:260. Esama sklypo paskirtis yra kitos paskirties zemé,
naudojimo biuidas - komercinés paskirties objekty teritorijos. Sklype yra gyvenamosios
paskirties pastatas — bendrabutis. J. Janonio kvartalo detaliojo plano koregavimo
sprendiniais planuojamam zemés sklypui Zemés naudojimo biidas kei¢iamas j daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos. Esamg sklype gyvenamosios paskirties
pastata ateityje Zzadama rekonstruoti, suteikiant jam naujg architektiiring iSraiSka,
sutvarkant teritorija aplink ji. Planuojamame Zemés sklype planuojama tkiné veikla —
gyvenamosios paskirties (jvairioms socialinéms grupéms) pastaty statyba ir
eksploatavimas.

Planuojamas zemés sklypas apribotas visuomeninés bei inZzinerinés infrastruktiiros
paskirties zemés sklypais. Planuojama teritorija nuo artimiausio pastato, esancio ryty
kryptimi, nutolusi apie 10 metry. Tai yra Moléty progimnazijos pastaty kompleksas, kuriam
Siuo metu rengiamas techninis projektas ,, Mokslo paskirties pastaty 7C3/b ir 3C3/p
rekonstravimo, mokslo paskirties pastaty 6C1/6, 1C2/p ir 2C2/p kapitalinio remonto, kitos
paskirties inZineriniy statiniy statybos Jaunimo g. 1 (unik. nr. 4400-4948-4831) ir Jaunimo
g. 5 (unik. Nr. 4400-4934-0318), Molétuose projektas ““. | planuojama teritorijg patenka i$
esamo pravaziavimo (akligatvio) per gretimg Zzemés sklypg (un. Nr. 4400-4948-4831),
kuriame projektuojamas servitutinis pravaziavimas.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2016 m. spalio 27 d. jsakymo Nr.
D1-713 ,,Dél statiniy techninio reglamento STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas*
patvirtinimo* detaliojo plano koregavimu nustatomos galimos statiniy paskirtys: 6.3.
Daugiabuciai (trijy ir daugiau buty) gyvenamieji pastatai; 6.4. Gyvenamosios paskirties
(ivairiy socialiniy grupiy) pastatai; 9. InZineriniai tinklai; 12. Kiti inZineriniai statiniai
(kiemo aikstelés, tvoros, atraminés sienelés, stoginés, pavésinés, aplinkos tvarkymo
elementai ir pan., kurie tarnauja pagrindiniam daiktui). Tiksli Gkiné veikla bus nustatyta
statiniy techninio projekto rengimo metu. Ji numatyta netarSi, nesukelianti pavojaus
aplinkai ir visuomenés sveikatai. [vertinus Moléty rajono savivaldybés teritorijos bendrojo
plano korekttiros sprendinius, galima daryti iSvada, kad J. Janonio kvartalo detaliojo plano
koregavimo sprendiniai neturés neigiamo poveikio aplinkai, zmoniy sveikatai ir
gretimybéms. Planuojama iikiné veikla bus vykdoma laikantis nustatyty urbanistiniy
apribojimy, planuojamam Zemés sklypui galiojanciy aplinkos apsaugos, higienos,
projektavimo ir statybos normatyviniy dokumenty reikalavimy. Jvertinus planuojamos
teritorijos plétra, galima daryti iSvada, kad detaliojo plano koregavimo sprendiniai neturés
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neigiamo poveikio aplinkai, Zmoniy sveikatai ir gretimybéms. Planuojamos teritorijos
inzinerinés geologinés salygos bus jvertintos statiniy techninio projekto rengimo metu.
Visuomenés sveikata. Planuojama tkiné veikla neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai ir
gyventojy sveikatai, gyventojy saugai, susisiekimui, nelaimingy atsitikimy rizikai,
sveikatos prieziiirai ir socialiniy paslaugy prieinamumui, gyventojy ir darbuotojy elgsenos
ir gyvensenos veiksniams (tiriamy visuomenés grupiy mitybos jpro¢iams, zalingiems
jpro¢iams), vandens ir maisto kokybei neturés. Vanduo bus pajungtas nuo centralizuoty
vandentiekio tinkly, buitinés nuotekos iSleidziamos j centralizuotus buitiniy nuoteky
tinklus. Atlickos bus tvarkomos vadovaujantis teisés aktuose nustatyta tvarka.
Planuojamame Zzemés sklype, pietinéje dalyje sitiloma jrengti komunaliniy atlieky
konteineriy aikstelg. AikStelé turi buti jrengiama vadovaujantis Lietuvos Respublikos
Aplinkos ministro 2012 m. spalio 23 d. jsakymo Nr. D1-857 ,,Dél minimaliy komunaliniy
atlieky tvarkymo paslaugos kokybés reikalavimy patvirtinimo* reikalavimais. Statiniy
techninio projekto rengimo metu bus numatomi konkretiis sklypo apzeldinimo, kietyjy
dangy jrengimo sprendiniai.

Krastovaizdis. Planuojama ikiné veikla neigiamo poveikio augalijai nepadarys. Zemés
sklype esancius vertingus medzius siiiloma iSsaugoti. Vykdant zemés darbus biitina
iSsaugoti esamg dirvozemio sluoksnj, panaudojant ji Zemés sklypo vejos irengimui.
Neuzstatyta zemés sklypo plota sitiloma apséti dekoratyvine veja, pasodinti krimy ir
medziy. Vertinant planuojamos teritorijos urbanizavimg, busimy statyby itaka
krastovaizdziui, numatoma, kad ateityje esantis sklype pastatas biity rekonstruojamas,
pagerinant jo architekttring iSraiSkga. Rengiant esamo pastato rekonstrukcijos projekta,
atsizvelgti | artimiausig uzstatyma, taip sukuriant vientisg urbanisting struktiirg.

Gyvinijos apsauga. Planuojamos tkinés veiklos poveikis gyviinijai numatomas neutralus.
Planuojamas Zemés sklypas nepatenka j jokias saugomas teritorijas.

Insoliacija. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2003 m. gruodzio 24
d. 1sakymu Nr. 7058 ,,Dél statybos techninio reglamento STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji
pastatai® patvirtinimo* reikalavimais, taip pat | gretimuose sklypuose esanciy pastaty
18déstyma aplinkoje, galima teikti, kad detaliojo plano sprendiniai nepazeis sklypuose
esanCiy pastaty insoliacijos ir natiiralaus apSvietimo reikalavimy.

Aplinkos kokybés ir higieninés bitklés vertinimas. Vandens tiekimas numatomas i$
centralizuoty vandentiekio tinkly, buitinés nuotekos nuvedamos | centralizuotus buitiniy
nuoteky tinklus. Lietaus vanduo surenkamas ir nuvedamas j infiltracines déZes (sprendiniai
konkretizuojami techninio projekto rengimo metu). Esantis sklype pastatas bus Sildomas 1§
centralizuoty Silumos tiekimo tinkly. Sklypo teritorija bus sutvarkyta, neuZstatyta sklypo
dalis bus apzeldinta Zeldiniais. Planuojama teritorija nepatenka j komunaliniy, gamybiniy
ar kity objekty sanitarines apsaugos zonas. Detaliojo plano koregavimo sprendiniai nedarys
neigiamo poveikio aplinkai ir visuomengs sveikatai.

Triuk§mas ir oro tarsa. Galima neZymi oro tarSa ir triukSmo padid¢jimas dél
suintensyvejusio autotransporto srauto, tafiau jvertinus §j suintensyvejima, triukSmo
ribiniai dydziai nebus virSijami. Automobiliy stovéjimo vietos bus nustatytos statiniy
techninio projekto rengimo metu, laikantis minimaliy atstumy iki objekty, kaip tai
numatyta STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai.*.
Planuojamame Zemeés sklype galimas triukSmo padid€jimas statybos darby metu dé¢l ten
veikian¢iy statybiniy mechanizmy. Taciau tai tik laikinas ir lokalus fizinés tarSos Saltinis.
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Statybos darbus numatoma vykdyti darbo dienomis nuo 8 iki 17 val. Vykdant tiking veikla
sklype triuk§mo lygis turi atitikti Lietuvos Respublikos Sveikatos ministro 2011-06-13
isakymo Nr. V-604 ,,.D¢l Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,, TriukSmo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje* patvirtinimo*
reikalavimus.
Kiti galimi poveikio Saltiniai. Planuojamame Zemeés sklype nenumatomas pavojingy ir
radioaktyviyjy medziagy naudojimas ir saugojimas. Planuojama tkiné¢ veikla nesukels
vibracijos, Silumos, jonizuojancios ir nejonizuojancios spinduliuotés. Pastaty statybai ir
apdailai naudojamos medziagos turi turéti Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro
iSduotus atitikties sertifikatus. Atliekant statybos darbus poveikis aplinkai ir treciyjy Saliy
interesams nenumatomas.

Priemonés poveikiui sumazinti ar kompensuotis.

- Apsaugai nuo oro terSaly nuo automobiliy stovéjimo aikStelés numatoma islaikyti
reglamentuojamus atstumus iki gyvenamyjy ir visuomeniniy pastaty.

- Mazinant lengvyjy automobiliy sukeliamg triukSmo lygj planuojamoje teritorijoje,
sitloma neuZzstatyta teritorija apsodinti medziais, kriimais, kurie sulaiko ir sugeria
triukSma.

- Pastatai (pagal numatomus privalomuosius teritorijos naudojimo reglamentus) bus
statomi, o statybos sklype tvarkomos taip, kad statybos metu ir naudojant statinius
treCiyjy asmeny gyvenimo ir veiklos salygos, kurias jie tur¢jo iki statybos pradzios
galéty buti pakeistos tik pagal normatyviniy statybos techniniy reglamenty ir
normatyviniy statinio saugos ir paskirties dokumenty nuostatas (statiniy esamos
techninés buiklés nepabloginimas: galimybé naudotis inzineriniais tinklais; apsauga nuo
keliamo triuk$mo, vibracijos, elektros trikdziy ir pavojingos spinduliuotés; apsauga nuo
oro, vandens, dirvozemio ar gilesniy Zemés sluoksniy tarSos; aplinkos apsaugos statiniy
ir priemoniy, jy veiksmingumo i$saugojimas). Vadovaujantis Lietuvos Respublikos
Statybos jstatymo 6 str. 4 punkto nuostatomis, techninio projekto rengimo metu turi
biti numatytos visos priemonés apsaugant treciyjy Saliy interesus.

Kompensavimo priemonés: reglamentuoty sanitariniy atstumy laikymasis iki gretimy
sklypy riby ir pastaty tuose sklypuose; naudojami jrenginiai atitinkantys ES
reikalavimus ir naujy technologijy diegimas; atlieky ruSiavimas ir perdavimas
pakartotiniam apdirbimui; pastovi inZineriniy komunikacijy priezilira ir saugi
eksploatacija.

Detaliojo plano sprendiniy ekspozicija ir supaZindinimo su visuomene procediiros
sudaro galimybe iSvengti nepageidaujamo poveikio aplinkai.

J. Janonio kvartalo detaliojo plano koregavimo sprendiniai atitinka Lietuvos
Respublikos galiojancias normas ir taisykles.

TP PV J. Burbiené

Architekte I. Lapinskiené
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