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Moléty miesto Zvyrakalnio kvartalo detaliojo plano korektiira
Aiskinamasis rastas

AISKINAMASIS RASTAS

Planavimo organizatorius:

Moléty rajono savivaldybés administracija
Vilniaus g. 44, 33140 Molétai
Tel.: (8 383) 54788; faks.: (8 383) 51442; el.p.: archi@moletai.lt

Detaliojo plano rengéjas:

Vilniaus Gedimino technikos universitetas

Teritorijy planavimo mokslo institutas

Saulétekio al. 11, 10223 Vilnius

Tel.: (8-5) 2745072; faks.: (8-5) 2370588; el.p.: tpmi@vgtu.lt

Informacija apie detalyjj plana:

Moléty miesto Zvyrakalnio kvartalo detaliojo plano korektiira

Pagrindiniai planavimo tikslai:

e Ivertinti planuojamoje teritorijoje galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty
sprendinius, nekilnojamojo turto registre registruotus zemés sklypus, statinius,
inzinerinius tinklus ir patvirtintus (suderintus) techninius projektus statiniy ir
inzineriniy tinkly statybai.

e Perziliréti planuojamos teritorijos tinkamumg statiniy statybai (dél esamo
reljefo).

e Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamenty nustatymas naujai
suplanuotiems sklypams.

e Inzinerinés infrastruktiros koridoriy (sklypy) formavimas.

Detaliojo plano sasaja su Kkitais planais ar programomis:

Moléty rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas, patvirtintas 2008-06-19
tarybos sprendimu Nr. Bl1-111

Moléty rajono bendrajame plane Zvyrakalnio kvartalas jtraukiamas j perspektyviy
gyvenamyjy vietoviy jtakos arealo zong, kurioje prioritetas teikiamas gyvenamyjy
vietoviy plétrai ir individualiai statybai, su galimybe numatyti vietas pramoninei,
tikinei-komercinei ir visuomeninés paskirties pastaty statybai.

Pakeistas Moléty miesto bendrasis planas, patvirtintas 2010-11-25 tarybos
sprendimu Nr. B1-174

Moléty miesto bendrojo plano sprendiniuose Zvyrakalnio kvartala planuojama
urbanizuoti. Sioje teritorijoje numatoma pagrinde maZaauksté, vietomis
daugiaauksté gyvenamyjy namy statyba. Taip pat numatomos komercinés
paskirties, visuomenings paskirties teritorijos, bendro naudojimo — vieSosios
erdvés. Atsizvelgiant | Moléty miesto bendrojo plano gamtinio karkaso
sprendinius Zvyrakalnio kvartalo detaliojo plano sprendiniuose islaikomas
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gamtinio karkaso formavimo, susisiekimo ir inzinerinés infrastrukttiros (vandens
tiekimo, nuoteky tvarkymo tinkly) plétojimo principai.

Moléty rajono silumos iikio specialusis planas, patvirtintas 2005-03-03 tarybos
sprendimu Nr. B1-22

Moléty rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros
specialusis planas, patvirtintas 2009-04-30 tarybos sprendimu Nr. B1-§2

Zvyrakalnio kvartalas Moléty rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros plétros specialiojo plano sprendiniuose yra jtrauktas ] teritorija,
kurioje yra planuojama vieSojo vandens tiekimo paslaugy plétra.

Zvyrakalnio gyvenamojo kvartalo Moléty mieste detalusis iSplanavimo projektas,
patvirtintas 2000-06-28 tarybos sprendimu Nr. 56

Informacija apie numatomg plano jigyvendinimo vietg:
Zvyrakalnio kvartalo detaliajame plane planuojama teritorija yra Moléty miesto
pietinéje dalyje. Teritorijg riboja AZuoly ir Daubos gatvés bei esama sody bendrija
»Pavasaris® (zr. 1 pav.) Planuojamos teritorijos plotas ura apie 21,2 ha.

1 pav. Planuojamos teritorijos ribos.
Pastaba: kairéje fragmentas is internetinio Zemélapio, desinéje — is Moléty miesto bendrojo plano
Susisiekimo sistemos plétros sprendiniy brézinio.

Zvyrakalnio kvartalo planuojama teritorija nepatenka j Saugomy teritorijy ar jy apsaugos
zony ribas, pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonas, taip pat nepatenka j kultiiros paveldo
vertybiy, jrasSyty i Kultiiros vertybiy registrg teritorijas bei apsaugos zonas.

Planuojama teritorija nepatenka j saugomas, Natura2000 teritorijas ar buferines jy zonas.
Artimiausia saugoma ir Natura2000 BAST (buveiniy apsaugai svarbios teritorijos) kriterijus
atitinkanti teritorija yra Labanoro regioninis parkas, Siesarties hidrografinis draustinis,
nutolusi nuo planuojamas teritorijos apytiksliai 800 m (zr. 2 pav.).
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Sutartiniai Zenklai

Kadastro Zemélapiuose
Cuing ——._ .
-rezervatal

- draustiniai

- Macionaliniai ir regioniniai parkai

- biosferos rezervatai

- biosferos poligonai

- atkuriamieji ir genetiniai sklypai
‘Gamtos paveldo objektai

- Geologiniai gamtos paveldo objektai

- Geomorfologiniai gamtos paveldo objektai

r 4 = 3 o - Hidrogeologiniai gamtos paveldo objektai
A /"~ Planuojama

N teritorija

g

- Hidrografiniai gamtos paveldo objektai

- Botaniniai gamtos paveldo objektai

OEEEEE MOO0OHED

- Zoologiniai gamtos paveldo objektai

Ribos
#° -valstybiy sienos
#+* -apskiiy ribos
+¥ -savivaldybiy ribos
Keliai, geleZinkeliai

== -greitieliai
= - gelefinkeliai

-keliai su danga

-gatves

~lauko ir migko kelizi

s e e o G ) N

# |

Natura 2000

~Buveiniy apsaugai svarbios teritorijos

- Paukidiy apsaugai svarbios teritorijos

Funkcinio zonavimo Zemélapiuose

- ekologinés apsaugos prioriteto zona

- gyvenamosios paskirties prioriteto zona

- kanservacinio priariteto zana - rezervatas
- konservacinio prioriteto zona - draustinis
- rekreacinio prioriteto zona

- migky Tkio prioriteto zona

- femés Okio prioriteto zona

- kitos paskirties prioriteto zona

- Dkinio prioriteto zona

- eksperimenty zonos

- ekologinés apsaugos prioriteto zonos

- ekosistemy atkiirimo zonos

- bendrojo naudajimo vandens Gkio prioriteto zona

- buferinés apsaugos zonos

Teritorijos
- uZstatytos teritorijos
- midkai, parkai, krimynai
- sodai, uogynai
- pastatai
- kapings
- karjerai
~pekkes
Vandens telkiniai

- upés

- eferai, tvenkiniai

2 pav. Planuojamos teritorijos ribos saugomy teritorijy atzvilgiu (fragmentas i§ Saugomy

teritorijy kadastro zemélapio).

Planuojamoje teritorijoje néra Kultiros vertybiy registre jregistruoty kultiros paveldo
vertybiy, taip pat teritorija nepatenka j kultiros paveldo vertybiy apsaugos zonas. Netoliese
apytiksliai 110 m atstumu Siaurés ryty kryptimi yra Moléty zydy senosios kapinés, kurios

itrauktos i kultiiros vertybiy registra (zr. 3 pav.).
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3 pav. Planuojamos teritorijos vieta Kultiiros paveldo vertybiy atzvilgiu (fragmentas i$

www.kpd.It kultiiros vertybiy registro Zemélapio).
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Planuojama teritorija nepatenka j pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zong. Nuo Pastovélio
ezero Zvyrakalnio kvartalas nutoles apie 260 m (zr. 4 pav.).

A Matuoli atstuma | & Matuot piotg

L Sgis: 263,00m = 0,26km

~~Planuojama . -
teritorija <
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4 pav. Planuojamos teritorijos vieta pavirSiniy vandens telkiniy atzvilgiu.
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ESAMA BUKLE

Planuojama teritorija yra Moléty mieste, netoli miesto centrinés dalies, nuo jos atskirta
sporto kompleksu ir Siesarties eZeru. 1§ Siaurings ir ryty pusiy ja riboja neseniai sutvarkyta AZuoly
gatve, 1§ vakarinés pusés — dar nesutvarkyta ir iki galo nesusiformavusi Daubos gatvé, o i§ pietinés
pusés — sody bendrijy teritorija.

Planuojamoje teritorijoje néra susiformaves gatviy tinklas, néra nei vienos jrengtos vidinés
gatvés. Pagal Siuo metu galiojant] teritorijos detalyjj plang (UAB ,,Urbanistika® patvirtintas 2000-
06-28 tarybos sprendimu Nr. 56) ir Moléty miesto bendrajj plang teritorijoje yra numatytos keleto
gatviy trasos (Zvyrakalnio, Klonio, Akmeny, Smilgy bei dar keli D2-2 kategorijos akligatviai).

 teritorija patenkama i§ AZuoly gatvés, Daubos ir Zvyrakalnio gatviy menamomis trasomis.

Teritorijos reljefas néra labai rySkus, bet yra keletas staciy $laity Daubos gatvés prieigose,
yra zema uzpelkéjusi vieta prie menamo Daubos ir Zvyrakalnio gatviy susikirtimo.

Teritorijoje yra 42 jregistruoti Zemes sklypai, daugiausiai — privacios namy valdos. Tarp jy
yra ir visuomeninés paskirties objektas, valstybei priklausantis Zemés sklypas Smilgy g.4, kuriame
yra jsikiir¢ ,,Moléty vaiky savarankiSko gyvenimo namai“ — S§is sklypas neturi reikiamo
privaziavimo, nors jstaiga jame jau veikia.

TERITORIJOS PLETROS TENDENCIJOS

Planuojama teritorija yra labai tinkama gyvenamajai statybai bei kitoms miesto
reikméms. Moléty mieste tinkamiausi galéty buti 1-3 auksSty sodybinio ir blokuoto uzstatymo
morfotipo gyvenamieji namai. Teritorijos didzioji dalis galéty biiti panaudota kaip gyvenamoji
teritorija ar bendramiestinés reikSmés zeldiniams (atskiryjy zeldyny arba bendro naudojimo
teritorijos).

Teritorija yra svarbi pés€iyjy susisiekimui su greta Moléty miesto esanciu Luokesy
ezeru ir tarp miesto centrinés dalies ir pramonés/sandéliavimo/infrastruktiiros objekty kvartaly
Melioratoriy, Mechanizatoriy gatvése. Taip pat teritorijoje turéty buti numatytas rySys tarp
daugiabuciy gyvenamyjy namy kvartaly Liepy gatvéje ir miesto pietrytinés dalies (Kreivoji g.,
J.Janonio g., Vyturio g.).

Teritorijoje galima bendro naudojimo Zeldyny plétra pratgsiant sporto komplekso
neuZzstatytos teritorijos vizualinj dominavima, sujungiant teritorijos centringje dalyje jvairiy krypciy
pésciyjy takus ir suformuojant erdve tinkamg miestieciy poilsiui.

Planuojamas sklypuy suformavimas, Zemés paskirties nustatymas, naudojimo
bido/pobiidzio, teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo nustatymas atitinka teritorijos
plétros tendencijas ir teritoriju planavimg reglamentuojanciy teisés akty nuostatas.

SPRENDINIAI

Detaliuoju planu formuojami zemés sklypai ten kur jie néra suformuoti, nustatoma zemés
naudojimo pagrindiné paskirtis, nustatomas teritorijos naudojimo biidas ir pobidis, uzstatymo
tankio, intensyvumo, pastaty aukscio ir aukstingumo reglamentai.

Naujai formuojami 44 apie 6-10 ary sklypai vienbuciams arba dvibuCiams gyvenamiesiems
namams statyti. Taip pat formuojami apie 19 zemés sklypy blokuotiems vienbuiams arba
dvibufiams namams statyti palei Azuoly gatve. Naujai formuojami 2 daugiabuciy gyvenamyjy
namy sklypai palei Daubos gatve.

Naujai formuojami 3 komercinés arba daugiabuciy gyvenamyjy namy Zemeés naudojimo
budo/pobiidzio Zzemés sklypai ir vienas komercinés paskirties zemés sklypas teritorijos
pietrytiniame kampe.
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Visiems esamiems jregistruotiems 40 privaciy namy valdos sklypams paliekama esama zemés
naudojimo pagrindé paskirtis, biidas ir pobiidis, reglamentai, kiti sprendiniai kaip privaziavimy prie
sklypy vietos ir zemeés naudojimo apribojimai.

Prie esamo visuomeninés paskirties objekto ,,Moléty vaiky savarankisko gyvenimo namy*
Smilgy g.4 planuojama prijungti apie 27 arus teritorijos, aplinkui $ig jstaigg formuoti zalig teritorija.

Palei planuojamos teritorijos pietinj pakrast] — ribg su sody bendrijos Zemés sklypais palickamas
8-10 m plocio takas, kuris galéty biti pritaikomas pésCiyjy ir dvira¢iy tako jrengimui ir
inzineriniams tinklams tiesti.

Prie svarbiausiy planuojamy ar esamy gatviy nustatoma statybos riba, formuojanti vieningg
gatviy uzstatymo linij3.

Formuojamiems sklypams nustatomi tokie privalomieji zemés naudojimo reglamentai:

Sklypui Nr.1, plotas 3709 m?, nustatomas Zemés naudojimo biidas/pobiidis G/G2 (Daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy statybos), didZiausias leistinas pastaty aukstis 12m, uzstatymo
tankis 0,35, uzstatymo intensyvumas 0,70;

Sklypui Nr.2, plotas 2142 m?, nustatomas Zemés naudojimo budas/pobiidis G/G2 (Daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy statybos), K/K1 (Prekybos, paslaugy ir pramogy objekty
statybos) didziausias leistinas pastaty aukstis 12m, uZstatymo tankis 0,35, uZstatymo intensyvumas
0,70;

Sklypui Nr.3, plotas 10745 m? nustatomas Zemés naudojimo biidas/pobudis /12, didziausias
leistinas pastaty auksStis nenustatomas, uzstatymo tankis nenustatomas, uzstatymo intensyvumas
nenustatomas;

Sklypui Nr.4, plotas 3148 m?, nustatomas Zemés naudojimo biidas/pobiidis G/G2 (Daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy statybos), K/K1 (Prekybos, paslaugy ir pramogy objekty
statybos) didziausias leistinas pastaty aukstis 12m, uzstatymo tankis 0,35, uzstatymo intensyvumas
0,70;

Sklypui Nr.5, plotas 7000 m?, nustatomas Zemés naudojimo budas/pobudis V/V3 (Mokslo ir
mokymo, kultiiros ir sporto, sveikatos apsaugos pastaty bei statiniy statybos), didZiausias leistinas pastaty
aukstis 12m (esamas), uzstatymo tankis 0,15 (esamas uzstatymas), uzstatymo intensyvumas 0,30
(esamas uzstatymas); prie sklypo prijungiamos sklypo dalys 5A ir 5B, kurioms nustatomi tie patys
zemés naudojimo reglamentai, naujy statiniy jose nenumatoma.

Sklypo daliai Nr.5A, plotas 1222 m?, nustatomas Zemés naudojimo btidas/pobudis V/V3 (Mokslo
ir mokymo, kultiros ir sporto, sveikatos apsaugos pastaty bei statiniy statybos), didziausias leistinas
pastaty aukstis, uzstatymo tankis, uzstatymo intensyvumas — kaip sklypo Nr.5;

Sklypo daliai Nr.5B, plotas 1507 m?, nustatomas Zemés naudojimo buidas/pobuidis V/3(Mokslo ir
mokymo, kultiiros ir sporto, sveikatos apsaugos pastaty bei statiniy statybos), didziausias leistinas pastaty
aukstis, uzstatymo tankis, uzstatymo intensyvumas — kaip sklypo Nr.5;

Sklypui Nr.6, plotas 21465 m?, nustatomas Zemés naudojimo budas/pobiidis E/E1 (Rekreacinés
paskirties Zeldyny), didziausias leistinas pastaty auksStis nenustatomas, uzstatymo tankis
nenustatomas, uzstatymo intensyvumas nenustatomas;

Sklypui Nr.7, plotas 58 m? nustatomas zemés naudojimo btidas/pobudis I/11, didziausias
leistinas pastaty aukstis 10m, uzstatymo tankis 0,20, uzstatymo intensyvumas 0,20;

Sklypui Nr.8, plotas 1770 m?, nustatomas zZemés naudojimo biidas/pobiidis 1/12, didziausias
leistinas pastaty aukStis nenustatomas, uzstatymo tankis nenustatomas, uzstatymo intensyvumas
nenustatomas;

Sklypui Nr.9, plotas 2004 m?, nustatomas Zzemés naudojimo biidas/pobudis 1/12, didziausias
leistinas pastaty aukStis nenustatomas, uzstatymo tankis nenustatomas, uzstatymo intensyvumas
nenustatomas;

VGTU Teritorijy planavimo mokslo institutas 7
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Sklypui Nr.10, plotas 665 m?, nustatomas zemés naudojimo biidas/pobiidis G/G1 (Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos), didziausias leistinas pastaty aukstis 10m, uzstatymo tankis
0,30, uzstatymo intensyvumas 0,70;

Sklypui Nr.11, plotas 578 m?, nustatomas Zemés naudojimo biidas/pobiidis G/G1 (Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos), didziausias leistinas pastaty aukstis 10m, uzstatymo tankis
0,35, uzstatymo intensyvumas 0,75;

Sklypui Nr.12, plotas 570 m?, nustatomas zemés naudojimo biidas/pobiidis G/G1 (Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos), didziausias leistinas pastaty aukstis 10m, uzstatymo tankis
0,35, uzstatymo intensyvumas 0,75;

Sklypui Nr.13, plotas 583 m?, nustatomas Zemés naudojimo buidas/pobiidis G/G1 (Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos), didziausias leistinas pastaty aukstis 10m, uzstatymo tankis
0,35, uzstatymo intensyvumas 0,75;

Sklypui Nr.14, plotas 661 m?, nustatomas Zemés naudojimo biidas/pobiidis G/G1 (Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos), didZiausias leistinas pastaty aukstis 10m, uzstatymo tankis
0,30, uzstatymo intensyvumas 0,70;

Sklypui Nr.15, plotas 610 m?, nustatomas Zemés naudojimo buidas/pobiidis G/G1 (Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos), didziausias leistinas pastaty aukstis 10m, uzstatymo tankis
0,30, uzstatymo intensyvumas 0,70;

Sklypui Nr.16, plotas 646 m?, nustatomas Zemés naudojimo biidas/pobiidis G/G1 (Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos), didziausias leistinas pastaty aukstis 10m, uzstatymo tankis
0,30, uzstatymo intensyvumas 0,70;

Sklypui Nr.17, plotas 596 m?, nustatomas Zemés naudojimo buidas/pobiidis G/G1 (Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos), didziausias leistinas pastaty aukstis 10m, uzstatymo tankis
0,35, uzstatymo intensyvumas 0,75;

Sklypui Nr.18, plotas 635 m?, nustatomas Zemés naudojimo biidas/pobiidis G/G1 (Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos), didZiausias leistinas pastaty aukstis 10m, uzstatymo tankis
0,30, uzstatymo intensyvumas 0,70;

Sklypui Nr.19, plotas 623 m?, nustatomas Zemés naudojimo buidas/pobiidis G/G1 (Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos), didziausias leistinas pastaty aukstis 10m, uzstatymo tankis
0,30, uzstatymo intensyvumas 0,70;

Sklypui Nr.20, plotas 179 m? nustatomas zemés naudojimo biidas/pobidis B, didziausias
leistinas pastaty aukStis nenustatomas, uzstatymo tankis nenustatomas, uzstatymo intensyvumas
nenustatomas;

Sklypui Nr.21, plotas 4638 m?, nustatomas Zemés naudojimo btidas/pobiidis E/E1 (Rekreacinés
paskirties zeldyny), didziausias leistinas pastaty aukS$tis nenustatomas, uzstatymo tankis
nenustatomas, uzstatymo intensyvumas nenustatomas;

Sklypui Nr.22, plotas 5136 m?, nustatomas zemés naudojimo biidas/pobiidis G/G2 (Daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy statybos), didziausias leistinas pastaty aukstis 12m, uzstatymo
tankis 0,35, uzstatymo intensyvumas 0,75;

Sklypui Nr.24, plotas 484 m?, nustatomas Zemés naudojimo buidas/pobiidis E/E1 (Rekreacinés
paskirties zeldyny), didziausias leistinas pastaty aukS$tis nenustatomas, uzstatymo tankis
nenustatomas, uzstatymo intensyvumas nenustatomas;

Sklypui Nr.25, plotas 1170 m?, nustatomas zemés naudojimo budas/pobudis G/G1 (Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos), didZiausias leistinas pastaty aukstis 10m, uzstatymo tankis
0,25, uzstatymo intensyvumas 0,60;

Sklypui Nr.26, plotas 1080 m?, nustatomas Zemés naudojimo biidas/pobtidis G/G1 (Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos), didziausias leistinas pastaty aukstis 10m, uzstatymo tankis
0,25, uzstatymo intensyvumas 0,60;

Sklypui Nr.27, plotas 1302 m?, nustatomas zemés naudojimo budas/pobudis G/G1 (Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos), didziausias leistinas pastaty aukstis 10m, uzstatymo tankis
0,25, uzstatymo intensyvumas 0,60;
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Sklypui Nr.28, plotas 1257 m?, nustatomas zemés naudojimo budas/pobudis G/G1 (Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos), didziausias leistinas pastaty aukstis 10m, uzstatymo tankis
0,25, uzstatymo intensyvumas 0,60;

Sklypui Nr.29, plotas 2808 m?, nustatomas zemés naudojimo budas/pobudis I/12, didziausias
leistinas pastaty aukStis nenustatomas, uzstatymo tankis nenustatomas, uzstatymo intensyvumas
nenustatomas;

Sklypui Nr.30, plotas 2202 m?, nustatomas Zemés naudojimo biidas/pobiidis E/E1 (Rekreacinés
paskirties Zzeldyny), didziausias leistinas pastaty aukS$tis nenustatomas, uzstatymo tankis
nenustatomas, uzstatymo intensyvumas nenustatomas;

Sklypui Nr.31, plotas 590 m?, nustatomas Zemés naudojimo buidas/pobiidis G/G1 (Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos), didziausias leistinas pastaty aukstis 10m, uzstatymo tankis
0,35, uzstatymo intensyvumas 0,75;

Sklypui Nr.32, plotas 696 m?, nustatomas Zemés naudojimo biidas/pobiidis G/G1 (Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos), didZiausias leistinas pastaty aukstis 10m, uzstatymo tankis
0,30, uzstatymo intensyvumas 0,70;

Sklypui Nr.33, plotas 658 m?, nustatomas Zemés naudojimo buidas/pobiidis G/G1 (Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos), didziausias leistinas pastaty aukstis 10m, uzstatymo tankis
0,30, uzstatymo intensyvumas 0,70;

Sklypui Nr.34, plotas 743 m?, nustatomas Zemés naudojimo biidas/pobiidis G/G1 (Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos), didZiausias leistinas pastaty aukstis 10m, uzstatymo tankis
0,30, uzstatymo intensyvumas 0,70;

Sklypui Nr.35, plotas 600 m?, nustatomas Zemés naudojimo buidas/pobiidis G/G1 (Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos), didziausias leistinas pastaty aukstis 10m, uzstatymo tankis
0,30, uzstatymo intensyvumas 0,70;

Sklypui Nr.36, plotas 835 m?, nustatomas Zemés naudojimo biidas/pobiidis G/G1 (Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos), didziausias leistinas pastaty aukstis 10m, uzstatymo tankis
0,30, uzstatymo intensyvumas 0,70;

Sklypui Nr.37, plotas 845 m?, nustatomas Zemés naudojimo btidas/pobiidis G/G1, (Vienbucliy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos), didziausias leistinas pastaty aukstis 10m, uzstatymo tankis
0,30, uzstatymo intensyvumas 0,70;

Sklypui Nr.38, plotas 844 m?, nustatomas Zemés naudojimo biidas/pobiidis G/G1 (Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos), didZiausias leistinas pastaty aukstis 10m, uzstatymo tankis
0,30, uzstatymo intensyvumas 0,70;

Sklypui Nr.39, plotas 838 m?, nustatomas Zemés naudojimo buidas/pobiidis G/G1 (Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos), didziausias leistinas pastaty aukstis 10m, uzstatymo tankis
0,30, uzstatymo intensyvumas 0,70;

Sklypui Nr.40, plotas 909 m?, nustatomas Zemés naudojimo biidas/pobiidis G/G1 (Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos), didziausias leistinas pastaty aukstis 10m, uzstatymo tankis
0,25, uzstatymo intensyvumas 0,60;

Sklypui Nr.41, plotas 968 m?, nustatomas Zemés naudojimo buidas/pobiidis G/G1 (Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos), didziausias leistinas pastaty aukstis 10m, uzstatymo tankis
0,25, uzstatymo intensyvumas 0,60;

Sklypui Nr.42, plotas 1210 m?, nustatomas zemés naudojimo budas/pobudis G/G1 (Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos), didZiausias leistinas pastaty aukstis 10m, uzstatymo tankis
0,25, uzstatymo intensyvumas 0,60;

Sklypui Nr.43, plotas 1183 m?, nustatomas Zemés naudojimo biidas/pobtidis G/G1 (Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos), didziausias leistinas pastaty aukstis 10m, uzstatymo tankis
0,25, uzstatymo intensyvumas 0,60;

Sklypui Nr.44, plotas 835 m?, nustatomas zemés naudojimo budas/pobiidis E/E1 (Rekreacinés
paskirties zeldyny), didziausias leistinas pastaty aukStis nenustatomas, uZstatymo tankis
nenustatomas, uzstatymo intensyvumas nenustatomas;
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Sklypui Nr.45, plotas 1098 m?, nustatomas zemés naudojimo budas/pobudis G/G1 (Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos), didziausias leistinas pastaty aukstis 10m, uzstatymo tankis
0,25, uzstatymo intensyvumas 0,60;

Sklypui Nr.46, plotas 1068 m?, nustatomas zemés naudojimo budas/pobudis G/G1 (Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos), didziausias leistinas pastaty aukstis 10m, uzstatymo tankis
0,25, uzstatymo intensyvumas 0,60;

Sklypui Nr.47, plotas 1309 m?, nustatomas zemés naudojimo buidas/pobudis G/G1 (Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos), didziausias leistinas pastaty aukstis 10m, uzstatymo tankis
0,25, uzstatymo intensyvumas 0,60;

Sklypui Nr.48, plotas 808 m?, nustatomas Zemés naudojimo buidas/pobiidis G/G1 (Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos), didziausias leistinas pastaty aukstis 10m, uzstatymo tankis
0,30, uzstatymo intensyvumas 0,70;

Sklypui Nr.49, plotas 1963 m? nustatomas zemés naudojimo buidas/pobudis /12, didziausias
leistinas pastaty aukStis nenustatomas, uzstatymo tankis nenustatomas, uzstatymo intensyvumas
nenustatomas;

Sklypui Nr.50, plotas 573 m?, nustatomas Zemés naudojimo buidas/pobiidis G/G1 (Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos), didziausias leistinas pastaty aukstis 10m, uzstatymo tankis
0,35, uzstatymo intensyvumas 0,75;

Sklypui Nr.51, plotas 636 m?, nustatomas Zemés naudojimo biidas/pobiidis G/G1 (Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos), didziausias leistinas pastaty aukstis 10m, uzstatymo tankis
0,30, uzstatymo intensyvumas 0,70;

Sklypui Nr.52, plotas 555 m?, nustatomas Zemés naudojimo buidas/pobiidis G/G1 (Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos), didziausias leistinas pastaty aukstis 10m, uzstatymo tankis
0,35, uzstatymo intensyvumas 0,75;

Sklypui Nr.53, plotas 567 m?, nustatomas Zemés naudojimo biidas/pobiidis G/G1 (Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos), didZiausias leistinas pastaty aukstis 10m, uzstatymo tankis
0,35, uzstatymo intensyvumas 0,75;

Sklypui Nr.54, plotas 648 m?, nustatomas Zemés naudojimo buidas/pobiidis G/G1 (Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos), didziausias leistinas pastaty aukstis 10m, uzstatymo tankis
0,30, uzstatymo intensyvumas 0,70;

Sklypui Nr.55, plotas 653 m?, nustatomas Zemés naudojimo biidas/pobiidis G/G1 (Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos), didZiausias leistinas pastaty aukstis 10m, uzstatymo tankis
0,30, uzstatymo intensyvumas 0,70;

Sklypui Nr.56, plotas 657 m?, nustatomas Zemés naudojimo buidas/pobiidis G/G1 (Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos), didziausias leistinas pastaty aukstis 10m, uzstatymo tankis
0,30, uzstatymo intensyvumas 0,70;

Sklypui Nr.57, plotas 619 m?, nustatomas Zemés naudojimo biidas/pobiidis G/G1 (Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos), didZiausias leistinas pastaty aukstis 10m, uzstatymo tankis
0,30, uzstatymo intensyvumas 0,70;

Sklypui Nr.58, plotas 900 m?, nustatomas Zemés naudojimo buidas/pobiidis G/G1 (Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos), didziausias leistinas pastaty aukstis 10m, uzstatymo tankis
0,30, uzstatymo intensyvumas 0,70;

Sklypui Nr.59, plotas 1275 m?, nustatomas zemés naudojimo budas/pobudis G/G1 (Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos), didZiausias leistinas pastaty aukstis 10m, uzstatymo tankis
0,25, uzstatymo intensyvumas 0,60;

Sklypui Nr.60, plotas 1125 m?, nustatomas Zemés naudojimo biidas/pobtdis G/G1 (Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos), didziausias leistinas pastaty aukstis 10m, uzstatymo tankis
0,25, uzstatymo intensyvumas 0,60;

Sklypui Nr.61, plotas 1080 m?, nustatomas zemés naudojimo budas/pobudis G/G1 (Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos), didZiausias leistinas pastaty aukstis 10m, uzstatymo tankis
0,25, uzstatymo intensyvumas 0,60;

VGTU Teritorijy planavimo mokslo institutas 10



Moléty miesto Zvyrakalnio kvartalo detaliojo plano korektiira
Aiskinamasis rastas

Sklypui Nr.62, plotas 1119 m?, nustatomas zemés naudojimo budas/pobudis G/G1 (Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos), didziausias leistinas pastaty aukstis 10m, uzstatymo tankis
0,25, uzstatymo intensyvumas 0,60;

Sklypui Nr.63, plotas 4147 m? nustatomas zemés naudojimo buidas/pobiidis K/K1 (Prekybos,
paslaugy ir pramogy objekty statybos), didziausias leistinas pastaty aukstis 12m, uzstatymo tankis
0,50, uzstatymo intensyvumas 0,75;

Sklypui Nr.64, plotas 1061 m?, nustatomas zemés naudojimo buidas/pobudis G/G1 (Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos), didziausias leistinas pastaty aukstis 10m, uzstatymo tankis
0,25, uzstatymo intensyvumas 0,60;

Sklypui Nr.65, plotas 1049 m?, nustatomas Zemés naudojimo biidas/pobtidis G/G1 (Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos), didziausias leistinas pastaty aukstis 10m, uzstatymo tankis
0,25, uzstatymo intensyvumas 0,60;

Sklypui Nr.66, plotas 1061 m?, nustatomas zemés naudojimo budas/pobudis G/G1 (Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos), didZiausias leistinas pastaty aukstis 10m, uzstatymo tankis
0,25, uzstatymo intensyvumas 0,60;

Sklypui Nr.67, plotas 1061 m?, nustatomas Zemés naudojimo biidas/pobtidis G/G1 (Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos), didziausias leistinas pastaty aukstis 10m, uzstatymo tankis
0,25, uzstatymo intensyvumas 0,60;

Sklypui Nr.68, plotas 1061 m?, nustatomas zemés naudojimo budas/pobudis G/G1 (Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos), didZiausias leistinas pastaty aukstis 10m, uzstatymo tankis
0,25, uzstatymo intensyvumas 0,60;

Sklypui Nr.69, plotas 1061 m?, nustatomas Zemés naudojimo biidas/pobtidis G/G1 (Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos), didziausias leistinas pastaty aukstis 10m, uzstatymo tankis
0,25, uzstatymo intensyvumas 0,60;

Sklypui Nr.70, plotas 1045 m?, nustatomas zemés naudojimo budas/pobudis G/G1 (Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos), didZiausias leistinas pastaty aukstis 10m, uzstatymo tankis
0,25, uzstatymo intensyvumas 0,60;

Sklypui Nr.71, plotas 1133 m?, nustatomas Zemés naudojimo biidas/pobtidis G/G1 (Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos), didziausias leistinas pastaty aukstis 10m, uzstatymo tankis
0,25, uzstatymo intensyvumas 0,60;

Sklypui Nr.72, plotas 1180 m?, nustatomas zemés naudojimo budas/pobudis G/G1 (Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos), didZiausias leistinas pastaty aukstis 10m, uzstatymo tankis
0,25, uzstatymo intensyvumas 0,60;

Sklypui Nr.73, plotas 1212 m?, nustatomas Zemés naudojimo biidas/pobtidis G/G1 (Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos), didziausias leistinas pastaty aukstis 10m, uzstatymo tankis
0,25, uzstatymo intensyvumas 0,60;

Sklypui Nr.74, plotas 1119 m?, nustatomas zemés naudojimo budas/pobudis G/G1 (Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos), didZiausias leistinas pastaty aukstis 10m, uzstatymo tankis
0,25, uzstatymo intensyvumas 0,60;

Sklypui Nr.75, plotas 954 m?, nustatomas Zemés naudojimo buidas/pobiidis G/G1 (Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos), didziausias leistinas pastaty aukstis 10m, uzstatymo tankis
0,25, uzstatymo intensyvumas 0,60;

Sklypui Nr.76, plotas 981 m?, nustatomas Zemés naudojimo biidas/pobiidis G/G1 (Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos), didZiausias leistinas pastaty aukstis 10m, uZzstatymo tankis
0,25, uzstatymo intensyvumas 0,60;

Sklypui Nr.77, plotas 981 m?, nustatomas Zemés naudojimo buidas/pobiidis G/G1 (Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos), didziausias leistinas pastaty aukstis 10m, uzstatymo tankis
0,25, uzstatymo intensyvumas 0,60;

Sklypui Nr.78, plotas 981 m?, nustatomas Zemés naudojimo biidas/pobiidis G/G1 (Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos), didZiausias leistinas pastaty aukstis 10m, uzstatymo tankis
0,25, uzstatymo intensyvumas 0,60;
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Sklypui Nr.79, plotas 981 m?, nustatomas Zzemés naudojimo biidas/pobiidis G/G1 (Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos), didziausias leistinas pastaty aukstis 10m, uzstatymo tankis
0,25, uzstatymo intensyvumas 0,60;

Sklypui Nr.80, plotas 981 m?, nustatomas Zemés naudojimo biidas/pobiidis G/G1 (Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos), didziausias leistinas pastaty aukstis 10m, uzstatymo tankis
0,25, uzstatymo intensyvumas 0,60;

Sklypui Nr.81, plotas 981 m?, nustatomas zemés naudojimo biidas/pobiidis G/G1 (Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos), didziausias leistinas pastaty aukstis 10m, uzstatymo tankis
0,25, uzstatymo intensyvumas 0,60;

Sklypui Nr.82, plotas 918 m?, nustatomas Zemés naudojimo buidas/pobiidis G/G1 (Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos), didziausias leistinas pastaty aukstis 10m, uzstatymo tankis
0,25, uzstatymo intensyvumas 0,60;

Sklypui Nr.83, plotas 10138 m?, nustatomas Zemés naudojimo biuidas/pobudis I/12, didziausias
leistinas pastaty auk$tis nenustatomas, uzstatymo tankis nenustatomas, uzstatymo intensyvumas
nenustatomas;

Sklypui Nr.84, plotas 9121 m?, nustatomas Zemés naudojimo biidas/pobudis /12, didziausias
leistinas pastaty auksStis nenustatomas, uzstatymo tankis nenustatomas, uzstatymo intensyvumas
nenustatomas;

Sklypui Nr.85, plotas 6134 m?, nustatomas zemés naudojimo budas/pobiidis E/E1 (Rekreacinés
paskirties zeldyny), didziausias leistinas pastaty aukStis nenustatomas, uZstatymo tankis
nenustatomas, uzstatymo intensyvumas nenustatomas;

Priklausomieji Zeldynai formuojamuose zemés sklypuose Nr. 10-19, 25-28, 31-43, 45-48, 50-62,
64-82 turi sudaryti ne maziau kaip 25% nuo zemés sklypy ploto, Zemés sklypuose Nr. 1, 2, 4, 22
turi sudaryti ne maziau kaip 30% nuo zemes sklypy ploto, Zemés sklype Nr. 5 turi sudaryti ne
maziau kaip 50% nuo zemés sklypo ploto, zemés sklype Nr.63 turi sudaryti ne maziau kaip 15%
nuo zemés sklypo ploto, Zemés sklype Nr.7 turi sudaryti ne maziau kaip 12% nuo Zemés sklypo
ploto. Priklausomyjy zeldyny suformavimo principiniai pasitilymai yra parodyti detaliojo plano
brézinyje SP-3. Rengiant techninius projektus, siilomas Siame detaliajame plane priklausomyjy
zeldyny i8déstymas gali biiti tikslinamas ir kei¢iamas iSlaikant Siuos sklypams nurodytus plotus.

INZINERINIAI TINKLAI IR SUSISIEKIMO INFRASTRUKTURA

Teritorijoje dalinai yra pakloti inZineriniai tinklai — elektros kabeliai, Silumos tinklai,
vandentiekis, lietaus nuotekos, kanalizacija, rySio kabeliai. Didzioji esamy tinkly dalis yra AZuoly
gatvéje. Taip pat teritorijoje yra 10/0,4kV transformatoriné pastoté. Visus planuojamy objekty
inzinerinius tinklus (vandentiekj, buitiniy nuoteky, rySiy) numatoma jungti prie esamy centralizuoty
tinkly.

Geriamo vandens poreikis visam kompleksui — iki 70 m?®/dienai, nuoteky kiekis — iki
70 m?/dienai.

Inzineriniy tinkly sprendiniai tikslinami techninio projekto stadijoje. Magistraliniams tinklams
nustatomos apsaugos zonos.

Gaisry gesinimui numatomi esami Moléty miesto prieSgaisrin€s saugos jrenginiai.

Automobiliy stovejimo aiksteliy jrengimo biidai esamam Zemés sklypui Nr. 5 (Smilgiy g. 4) ir
formuojamiems Zemés sklypams Nr. 1, 2, 4, 22, 63 yra rekomendacinio pobudzio. Aiksteliy
i8déstymas, vieta, dydis ir jvaziavimy j Siuos sklypus vietos gali biiti kei¢iami rengiant techninius
projektus, jei pakeitimai atitinka normatyvus ir teisés akty reikalavimus. Siuksliy konteineriy vietos
taip pat gali biti kei¢iamos i§laikant normatyvinius atstumus.

Paliekami visi esami Zemés naudojimo apribojimai.

Projekto vadovas Jurgis Zagorskas

VGTU Teritorijy planavimo mokslo institutas 12



Moléty miesto Zvyrakalnio kvartalo detaliojo plano korektiira
Aiskinamasis rastas

TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTU SPRENDINIU POVEIKIO VERTINIMO
LENTELE

Teritorijy planavimo dokumento organizatoriai Moléty rajono savivaldybés administracija

Teritorijy planavimo dokumento rengé¢jas  VGTU Teritorijy planavimo mokslo institutas

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas Zvyrakalnio kvartalo detalusis planas

nal bad g b

RySys su planuojamai teritorijai galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais
Atitinka Moléty miesto bendrgjj plang ir kity teritorijy planavimo dokumenty reikalavimus

RySys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinés trukmés strateginio planavimo dokumentais
Atitinka Moléty rajono savivaldybés plétros strategijq

Status quo situacija teritorija neuzstatyta, yra zZemés ikio teritorijai reikalingi inZineriniai
tinklai (melioracijos sistemos jrenginiai)

Tikslas, kurio siekiama jgyvendinant teritorijy planavimo sprendinius /gyvendinti
bendrojo plano sprendinius, rajono plétros strategijq, intensyviau naudoti teritorijg

Galimo sprendiniy poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio apraSymas ir
jvertinimas) Sklype statomi nauji, geros kokybés pastatai, sudaromos geresnés gyvenimo ir
poilsio sqlygos. Dirvozemiui, orui, vandeniui — poveikis minimalus, kadangi inZineriniai
tinklai jungiami prie centralizuoty tinkly. Krastovaizdziui — neutralus, kadangi esamas
reljefas neisraiskingas, saugotiny medziy néra.

Vertinimo aspektai Teigiamas ( ilgalaikis, Neigiamas (ilgalaikis,
trumpalaikis) poveikis trumpalaikis,) poveikis

Sprendinio poveikis:

teritorijos vystymo darnai ir  Teigiamas (ilgalaikis.

(ar) planuojamai veiklos Zemés itkio teritorija bus
sri¢iai pritaikyta kitai paskirciai.
Teritorija yra netoli miesto
centro, ramioje vietoje,
todél yra tinkama gyvenimui
ir poilsiui.

ekonominei aplinkai Teigiamas(ilgalaikis)
Bus isvystyta poilsio baze,
isisavinta teritorija

socialinei aplinkai Teigiamas (ilagalaikis)
pageréja aptarnavimo
kokybé

gamtinei aplinkai ir Neutralus (ilgalaikis)
krastovaizdziui Pastatai statomi teritorijoje,
neturincioje vertingy
krastovaizdzio elementy,
esamas reljefas —
neisraiskingas.

10.

Sitlomos alternatyvos poveikis: Nestatant naujy pastaty : nestatomi nauji pastatai,
nesukuriama nauja kokybé,nejgyvendinami bendrojo plano
sprendiniai, nepageréja aptarnavimo kokybe.
Krastovaizdis lieka nepakites

teritorijos vystymo darnai ir Neigiamas (ilgalaikis)

(ar) planuojamai veiklos Teritorija, esanti Salia

sriciai iSvystytos infrastruktiiros bus
naudojama Zemeés itkiui

VGTU Teritorijy planavimo mokslo institutas
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Moléty miesto Zvyrakalnio kvartalo detaliojo plano korektiira

Aiskinamasis rastas

ekonominei aplinkai

Neigiamas(ilgalaikis)
Nesukuriamos naujos darbo
vietos, nevystoma ekonominé
bazé

socialinei aplinkai

Neigiamas(ilgalaikis)
Negeréja aptarnavimas

gamtinei aplinkai ir
krastovaizdziui

Neutralus(ilgalaikis)
teritorija neturi vertingy
krastovaizdzio elementy,
esamas reljefas —
neisraiskingas.

Projekto vadovas
Jurgis Zagorskas
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