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TURINYS:

. Bendrasis aiSkinamasis rastas:

1)Projektiniy pasitilymy rengimo pagrindas

2)Esama padétis

3)Projektiniai sprendiniai
Bendrieji statinio rodikliai.
MRSA 2024-06-03 patvirtinta projektiniy pasitilymy rengimo uzduotis.
MRSA direktoriaus jsakymas Nr. B6-1287 dé¢l DP patvirtinimo.
,.Zemés sklypy, esanéiy Moléty r. sav., Luokesos sen., Azubaliy k. (kad. Nr. 6244/0002:181)
detaliojo plano korektiiros* iStrauka.
Topografinis planas M 1:500.
Prekybos paskirties pastato PP bréziniai:

1)Sklypo sutvarkymo planas M 1:500

2) Auksto planas M 1:100

3)Pjuvis 1-1 M 1:100

4)Pjivis 2-2 M 1:100

5)Fasadai 1-12, A-C, C-A ir 12-1 M 1:100

6) Vizualizacijos

Prekybos paskirties pastato Aplinkkelio g. 163A, Moléty r.sav., Luokesos sen., Paluokesos k., statybos projektas




BENDRASIS AISKINAMASIS RASTAS

STATYTOJAS:
STATYTOJO ADRESAS:
STATYBOS VIETA:

OBJEKTAS:
STATYBOS PAVADINIMAS:

STATINIO KATEGORIJA:
STATINIO STATYBOS RUSIS:

ZEMES SKLYPO KADASTRO Nr.:
REGISTRO Nr.:

UAB “VYTORA LT, j.k. 305720987

Vilniaus g. 40, Molétai;

Aplinkkelio g. 163A, Moléty r. sav., Luokesos sen.,
Paluokesos k. (skl. kad. Nr. 6244/0002:1018)

Prekybos paskirties pastatas

Prekybos paskirties pastato Aplinkkelio g. 163A,
Moléty r. sav., Luokesos sen., Paluokesos k., statybos
projektas

Neypatingasis;

Nauja statyba;

6244/0002:1018 Luokesos k.v
44/2349865;

1. PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO PAGRINDAS

Projektiniai pasiiilymai parengti remiantis:

1. MRSA parengta projektiniy pasitilymy rengimo uzduotimi;
2. Nekilnojamo turto registro duomeny bazés israsu;

3. Zemés sklypo topografine nuotrauka;
4

. Vietos situacijos analize.

.ESAMA PADETIS

N

Projektuojamo objekto vieta
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Sklypo plotas — 16433 m2. Zemés sklypo naudojimo paskirtis - kita. Zemeés sklypui nustatytas
naudojimo budas yra komercinés paskirties objekty teritorijos. Sklypui nustatytos specialiosios
zemés naudojimo salygos:

* Pavir$iniy vandens telkiniy apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis);

Pavirsiniai vandens telkiniai (VI skyrius, Sestasis skirsnis);

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis);

Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).

Zemés sklypas yra neuZstatyta teritorija, suformuotas sujungimo budu, atlikus kadastrinius
matavimus. Nuosavybés teise priklauso UAB ,,VYTORA LT*.

Pagal Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos ministro 2005-01-20
jsakymu Nr. 3D-37/D1-40 patvirtinta zemés naudojimo budy turinio aprasa zemés sklypy
naudojimo budas “20. Komercinés paskirties objekty teritorijos” apima Zemés sklypus, skirtus
prekybos paskirties pastatams bei paslaugy paskirties pastatams.

Sklype nustatyti Sie uzstatymo reglamentai: pastaty leistinas auksStis — 9 m nuo vidutinio Zemés
pavir$iaus; tankis — 15 %; intensyvumas — 10 %; priklausomyjy zeldyny norma (plotas) — 15 % nuo
zemes sklypo ploto.

Gretima urbanistiné aplinka jau yra susiformavusi — vyrauja pastatyti tipiSkos architektiiros,
budingos tinkliniams prekybiniams centrams, pastatai — vieno auksto, dideliy tiiriy, plok$¢iy stogy ir
su vitrininiais langais. Vienas i§ tokiy pastaty yra pastatytas besiribojan¢iame sklype i§ Siaurés-
vakary pusés, kurio galiné, aklina siena orientuota j projektuojama sklypa. Viduryje sklypo yra
tvenkinys. Planuojamas sklypas apribotas:

— I8 Siaurés, vakary ir piety — kaimyniniais komercinés paskirties sklypais;

— I8 ryty — automagistrale Vilnius — Utena.

* ¥ X %

PROJEKTINIAI SPRENDINIAI

Ivaziavimas ] sklypg numatomas i§ Siaurinés puses, Inturkés gatvés, per gretimame sklype
suformuotg servitutg, taip pat galima naudotis dar vienu jvaziavimu i§ vakarinés sklypo pusés,
Aplinkkelio gatvés, kuris buvo jrengtas prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos poreikiui — patekimui prie
sklypo viduryje esanéio tvenkinio, naudojamo gaisrinio transporto uzpildymui vandeniu. Sioje
sklypo dalyje suprojektuota: 10 parkavimo viety dvira¢iams, 30 viety automobiliams, i§ kuriy 2
vietos elektromobiliams ir 2 vietos Zmonéms su negalia (A tipo ir B tipo) pagal STR 2.06.04:2014
»Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai* rekomendacijas. Prie projektuojamo
pastato numatyti pés€iyjy takai, kurie iSskirti savo danga, daktiliniais nejgaliesiems skirtais
elementais ir horizontaliu Zyméjimu. Pés¢iyjy judéjimas sklype dominuoty automobiliy atzvilgiu.

Gretimame sklype 1§ Siaurés-vakary pusés esantis prekybos centras yra salyginai arti sklypo
ribos ir jo galiné, aklina siena orientuota j projektuojamg sklypa. Pagal statytojo uzduot] numatyta
biisimg prekybinj pastatg statyti siaurame ruoze tarp kaimyninio prekybos centro ir tvenkinio sklype.
Taipogi Sis siauras ruozas turi didelj (apie 3,5 m) skersinj nuolydj j tvenkinio pusg. Statytojo
priimtas sprendimas blisimo pastato grindy altitud¢ pakelti iki automobiliy aikStelés lygio, todél dalj
ruozo reikia uZpilti atveZtiniu gruntu.

Minétos salygos apsprendé busimo pastato dislokacijg, tiirio geometrija, sklypo ir pastato
funkcinj zonavimg ir funkcinius ryS$ius, architektiirg ir vizualinj eksponavima. Projektuojamas vieno
auksto, ilgo ir siauro staciakampio plano pastatas, kurio vienas ilgasis fasadas (tikiné / aptarnavimo
pusé) yra priesais gretimo prekybinio pastato akling siena, o kiti trys fasadai orientuoti ] atvirg
aplinkos erdve, i§ kuriy antras ilgasis fasadas (pietrytinis) orientuotas j automagistrale Vilnius —
Utena. Pagal statytojo verslo plang ir suformuotg projektavimo uzduot], visas prekybos paskirties
pastatas yra suskirstytas j 8 atskirus autonominius vienetus, kuriuose bus vykdoma komerciné
veikla. Kiekviena parduotuvé turi atskiras sandéliavimo, administracines patalpas ir WC. |
kiekvieng patalpa patenkama atskiru j¢jimu i§ lauko. Kiekviename atskirame pastato segmente pagal
poreikj gali biiti derinamos prekybos ar paslaugy patalpos. Taip pat suprojektuoti, su atskiru
patekimu i§ lauko, dveji viesieji WC, i§ kuriy vienas yra skirtas ZN.
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Palei pietrytinj fasadg suprojektuota stacionari terasa, i§ kurios yra j¢jimai j komercines patalpas,
taip pat ir pacig terasg galima padaryti aktyvia visuomenine teritorija su gerbiivio elementais ir
zeldynais. Terasg i§ tvenkinio pusés laiko V formos atramy eilé suformuodama stilizuota piesinj.
Dalj ploto po terasa, kurj pasiekia pakankamas saulés apSviestumas, siiiloma tankiai apsodinti
zeldiniais, pvz. kalninémis pusimis.

Architektiirinis pastato siluetas pasirinktas kaip kontrastas aplinkoje vyraujantiems paprasty
staciakampiy triy prekybiniams centrams. Kadangi projektuojamas pastatas savo dydziu yra Zymiai
mazesnis uz stovint] Salia prekybinj centra, tai atkartojant panaSig architektiiring iSraiSka kyla
grésmé, kad pastatas gali atrodyti kaip gretimo didelio pastato priestatas, o ne kaip savarankiskas
statinys. Aplinkos mastelio jvertinimas ir suvokimas padéjo projektuojama tiirj kartu ir sudalinti, bet
perdaug jo nesusmulkinti — buvo pasirinktas penkiy stambesniy moduliy variantas, o silueto
dinamiskuma pabrézia netaisyklingos geometrijos $laitiniai stogai. Vienas tiirio modulis pasuktas
priesinga kryptimi suardo silueto monotonijg ir akcentuoja, kad statinys turi ir pradzig ir pabaiga.
Skirtingy nei stogo siluetas kampy, akcentuotas ir vizualiai masyvus stogelis, kaip grafiska siilé ir
treCiasis fasado elementas, dalina fasadg j akling virSutine dalj ir skaidrig, permatoma apatine dalj su
vitrinomis. Tamsiuoju paros metu ar Sventinémis dienomis stogo ir stogelio kontiirai turéty buti
i8skirti lokaliu apSvietimu, akcentuojanciu silueto grafika.

Bendrieji statinio rodikliai nevir$ija projektavimo uzduotyje numatyty reglamenty:

Sklypo plotas — 16433 m?;

Uzstatymo plotas — 1293 m?;

Pastato bendras plotas — 817,45 m?;

Sklypo uZstatymo intensyvumas — 4,97 %;

Sklypo uzstatymo tankumas — 7,87 %;

Pastato aukstis — 6,70 m;

Zeldynams skirtas plotas — 40 %.

Konstrukciniai sprendimai

Pamatai — greZtiniai poliai, rostverkas, monolitinio g/b. Sienos — surenkamas gelZbetonio
karkasas. ISorinés sienos — i§ stambiaplokS¢iy paneliy ir vitrininiy langy. Stogai — §laitiniai, dengti
lygia skarda su falcais, laikanti konstrukcija — metalo santvaros. Jrengiama lietaus vandens
nuvedimo sistema.

Gaisriné sauga

Pastato laikancios sienos — surenkamos 1§ gamykloje pagaminty gelzbetonio karkaso kolony.
Pertvaros 1§ gipsokartono ploksc¢iy. Pastate projektuojami automatiniai dimy detektoriai visose
patalpose pagal RSN 194-92, p. 4-10.

Turto ir Zmoniy apsaugai numatoma:

- Langai su jstiklinimu 1§ vidinés rémo puses;

- Durys — sustiprintos konstrukcijos, patikimi uZraktai;

- Rekomenduojama jrengti apsauging ir gaisring signalizacijg.

Sildymas ir védinimas

Pastate projektuojamas geoterminis Sildymas su reguliavimo jtaisais: patalpy ir iSorés
termostatais. Siekiant uztikrinti A++ energinio naudingumo klase, védinimui parenkama védinimo
sistema su rekuperacija. Energetiniy resursy tiekimas numatomas pagal iSduotas prisijungimo

salygas.

Projekto vadovas architekto kvalifikacijos atestatas A429 Raimundas Zidonis

PP Prekybos paskirties pastato Aplinkkelio g. 163A, Moléty r.sav., Luokesos sen., Paluokesos k., statybos projektas




BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI

OBJEKTAS: Prekybos paskirties pastato Aplinkkelio g. 163A, Moleéty r. sav., Luokesos
sen., Paluokesos k., statybos projektas
STATYBOS VIETA: Aplinkkelio g. 163A, Moléty r. sav., Luokesos sen., Paluokesos k. (skl.
kad. Nr. 6244/0002:1018)
Pavadinimas Mato Kiekis Pastabos
vienetas
I. SKLYPAS
1. sklypo plotas m? 16433
2. sklypo uzstatymo intensyvumas % 4,97 pagal PP rengimo
uzduotj — 10 %
3. sklypo uzstatymo tankis % 7,87 pagal PP rengimo
uzduotj — 15 %
Il. PREKYBOS PASKIRTIES PASTATAS
1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos Prekybos 8
planuojamos tikinés veiklos, paslaugy apimtis, buty, salés
viety, lovy, bendras ir aptarnaujamy zmoniy vnt.
skaicCius, kiti rodikliai).
2. Pastato bendras plotas m? 817,45
3. Pastato pagrindinis plotas m? 710,76
4. Pastato pagalbinis plotas m? 106,69
5. Pastato tiris m? 4940
6. Auksty skaiCius vnt. 1
7. Pastato aukstis m 8,40 pagal PP rengimo
uzduotj — 9 m
8. Energinio naudingumo klas¢ A++
9. Pastato akustinio komforto salygy klase C
10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis II

* Zvaigzdute pazyméti rodikliai baigus statyba ir atlikus kadastrinius matavimus gali turéti neesminiy nukrypimy.

atest. Nr.A 429; 2013-09-20

Statinio projekto vadovas _ RAIMUNDAS ZIDONIS

Statytojas




PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS
2024-05-27

Statytojas (turintis statytojo teise asmuo):

Molétai

UAB . Vytora LT* a.k. 305720987, Vilniaus g. 40,

L. T-33141 Molétai. tel.: +370 659 54353, el. pastas: tadas.zinys@gmail.com

(fizinio asmens vardas, pavarde, adresas, tel. Nr., el. pasto adresas; juridinio asmens pavadinimas, teisiné forma,
Juridinio asmens kodas, juridinio asmens adresas, tel. Nr., el. pasio adresas)

1. Informacija apie sumanytg projektuoti statinj (-ius):

Projekto pavadinimas

Prekybos paskirties pastatas

Statybos (statinio) vieta (adresas):
Zemés sklypo (-y), adresas (-ai)

Aplinkkelio g. 163A, Molety r. sav.,
Luokesos sen., Paluokesos k.

Zemés sklypo duomenys:

unikalus

kadastrinis (-ial) Nr.

(-Tis) Nr.
plotas

paskirtis

6244/0002:1018 Luokesos k.v.

4400-4994-9564

1.6433 ha

Kita
Komercinés paskirties objektu teritorijos

Projektuojamo statinio rodikliai:

Pavadinimas
Statybos riisis

Statinio kategorija

Prekybos paskirties pastatas

Naujo statinio statyba

Neypatingasis




Unikalus Nr.,

Auksty skai¢ius | 1

Pastato aukstis | 9 m

Bendras plotas | 1500 m?

Sienos | Kompozicinés fasado plokstés ar paneliai su
lamelémis

Stogas | Metalo santvaros, profiliuoto plieno paklotas
ir sutapdinta danga

Statinio pagrindiné naudojimo paskirtis Prekybos paskirtis

Statinio biisima pagrindiné naudojimo
paskirtis

Gamybos ar kitos planuojamos tikines
veiklos, paslaugy apimtis, buty, automobiliy
stovéjimo viety, lovy, planuojamas juose
7moniy skaifius;

Projektuojami sklypo techniniai rodikliai:
Uzstatymo tankis | 15 %

Uzstatymo intensyvumas | 10 %

2. Projektiniy pasitilymy paskirtis (numatomos statybos tikslai): isreikSti ir pristatyti
visuomenei pastato architektiiving idejq bei nustatvti specialivosius reikalavimus

3. Projektiniy pasitilymy sudétis: pagal STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto
ekspertize* 13 priedo II sk., 8 p. reikalavimus.

4. Statytojo pateikiami dokumentai ir kiti duomenys: pagal STR 1.04.04:2017 ,,Statinio

projektavimas, projekto ekspertize™ 13 priedo IlIsk., 9 p. reikalavimus.

Statytojas___UAB .Vytora LT* a.k. 305720987, Vilniaus g. 40, LT-33141 Moletai

(parasas, vardas, pavarde, tel., jgaliojimo data ir Nr., data)

Projektiniy pasitilymy uZduoties rengéjas direktorius Tadas Zinys. tel:+37065954353
(pareigos, paraias, vardas, pavarde, tel., jgaliojimo data ir Nr., data)

Uz pateikty dokumenty ir juose nurodyty duomeny tikrumq atsako statytojas (uZsakovas)
Lietuvos Respublikos jstatymy nustatyta tvarka

Direltoré
Agné Babeliené




MOLETU RAJONO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

ISAKYMAS
DEL DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO

2021 m. lapkridio 15 d. Nr. B6-1287
Molétai

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 29 straipsnio 8 dalies 2, 12
punktais, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 27 straipsnio 4 dalimi, 28 straipsnio 3
dalimi, Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. nutarimu Nr. D1-8 , D¢l Kompleksinio teritorijy
planavimo dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo®, 307, 318.1.2, 318.1.3 punktais,
atsizvelgdamas j Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekeijos prie Aplinkos ministerijos
2021 m. lapkri¢io 11 d. teritorijy planavimo dokumento patikrinimo aktg Nr. REG198935,

tvirtinu detalyjj plang ,,Zemés sklypy, esandiy Moléty r. sav., Luokesos sen., Azubaliy k.
(kadastro Nr. 6244/0002:181; 6244/0002:268) detaliojo plano korektira® (pridedama).

Sis jsakymas gali biiti skundZiamas Moléty rajono savivaldybés administracijos direktoriui
(Vilniaus g. 44, 33140 Molétai) Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo nustatyta
tvarka arba Lietuvos administraciniy ginéy komisijos PanevéZio apygardos skyriui (Respublikos g.
62, 35158 Panevézys) Lietuvos Respublikos ikiteisminio administraciniy gincy nagrin¢jimo tvarkos
jstatymo nustatyta tvarka arba Regiony apygardos administracinio teismo PanevéZio rimams
(Respublikos g. 62, 35158 Panevézys) Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo

nustatyta tvarka per vieng ménesj nuo jo paskelbimo arba jteikimo suinteresuotai Saliai dienos.

Administracijos direktorius

C:\Users\d.dimindaviciute\.signa\.metadata\.plugins\It. mitsoft.signa.desktop\temp\321023143isakymas-del-dp-tvirtinimo.docx



Objekto pavadinimas: Zemés sklypy, esanéiy Moléty r. sav., Luokesos sen., Azubaliy k. (kad. Nr. 6244/0002:181,
6244/0002:268), detaliojo plano, patvirtinto Moléty rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus 2010 m. liepos 15 d. jsakymo Nr. B6-349 2 punktu, koregavimas

AISKINAMASIS RASTAS
SPRENDINIAI

Turinys

1. Bendroji dalis 2

1.2. Esamos situacijos analizé ir iSvados 3

2.Projektiniai sprendiniai 6

2.1. Architektdriné - planiné dalis 6

2.2. InZineriné infrastruktdra 9

2.2.1. Eismo organizavimas 9

2.2.2. Automobiliy parkavimas 9

2.2.3. InZineriniai tinklai 9

2.2.4. Atlieky tvarkymas 11

2.2.5. Gaisriné sauga 11

2.3. Teritorijos tvarkymas ir naudojimas 12

2.3.1. Zemés sklypas Nr.1 12

2.3.2. Zemés sklypas Nr.2 14

2.3.3. Zemés sklypas Nr. 6244/0002:1017 15

2.3.4. Zemés sklypas Nr.6244/0002:1019 17

2.3.5. Zemés sklypas Nr. 6244/0002:1018 18

2.4.Zeldiniai 19

3.Sprendiniy vertinimas 19

3.1.Detaliojo plano sprendiniy poveikis gyvenamajai aplinkai 19
3.2.Detaliojo plano sprendiniy poveikis gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui 20

3.3.Detaliojo plano sprendiniy poveikis Moléty rajono ekonominei ir socialinei situacijai 20

'&.‘2 AISKINAMASIS RASTAS Lapo Nr. 1, viso lapy - 21
Arch. AUSRA MISIUNIENE, individualios veiklos vykdymo paZyma Nr.656727; atestato Nr.A1930, i§d.2013.03.15




Objekto pavadinimas:

Zemés sklypy, esanéiy Moléty r. sav., Luokesos sen., Azubaliy k. (kad. Nr. 6244/0002:181,
6244/0002:268), detaliojo plano, patvirtinto Moléty rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus 2010 m. liepos 15 d. jsakymo Nr. B6-349 2 punktu, koregavimas

Rengiamas teritorijy
planavimos
dokumentas
(detalusis planas):

Planavimo
organizatorius:
Planavimo
iniciatoriai:
Planuojama
teritorifa:

Planavimo tikslai:

Planavimo
pagrindas:

Detaliojo
koregavimas
rengiamas
vadovaujantis
teritorijy planavimo
dokumentais:

Detaliojo
koregavimas
rengiamas
vadovaujantis
teritorijy planavimo
saglygomis:

1. Bendroji dalis.

Zemes sklypy, esanéiy Moléty r. sav., Luokesos sen., Azubaliy k. (kad. Nr.
6244/0002:181, 6244/0002:268), detaliojo plano, patvirtinto Moléty rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus 2010 m. liepos 15 d. jsakymo Nr.
B6-349 2 punktu, koregavimas

Moléty rajono savivaldybés administracijos Direktorius

UAB ,Tadora“, j. kodas 167622868;

UAB ,Niukanas®, j. kodas 303232925

Zemés sklypas kad. Nr. 6244/0002:742 Luokesos k.v. - Moléty r. sav.,
Luokesos sen., Paluokesos k., Aplinkkelio g. 165.

Zemés sklypas kad. Nr. 6244/0002:1017 Luokesos k.v. - Moléty r. sav.,
Luokesos sen., Paluokesos k., Aplinkkelio g. 163;

Zemés sklypas kad Nr. 6244/0002:1018 Luokesos k.v. - Moléty r. sav.,
Luokesos sen., Paluokesos k., Aplinkkelio g. 163A;

Zemés sklypas kad. Nr. 6244/0002:1019 Luokesos k.v. - Moléty r. sav.,
Luokesos sen., Paluokesos k., Aplinkkelio g. 167;

Pakeisti Zemés sklypo, kurio kadastro Nr.6244/0002:1019, dalies Zemés
naudojimo bidg i$ vienbugiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos |
komercinés paskirties objekty teritorijos.

Padalinti zemés sklypg, kurio kadastro Nr.6244/0002:742.

Zemés sklypuose nustatyti ir (arba) patikslinti teritorijy naudojimo reglamentus
(statybos zonas, ribas ir kt.).

Moléty rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2020-11-23 jsakymas
Nr.B6-1208 ,Del pritarimo vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento
koregavimo iniciatyvai*;

Moléty rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2020-12-18 jsakymas
Nr.B6-1302 ,Del detaliojo plano koregavimo ir planavimo tiksly nustatymo®;
Moléty rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2020-12-23 jsakymas
Nr.B6-1319 ,Dél detaliojo plano koregavimo darby programos patvirtinimo®;
Planavimo darby programa;

Teritorijy planavimo proceso inicijavimo 2020-11-27 sutartis Nr.A14-555.
Moléty rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu ir bendrojo plano
korektlra, T00082673, 2018-11-16;

Moléty miesto bendruoju planu ir bendrojo plano keitimu, T00084254, 2020-01-
14,

Moléty rajono dviraciy taky infrastruktdros plétros specialiuoju planu ir
specialiojo plano korektara, T00083004, 2019-02-13;

Moléty rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttros plétros
specialiuoju planu, T00040398 (000622000586), 2009-06-17 ir Sio plano
korektdra, patvirtinta 2021-02-25 Moléty rajono savivaldybés sprendimu Nr.B1-
42;

Moléty rajono Silumos akio specialiuoju planu, T00042548 (000622000249),
2005-10-14;

Moléty rajono savivaldybeés vietinés reikSmeés vieSuyjy keliy tinklo i8déstymo
zemeétvarkos schemos keitimu, T00079313, 2016-11-03;

Kadangi 2017m. rengtam ir patvirtintam detaliojo plano koregavimui pateiktos
salygos tinka, vadovaujamasi planavimo sglygomis, pateiktomis patvirtintam
detaliajam planui:

Aplinkos apsaugos agentira sglygy nepateiké (rastas 2017-01-30, Nr.(28.5)-A4-
1001;

Nacionalinis visuomeneés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos
salygy nepateiké (dok. Reg.Nr. REG21753).

-
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Arch. AUSRA MISIUNIENE,

individualios veiklos vykdymo pazyma Nr.656727; atestato Nr.A1930, i§d.2013.03.15



Objekto pavadinimas:

Zemeés sklypy, esanéiy Moléty r. sav., Luokesos sen., AZubaliy k. (kad. Nr. 6244/0002:181,
6244/0002:268), detaliojo plano, patvirtinto Moléty rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus 2010 m. liepos 15 d. jsakymo Nr. B6-349 2 punktu, koregavimas

Detaliojo koregavimo
grafiné dalis
rengiama:

Moléty rajono savivaldybés administracijos Architektdros ir teritorijy planavimo
skyrius (2017-01-25, Nr.REG20761;

Lietuvos automobily keliy direkcijos prie Susisiekimo ministerijos 2017-01-20
Nr.REG20512;

V| ,Utenos regiono keliai“ 2017-01-20 Nr.REG20502;

AB ESO Panevézio regionas (2017-01-24, Nr.17/20489);

TEO LT AB (2017-01-20, Nr.REG20588).

UAB ,Moléty vanduo® (2017-01-24, Nr.REG20791

2021 m. geodezininko Renato Misiuno parengtg topografinj plang M 1:500
(TOPD sistemoje suteiktas unikalus Nr.62:21:95; 2016-2020-m. UAB ,Aristoma“
parengtais Zemés sklypo kadastriniais matavimais;

1.2. Esamos situacijos analizé ir iSvados.

Planuojama teritorija buvo suplanuota 2010 metais parengus ,Zemés sklypy, esandiy Moléty r.

sav., Luokesos sen.,

Azubaliy k. (kad. Nr. 6244/0002:181, 6244/0002:268), detalyjj plang®, patvirtintg

Moléty rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2010 m. liepos 15 d. jsakymu Nr. B6-349 2
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2017m. buvo parengtas Sio detaliojo koregavimas, patvirtintas Moléty rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus 2017 m. gruodzio 7d. jsakymu Nr. B6-898.

..
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Arch. AUSRA MISIUNIENE, individualios veiklos vykdymo paZzyma Nr.656727; atestato Nr.A1930, i§d.2013.03.15



Objekto pavadinimas: Zemeés sklypy, esanéiy Moléty r. sav., Luokesos sen., AZubaliy k. (kad. Nr. 6244/0002:181,
6244/0002:268), detaliojo plano, patvirtinto Moléty rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus 2010 m. liepos 15 d. jsakymo Nr. B6-349 2 punktu, koregavimas
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Planuojama teritorija yra pietryCiy puséje Salia Moléty miesto, tarp Moléty aplinkkelio ir
magistralinio kelio A14 Vilnius-Utena. Planuojamoje teritorijoje yra keturi teisiSkai registruoti Zemés
sklypai. Bendras planuojamos teritorijos plotas —3,8467ha.
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Objekto pavadinimas: Zemés sklypy, esangiy Moléty r. sav., Luokesos sen., Azubaliy k. (kad. Nr. 6244/0002:181,
6244/0002:268), detaliojo plano, patvirtinto Moléty rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus 2010 m. liepos 15 d. jsakymo Nr. B6-349 2 punktu, koregavimas

8161}

Moléty mieste vyrauja smulkus ir vidutinis verslas. Galiojan€io detaliojo plano koregavimu
siekiama jgyvendinti ir Moléty miesto bendrajame plane numatytus tikslus Sioje centro zonoje - sukurti
tinkamas bei palankias sglygas naujy jmoniy steigimuisi, esamy iSlaikymui bei plétrai, nedarbo
mazinimui, ilgalaikiam ekonomikos augimui, investicijy pritraukimui. Planuojama teritorija turi gerg rys§j
su gyvenamosiomis teritorijomis, taip pat iSsidésciusi iSskirtinai palankioje vietoje tarp trijy svarbiy keliy,
kas sudaryty galimybes mieste jsiklrusioms (ar jsikursian¢ioms) jmonéms optimizuoti pervezimus.

Gyvenamos
teritorijos

Gyvenamos
teritorijos

Gyvenamos
teritorijos
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Objekto pavadinimas: Zemés sklypy, esanéiy Moléty r. sav., Luokesos sen., Azubaliy k. (kad. Nr. 6244/0002:181,
6244/0002:268), detaliojo plano, patvirtinto Moléty rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus 2010 m. liepos 15 d. jsakymo Nr. B6-349 2 punktu, koregavimas

Rengiamo teritorijy planavimo dokumento architektdrinius - planinius sprendinius salygoja
Moléty miesto teritorijos bendrojo plano sprendiniai ir specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos.
Visi zemés sklypai yra kitos paskirties.

Moléety miesto teritorijos bendrojo plano sprendiniuose planuojamoje teritorijoje humatyta rajono
centro (vystomo lygiagreciai miesto centrui) zona, kuri suplanuota prie Inturkés ir Aplinkkelio gatviy
sankirtos ir tesiasi palei Aplinkkelio gatve. Jo formavimosi ir plétros vienas i§ pagrindiniy tiksly yra
pravaziuojandiy automobiliy srauto aptarnavimas. Si teritorija bendrajame plane numatyta kaip turinti
geras perspektyvas vystymuisi, be to yra toliau nuo Moléty miesto centro ir tankiausiai apgyvendinty
teritorijy. Sioje centro zonoje galima misri, didelio uZstatymo intensyvumo statyba, prioritetas numatytas
gyvenamai statybai, administravimo, paslaugy, prekybos ir kitos tarSos nesukeliancios tkinés veiklos
kartu su Siy veikly aptarnavimui reikalinga socialine, inzinerine, susisiekimo ir kita infrastruktdra,
rekreacijai reikalingais atskiraisiais Zeldynais ir vieSosiomis erdvémis.

Moléty miesto teritorijos bendrojo plano sprendiniuose numatyti reglamentai: Galimas didziausias
uzstatymo tankis - 50%, galimas didziausias uzstatymo intensyvumas — 1,2, didZiausias leistinas
pastaty aukstis — 16m. DidZiausias galimas mazZmeninés prekybos plotas objekto bendras plotas -
10000 kv.m.

Sio detaliojo plano esminis keitimo tikslas - sudaryti sglygas darniai planuojamos teritorijos raidai,
kompleksiSkai spresti socialinius, ekonominius, ekologinius uZdavinius, nustatyti planuojamoje
teritorijoje veiklos gaires, sudaryti sglygas racionaliam planuojamos teritorijos panaudojimui kurti
sveikg, saugig, darnig komercine aplinkg planuojamoje teritorijoje, derinti fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy
grupiy ir Moléty rajono savivaldybés interesus dél teritorijos naudojimo ir veiklos plétojimo teritorijoje
salygy.

Siuo metu dalis planuojamos teritorijos yra uZstatyta ir naudojama pagal numatytg paskirtj ir
reglamentus, taCiau dalies teritorijos biklé yra patenkinama - teritorija apleista, nenaudojama, nors yra
ypatingai palankioje vietoje susisiekimo atzvilgiu: (i$ visy pusiy supa keliai (gatvés) rajoninis kelias
(Aplinkkelio g.), krasto kelias Nr.173 ir magistralinis A14 kelias), uZztikrintas geras rySys su
gyvenamaisiais rajonais, geri rySiai su besikurianciu komerciniu centru (8alia turgus, prekybos centrai),
taip pat teritorijoje yra pagrindinés komunikacijos.

Taigi, konstatuojama, kad planuojamoje teritorijoje prioritetas turi bati teikiamas komercinei
veiklai — tokiu budu bity uztikrintas teritorijos vientisumas ir Moléty miesto bendrojo plano sprendiniy
jgyvendinimas, racionaliai panaudota komerciniu pozidriu patraukli teritorija, bty kuriamos palankios
salygos naujy jmoniy steigimuisi ar esamy iSlaikymui bei plétrai, nedarbo mazinimui, ilgalaikiam
ekonomikos augimui, investicijy pritraukimui. Todél dalies zemés sklypo Nr. 6244/0002:1019 Zzemeés
naudojimo bido keitimas i$ vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijos j komercinés paskirties
objekty teritorijos yra tinkamas siekiant jgyvendinti auk&€iau minimus tikslus.

2.Projektiniai sprendiniai. 2.1. Architektiriné - planiné dalis.

Zemés sklypy, esandiy Moléty r. sav., Luokesos sen., AZzubaliy k. (kad. Nr. 6244/0002:181,
6244/0002:268), detaliojo plano, patvirtinto Moléty rajono savivaldybés administracijos direktoriaus
2010 m. liepos 15 d. jsakymo Nr. B6-349 2 punktu, koregavimas inicijuotas siekiant patikslinti esamus
zemes sklypy reglamentus atsizvelgiant j Moléty miesto bendrojo plano sprendinius (pakeistus 2020m.)
- pakeisti zemés sklypo, kurio kadastro Nr.6244/0002:1019, dalies Zzemés naudojimo budg i§ vienbuciy
ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijos j komercinés paskirties objekty teritorijos vadovaujantis
galiojanciu Moléty miesto teritorijos bendruoju planu, nustatyti ir (arba) patikslinti teritorijy naudojimo
reglamentus (statybos zonas, ribas ir kt.), o Zzemés sklypa, kurio kadastro Nr.6244/0002:742 padalinti j
dvi dalis suformuojant du Zemés sklypus.

Zemés sklypas, kurio kadastro Nr.6244/0002:742 padalinamas j dvi dalis suformuojant du
zemeés sklypus siekiant racionaliau naudoti esamus pastatus ir jrenginius — viename zemés sklype
(Pagrindiniame brézinyje sklypo Nr.2) lieka keleiviy aptarnavimui skirti pastatai ir statiniai: degaliné ir
kaviné, kitame Zemés sklype (Pagrindiniame brézZinyje sklypo Nr.1) lieka — automobiliy plovykla ir
parduotuvé. Zemés sklypas padalinamas vadovaujantis nustatyta naudojimosi nekilnojamuoju daiktu
tvarka (2015-03-31 Pirkimo - pardavimo sutartyje Nr. MK-2309), Zzemés sklypo Nr.1 savininkas -UAB
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Objekto pavadinimas: Zemés sklypy, esanéiy Moléty r. sav., Luokesos sen., Azubaliy k. (kad. Nr. 6244/0002:181,
6244/0002:268), detaliojo plano, patvirtinto Moléty rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus 2010 m. liepos 15 d. jsakymo Nr. B6-349 2 punktu, koregavimas

“Niukanas“, Zemés sklypo Nr.2 savininkai - UAB “Niukanas" ir UAB“Hes-Pro Vilnius® (pagal 2015-03-31
Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. MK-2309 nustatytg naudojimosi tvarkg)

Bk
Statiniy statybos zong suformuojanti statybos riba numatoma vadovaujantis LR Specialiyjy Zzemés
naudojimo salygy jstatymu. LR teritorijy planavimo jstatymo 2 str. nurodyta, kad “ 18. Statybos riba —
linija, uz kurios pastaty ir (ar) kity statiniy statyba negalima, iSskyrus keliy ar gatviy ir inZineriniy tinkly
tiesimg. 19. Statybos zona — teritorijos ar Zemés sklypo dalis, kurioje yra arba numatomi antZeminiai
Statiniai, nejskaitant keliy ar gatviy, inzineriniy tinkly, tvory ir atraminiy sienuciy®. Taigi statybos riba
suformuoja statiniy statybos zona, kurioje galima pastaty ir statiniy statyba. Sio jstatymo 2str. 40. p.
nurodyta, kad “Uzstatymo tankis — pastaty ir turinCiy stogg inZineriniy statiniy antzemine dalimi
uZstatomo ploto, nustatomo pagal iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcijg j Zemes pavirsiy, santykis su
Zzemeés sklypo plotu.” Planuojamoje teritorijoje statiniy statybos zona numatoma toje sklypo dalyje,
kurioje galima pastaty ir statiniy statyba, o galimas bendras pastatais uzZstatyti plotas turi atitikti
numatytg uzstatymo tankuma ir negali virSyti 34% Zemés sklypo ploto Zemés sklype Nr.2, o likusiose
zemes sklypuose - 50%, o tiksli pastaty ir statiniy vieta bus parinkta statiniy statybos zonoje parengus
techninius pastaty ir statiniy projektus.

Planuojamai teritorijai yra nustatyta keliy apsaugos zona. LR specialiyjy Zzemés naudojimo
salygy jstatyme numatyta, kad ,79 straipsnis. Specialiosios Zemés naudojimo salygos keliy apsaugos
zonose 1. Keliy apsaugos zonose draudziama: 1) statyti ir (ar) rekonstruoti pastatus (jeigu
rekonstravimo metu didéja pastato iSorés matmenys), kurie nesusije su keliy transporto priemoniy ir
eismo dalyviy aptarnavimu, iSskyrus pastatus miestuose, miesteliuose, kompaktiskai uzstatytose kaimy
teritorijose, kurie statomi ir (ar) rekonstruojami pagal $io straipsnio 2 dalies reikalavimus; 2.Keliy
apsaugos zonose, Teritorijy planavimo jstatyme, Statybos jstatyme ar Lietuvos Respublikos
susisiekimo ministro nustatyta tvarka gavus kelio savininko ar valdytojo pritarimg (derinimg) projektui ar
numatomai veiklai, leidZziama: 1) statyti, rekonstruoti statinius ar jrengti jrenginius, i$skyrus pastatus,
kuriy statyba néra draudzZiama pagal Sio straipsnio 1 dalies 1 punktg, taip pat laikinus sniegg
sulaikancius jrenginius rudens, Ziemos ir pavasario laikotarpiais.“ Taigi vadovaujantis auksciau
iSdéstyta nuostata bei keliy techniniu reglamentu KTR 1.01:2008 "Automobiliy keliai", bendruoju atveju
uzstatymo linija gali bati ne arciau, kaip 20.0m nuo Moléty aplinkkelio Nr.2826 sankasos briaunos; 50m
nuo krasto kelio Nr.173 Molétai-Pabradé sankasos briaunos ir 70m nuo magistralinio kelio A14 Vilnius
—Utena sankasos briaunos, o pastatai transporto priemoniy ir keleiviy aptarnavimu (degaliné, kaviné,
automobiliy plovykla, tualetas) gali bati statomi 30m atstumu nuo krasto ir magistraliniy keliy briaunos.

'&.‘2 AISKINAMASIS RASTAS Lapo Nr. 7, viso lapy - 21
Arch. AUSRA MISIUNIENE, individualios veiklos vykdymo paZyma Nr.656727; atestato Nr.A1930, i§d.2013.03.15




Objekto pavadinimas: Zemés sklypy, esangiy Moléty r. sav., Luokesos sen., Azubaliy k. (kad. Nr. 6244/0002:181,
6244/0002:268), detaliojo plano, patvirtinto Moléty rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus 2010 m. liepos 15 d. jsakymo Nr. B6-349 2 punktu, koregavimas

Atsizvelgiant, kad detaliojo plano galiojimo laikas yra neterminuotas, numatoma maksimalios
galimos uzstatymo zonos, ta¢iau numatant statybas elektros ar kity tinkly apsaugos zonose turi bati
jgyvendinta  oriné 10Kv elektros linijos ir elektros kabeliy rekonstrukcija (siGloma inzineriniy
komunikacijy koridoriumi nutiesti elektros kabelj (siGloma nustatyti elektros tinkly servitutus)) ir kai kuriy
elektros kabeliy perkélimas. Nejgyvendinus inzineriniy tinkly perkélimo j inzZineriniy komunikacijy
koridorius pastaty statyba galima tik uz Siy tinkly apsaugos zony riby. Statybos zona taip pat
numatoma uz jrengtos kidros apsaugos juostos (2,5m plocio), sutampancios su apsaugos zona, ribos.
Zemés sklypuose Nr.1 ir Nr.2 statybos zonos apima esamus pastatus ir statinius. Naujai projektuojant
pastatus suformuotame zemés sklype Nr.2 batina jvertinti kuro kolonéliy ir rezervuary apsaugos zonas.

Tarp planuojamoje teritorijoje esanciy zemés sklypy statybos zonos ir statybos ribos yra
numatyta mazesniu atstumu, nei 3,0m iki kaimyniniy sklypy ribos, (pridedami Zemés sklypy savininky
sutikimai dél statybos zony ir specialiyjy Zemés naudojimo salygy). Jei statyba numatoma mazesniu,
nei 1,0m atstumu, bdtina sudaryti susitarimg dél pastaty eksploatavimo servituto su Sio sklypo
savininkais ir jregistruoti registre. Nuo kaimyniniy zemés sklypy, nepatenkanciy j planuojamg teritorija,
statybos zonos numatomos =3.0m. Pastaba: statant aukStesnius nei 8.5m pastatus batina uztikrinti
kaimyniniy sklypy savininky interesus ir islaikyti atstumus iki sklypy riby, numatytus STR 2.02.02:2004
,Visuomeninés paskirties statiniai“, taip pat kituose teisés aktuose ir reglamentuose.

Statant naujus pastatus turi bati iSlaikomi minimalls prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty pagal
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-
12-07 jsakymo Nr. 1-338 "Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo" 92 punkto
reikalavimus. NeiSlaikant minimaliy atstumy tarp pastaty techninio projekto rengimo metu turi bati
numatomos ugniasienés.

Statant statinius turi badti uztikrinti treciyjy asmeny interesai - jgyvendinti prieSgaisriniai,
aplinkosauginiai ir hihienos reikalavimai bei normatyviniai atstumai nuo pastaty bei statiniy.
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Objekto pavadinimas: Zemés sklypy, esangiy Moléty r. sav., Luokesos sen., Azubaliy k. (kad. Nr. 6244/0002:181,
6244/0002:268), detaliojo plano, patvirtinto Moléty rajono savivaldybés administracijos
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2.2. InZineriné infrastruktira.
2.2.1. Eismo organizavimas

Eismo organizavimo principai planuojamoje teritorijoje yra numatyti parengtame detaliajame
plane (bei jo korektdroje). Patekimas j teritorijg ir vidaus eismas iSlieka esamas — i$ krasto kelio Nr.173
Molétai-Pabradé esama nuovaza ir servitutiniu keliu (S1), Zzemés sklype Nr.2 (buves Nr.6244/0002:742)
bei esama nuovaza i§ Moléty aplinkkelio Nr.2826. Teritorijoje eismas organizuojamas esamais kelio
servitutais S1, S5, S3 (numatomas padidinti)), S6, Sc. Eismas planuojamos teritorijos viduje gali bati
keiCiamas atsizvelgiant | suprojektuotus pastatus ir automobiliy parkavimo vietas - tikslios sprendimai
galimi techniniuose pastaty projektuose. Vidaus pravaziavimai turi atitikti STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir
vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai® numatytus reikalavimus, negali bati siauresni, nei 3,5m.

2.2.2. Automobiliy parkavimas.

Automobiliy stoveéjimo vietos turi bati numatomos pastaty techniniuose projektuose pastaty
Zemés sklypuose arba parkavimo vietos jrengiamos pastatuose. Esant reikalui numatomos triukdma bei
tarS8g mazinancios priemonés — apsauginés sienutés, ekranai, zeldiniai. Automobiliy stovéjimo viety
skaicius ir iSdéstymo tvarka nustatoma vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmeés
keliai. Bendrieji reikalavimai“ atsizvelgiant j pastaty paskirtj ir rodiklius.

2.2.3. InzZineriniai tinklai

InZineriniai tinklai (buitiné nuotekyné, vandentiekis, elektra, rySiy kabeliai) planuojamoje
teritorijoje yra.
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Inzineriniy tinkly komunikacijoms sialomi inzineriniy komunikacijy koridoriai ir inzineriniy tinkly
servitutai (pagal Aplinkkelio gatve) palei besiribojancius kelius (gatves) ir esamy tinkly vietoje, j Siuos
koridorius sitloma perkelti ir orine elektros linijg bei elektros kabelius, kadangi Sioje teritorijoje
numatoma statybos zona. Oriné 10kv linija ir elektros kabeliai siGlomi perkelti - numatomi kabeliuoti
sillomuose nustatyti servitutuose (esant batinybei elektros kabelius galima perkelti numacius tokj
sprendimg techniniy pastaty ir statiniy projekty stadijoje — statybos zona apima ir elektros kabeliais
uzimtg plotg). Tikslis sprendimai bus numatomi techniniuose pastaty ir statiniy projektuose pagal
konkregias technines salygas. Silumos tiekimas i§ esmeés bus sprendziamas techniniuose projektuose,
kadangi Moléty rajono  Silumos udkio specialiajame plane Sioje teritorijoje rekomenduojama
individualls Silumos apripinimo sprendimai.

Telekomunikacijy ir rySio tinkly tiesimas galimas numatytais inzineriniy komunikacijy
koridoriais.
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2.2.4. Atlieky tvarkymas.

Atliekos raSiuojamos ir tvarkomos laikantis LR Atlieky tvarkymo jstatymo (TAR 2016-01-05,
2016-00088) nuostaty. Atlieky iSvezimui planuojama sudaryti sutartj su atliekas tvarkancia jmone.

Eksploatacijos metu visy patalpy buitinés atliekos surenkamos konteineriy aiksteléje,
atsizvelgiant j atlieky kategorijas vadovaujantis ,Atlieky tvarkymo taisyklémis“ (TAR 2016-01-29, 2016-
01855). Kiekvienos risies atliekos iSvezamos sudarius sutartj su atitinkamos raSies atliekas tvarkancia
jmone.

Pavojingy atlieky susidarymas néra numatomas (iSskyrus jau veikianCig degaline, kurios
atliekos yra tvarkomos laikantis galiojancios tvarkos).

Statybos proceso metu atliekos rasiuojamos ir tvarkomos laikantis ,Statybiniy atlieky tvarkymo
taisykliy“ (TAR 2014-08-29, 2014-11431) reikalavimy.

Atlieky tvarkymui taip turi bati laikomasi Moléty mieste ir rajone nustatytos tvarkos.

Esant batinybei ar specialiems poreikiams, atlieky tvarkymas sprendziamas techniniy pastaty ir
statiniy projekty rengimo metu.

2.2.5. Gaisriné sauga.

InZineriniy jrenginiy ir statiniy iSdéstymas, skirty gaisrinei saugai uztikrinti, sprestas Moléty
miesto bendrajame plane ir Moléty rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros
specialiajame plane, patvirtintame 2021-02-25 Moléty rajono savivaldybés sprendimu Nr.B1-42.

Dalis teritorijos uzstatyta ir jose teikiamos paslaugos, veikia degaliné. Planuojamoje teritorijoje
jau yra vandentiekio tinklai ir jrengtas  dirbtinis pavirSinis vandens telkinys, kurio pavirSius yra
0,7200ha ploto, o vandens kiekis — apie 14300m3.

Moléty rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiajame plane
yra nurodytos hidranty vietos 100- 300m atstumu nuo pIanuOJamos terltoruos
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Istrauka is Moléty rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano keitimo.

LR Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312 patvirtintose  Gaisrinés saugos
normose teritorijy planavimo dokumentams rengti numatyti reikalavimai atitinka detaliojo plano
sprendinius - numatomy vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, iSdéstymas iSsprestas
Moléty miesto bendrajame plane, privaziavimai prie pastaty bus jrengti i Aplinkkelio gatvés ir krasto
kelio = 3,5m plocCio, o lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis,
gaisro gesinimo trukme, tikétinas vienu metu vietovéje Kkilsianiy gaisry skaicius, reikalingas
vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai sprendiniai
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[6.6] bus nustatomi rengiant statiniy techninius projektus vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniais
reikalavimais.

Realizuojant detaliojo plano sprendinius, rengiant statiniy techninius projektus pastaty
iSdéstymas turi atitikti galiojancias normas ir taisykles. Bet kuriuo atveju turi bati iSlaikomi prieSgaisriniai
atstumai tarp pastaty. Jei néra galimybés ilaikyti Siy atstumuy, jie gali bati sumazinti numatant projekte
atitinkamas kompensacines priemones. Vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais
(TAR, 2014-04-03, Nr.4078), pastatai turi bati planuojami jvertinus aplinkiniuose sklypuose esancius bei
planuojamus pastatus ir pastaty ugniai atsparumo laipsnj ir iSdéstomi ne maZesniais nei nurodyta
Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimy 6 lenteléje atstumais. Sie atstumai jvertinami ir numatomi
techninio projekto stadijoje, tiksliai jvertinus pastaty paskirtj, parametrus, pastaty langy, sieny be langy
pavirSiy plotus, naudojamas medziagas, stacionariy gaisriniy sistemy panaudojimo, gaisro apkrovos
kategorijas, atstumus iki gaisriniy hidranty ir kitas Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy (TAR,
2014-04-03, Nr.4078) salygas.

Vanduo iSorés gaisry gesinimui humatomas iS esamy arciausiai esanciy gaisriniy hidranty bei
teritorijoje esancio vandens telkinio, taip pat techniniy pastaty ir inzineriniy tinkly (vandentiekio) projekty
rengimo metu turi bati suprojektuoti ir jrengti nauji hidrantai, jei toks poreikis bus reikalingas tiksliai
jvertinus pastaty paskirtj ir parametrus. Hidrantai jrengiami vadovaujantis Lauko gaisrinio vandentiekio
tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis (Zin., 2011, 48-2343). Detalesni sprendiniai bus
pateikiami techniniame projekte.

Gaisriniy automobiliy privaziavimas. Privaziuoti prie basimy pastaty ir gaisriniy hidranty turi bati
numatyti tinkami keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams. Privaziavimams naudojamos
motorizuoto susisiekimo gatvés ir keliai, jvairiy tipy eismo zonos ir aikstés. Priklausomai nuo techninio
projekto stadijoje projektuojamy pastaty parametry (ypa¢ auks€io) vadovaujantis Gaisrinés saugos
pagrindiniais reikalavimais (TAR, 2014-04-03, Nr. 4078), privaloma nustatyti gaisriniy automobiliy
privaZziavimo bidus. Max pastaty aukstis — 16m nuo Zemés pavirSiaus, todél kelias privaziuoti prie
pastaty, kuriy aukSc€iausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, turi bdti jrengiamas ne
didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty, aklakelis turi baigtis ne mazesne kaip 12x12 m aikStele.
Gaisriniy automobiliy privaziavimo keliy plotis turi bGti ne mazesnis kaip 3,5 m, aukstis — ne mazesnis
kaip 4,5 m. Gaisriniy automobiliy privaziavimo keliai bei aikStelés numatytos visada laisvos. Tam
uztikrinti statomi specialus Zenklai ar aptvarai (iki 20 cm auk$c&io), naudojamas specialus Zzyméjimas.

2.3. Teritorijos tvarkymas ir naudojimas.
Jvertinus specialigsias zZzemés naudojimo sglygas (vadovaujantis LR Specialiyjy zemeés
naudojimo sglygy jstatymu) reglamentai naujai suformuotiems ir esamiems zemeés sklypams tikslinami
vadovaujantis Moléty miesto bendruoju planu.

2.3.1. Zemés sklypas Nr.1

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis Kitos paskirties zemé

Zemés naudojimo bidas Komercines paskirties objekty teritorijos
Plotas, m? 1321

Teritorijos naudojimo tipas Misri centro

Didziausias leistinas Zemés sklypy uzstatymo tankis, 50

procentai

DidZiausias leistinas Zzemeés sklypy uzstatymo 19

intensyvumas ’

Maziausias Zzemés sklypo apZeldinimas (priklausomuyjy 10
Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys procentais)

UZstatymo tipas kitas
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PASTABA: Sklypy kampy ir posikio tasky koordinatés, apribojimai, apribojimy ir servituty vieta, plotai
bei apraSymai galutinai tikslinami rengiant Zemeés sklypo kadastro bylg. Servitutai gali bati tikslinami ar
nustatomi vadovaujantis LR Civiliniu kodeksu.

2.3.5. Zemés sklypas Nr. 6244/0002:1018

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis Kitos paskirties Zemé
Zemés naudojimo bidas Komercinés paskirties objekty teritorijos
Plotas, m? 16433

Teritorijos naudojimo tipas Misri centro
DidZiausias leistinas Zemés sklypy uzZstatymo tankis, 50

procentai

Didziausias leistinas Zemés sklypy uzstatymo 12

intensyvumas '

Maziausias Zemes sklypo apzeldinimas (priklausomuyjy 10

Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys procentais)

UZstatymo tipas Kitas

>30m atstumu galima statyti Transporto
aptarnavimui ir eismo dalyviams skirtus paslaugy

ApraSymas (papildomi reikalavimai) statinius (degaline, kavine, automobiliy plovykla,
tualetg). Kiti pastatai gali bati statomi uz keliy
apsaugos zony ribos.

Didziausia leistina pastaty absoliutiné altitudé (metrais) 170
Didziausias leistinas pastaty aukstis iki karnizo (metrais) 16

DidzZiausias leistinas pastaty aukstis (metrais) 16

Didziausias leistinas pastaty auksty skaicius 5

Maziausias leistinas pastaty auksty skaicius 1
Pastabos:

Zemés sklypai gali biti apjungiami, padalijami ar perdalijami LR Teritorijy planavimo jstatymuose ir LR Zemés jstatyme
numatyta tvarka nerengiant detaliojo plano koregavimo ar keitimo.

Statant aukS$tesnius nei 8.5m pastatus bdtina uZtikrinti kaimyniniy sklypy savininky interesus ir iSlaikyti atstumus iki gretimy
sklypy riby, numatytus STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai“, taip pat kituose teisés aktuose ir reglamentuose.

Sklypy kampy ir posdkio tasky koordinatés, apribojimai, apribojimy ir servituty vieta, plotai bei apraSymai galutinai

tikslinami rengiant Zemés sklypo kadastro bylas. Servitutai gali bati tikslinami ar nustatomi vadovaujantis LR Zemés jstatymu ir
LR Civiliniu kodeksu.

Jei bus numatoma uZstatyti didesnis kaip 1 ha plotas, statybos projekto metu bdtina atlikti atrankg dél poveikio aplinkai
vertinimo.

Didziausias galimas maZmeninés prekybos plotas objekto bendras plotas - 10000 kv.m.

Galimi statyti pastatai: VieSbuciy; administracinés (iSskyrus valstybés ir savivaldybés institucijy,
kity i valstybés ar savivaldybiy biudzety iSlaikomy jstaigy administraciniai pastatai); prekybos;
paslaugy; maitinimo, sporto paskirties pastatai ir kiti komercinés paskirties pastatai, kuriuose vykdoma
veikla nesukelia neigiamo poveikio esamai ar planuojamai aplinkai.

Sidlomi nustatyti elektros tinkly servitutai galioja tol, kol yra arba numatomi jrengti elektros
tinklai, juos rekonstravus, Sie servitutai iSnyksta. Oriné 10Kv elektros linija sidloma rekonstruoti.

Sidlomi nustatyti servitutai:

Apras Servituto galiojimas baigsis Servituto galiojimas baigsis
praSymas o L o L
panaikinus elektros linijas panaikinus elektros linijas
Nr. Seb5 Seb
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Pavadinimas Sialomas nustatyti elektros tinkly Sitlomas nustatyti elektros tinkly
servitutas servitutas
Plotas, m? 2097 300
222 Servitutas - teisé tiesti, 222 Servitutas - teisé tiesti,
Tivas aptarnauti, naudoti poZzemines, aptarnauti, naudoti poZzemines,
p antzemines komunikacijas antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas) (tarnaujantis daiktas)

Zemés sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis)
0.0782 ha
Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis)
0.0782 ha
PavirsSiniai vandens telkiniai (VI skyrius, Sestasis skirsnis)
0.7072 ha
Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis)
0.2097 ha
Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis)
0.3746 ha
Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
0.0129 ha

PASTABA: Sklypy kampy ir posikio tasky koordinatés, apribojimai, apribojimy ir servituty vieta, plotai
bei apraSymai galutinai tikslinami rengiant Zemés sklypo kadastro bylg. Servitutai gali bati tikslinami ar
nustatomi vadovaujantis LR Civiliniu kodeksu.

2.4.Zeldiniai:

Laikantis priklausomyjy Zeldyny jrengimo normy kitos paskirties komercinés paskirties objekty
teritorijy Zemés sklypuose, numatoma >10% ploto jrengti priklausomuosius Zeldynus. Priklausomuyjy
Zeldyny vieta pazyméta detaliojo plano pagrindiniame bréZinyje, sutampanti su jrengtu dirbtiniu
pavirSiniu vandens telkiniu, taip pat tikslios priklausomuyjy zeldyny teritorijos bus numatytos techniniame
pastaty ir statiniy projekte, numacius tikslias pastaty ir statiniy vietas,- priklausomieji zeldynai bus
projektuojami neuzstatytoje teritorijoje (leistinas maksimalus uzZstatymas numatomas 34-50%). LR
Zeldyny jstatyme nurodyta, kad ,Priklausomasis Zeldynas — Zeldynas, esantis kito objekto Zemés
sklype. Zeldynas — ne mazesnis kaip 0,05 hektaro Zeldiniy Zemés sklypas, kuriame gali bati mazyjy
kraStovaizdzio architektdros, inZineriniy ir laikiny statiniy. MaZieji kraStovaizdzio architektaros statiniai —
nesudétingi statiniai: atraminés sienutés, tvorelés, laiptai, lauko baldai ir Sviestuvai, lengvy konstrukcijy
pavesinés, stoginés, lieptai, tilteliai, informaciniai statiniai (stendai, skydai, nuorodos ir kiti), skulptiros,
aplinkos meno kdriniai, kiti vieno stiliaus teritorijos tvarkymo ir puoSybos statiniai.“ Kadangi
priklausomojo Zeldyno vieta kai kur gali sutapti su inzineriniy komunikacijy vietomis, Zeldiniy sudétis turi
bdti parinkta atsizvelgiant | specialigsias Zemés naudojimo sglygas (neturi daryti Zalos inzinerinéms
komunikacijoms) taip pat atitikti STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrigji
reikalavimai®, ir keliy apsaugos zonose galiojan€ius reikalavimus.

3.Sprendiniy vertinimas
3.1.Detaliojo plano sprendiniy poveikis gyvenamajai aplinkai.

Artimiausios gyvenamosios teritorijos yra uz daugiau nei 125m.

| komercinés teritorijos Zemeés sklypg atvykstanCiy automobiliy skleidziamas triukSmas neturés
Zzymesnio poveikio gyvenamai aplinkai ir gyventojams, kadangi patekimas numatytas iS Aplinkkelio
gatvés ir krasto kelio. Pastatai, pastatyti numatytose statybos zonose atliks teigiamg poveikj slopinant
krasto ir magistraliniu keliais vaZiuojan€io transporto skleidZiamg triukS8mg. Planuojamoje teritorijoje
numatoma tarSos nesukelianti Gkiné veikla.
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Planuojamy automobiliy stovéjimo aiksteliy (pozeminiy ir antzeminiy) bei vykdomos veiklos jtaka
aplinkiniy gyvenamujy teritorijy bei planuojamy komerciniy pastaty patalpoms ir jy aplinkai tinkamos
apsauginés ar kompensacinés priemones gali buti nustatytos tik techniniy projekty stadijose, atlikus
triuk8mo ir oro terSaly sklaidos skaiCiavimus. Kadangi planuojamoje teritorijoje bus vykdomos
komercinés veiklos, bus bdtina iSanalizuoti mobilius (lengvuosius ir krovininius automobilius bei kitas
motorinés transporto priemones) ir stacionarius (jvairig triukSmg skleidziancig jrangg, montuojamg
pastate ir jo iSoréje) triukdmo Saltinius. Objekty veiklos metu j aplinkg skleidziamo mobiliy ir stacionariy
triukSmo Saltiniy triukSmo lygio vertés bus nustatomos vadovaujantis HN 33:2011 ,TriukSmo ribiniai
dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje” (Zin., 2011, Nr.75-
3638). ApskaiCiuotos mobiliy ir stacionariy triukSmo Saltiniy skleidziamg triukSma, triukS8mo lygiai neturi
virSyti higienos normoje iSdéstyty ribiniy verciy.

3.2.Detaliojo plano sprendiniy poveikis gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui

Koreguojamo detaliojo plano rengimo metu(2009-2010m) buvo atlikta atranka dél poveikio
aplinkai vertinimo ir poveikio visuomenés sveikatai vertinimo. Priimta atrankos iSvada — planuojamos
ukinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas yra neprivalomas. Priimta atrankos iSvada — planuojamos
ukinés veiklos poveikio visuomenés sveikatai vertinimas yra neprivalomas. Apie atliktg atrankg del
poveikio aplinkai vertinimo laikrastyje Moléty krasto laikrastyje ,Vilnis“ buvo kreiptasi j Moléty rajono
visuomene, atsiliepimy ir pasitlymy negauta.

Aplinkos apsaugai ir gamtinés aplinkos kokybei detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio
nedaro, kadangi teritorijoje jau yra inzineriniai tinklai, dalis teritorijos jau uzZstatyta. Pozeminius
vandenis nuo uzterSimo apsaugos tinkamas naujy tinkly jrengimas laikantis normy ir reikalavimy, o
lietaus vanduo jau yra surenkamas uzstatytoje teritorijoje, taip pat ir numatomi nauji lietaus surinkimo
tinklai, taigi bus surenkamas ir iSvalomas i$§ naujai jsisavinty teritorijy. Atliekos tvarkomos laikantis
Moléty mieste nustatytos tvarkos. Statiniy statybos metu galimas laikinas pablogéjimas, taCiau véliau
sutvarkius aplinkg bendra visos teritorijos bikle tik pagerés, nes dabar esantys apleisti sklypai bus
sutvarkyti. Statybos metu derlingas dirvoZzemio sluoksnis bty iSsaugotas ir panaudotas teritorijos
tvarkymo darbams. Zeldiniai baigus statybas planuojami naujai. Pastadius komercinés paskirties
statinius teritorija bus jsisavinta, apzZeldinta, sutvarkyta aplinka, jrengta privaziavimai prie pastaty.

Planuojamos teritorijos dalis Siuo metu apleista, estetiSkai neiSvaizdi. Todél jgyvendinus
detaliojo plano sprendinius estetinis vaizdas pageréty, teritorija bdty sutvarkyta, apzeldinta (esami
Zeldiniai sutvarkyti).

3.3.Detaliojo plano sprendiniy poveikis Moléty rajono ekonominei ir socialinei situacijai

Moléty mieste vyrauja smulkus ir vidutinis verslas, todél detaliojo plano sprendiniy
jgyvendinimas leis pasiekti ilgalaikiy tiksly ekonomingje srityje — sukurti tinkamas bei palankias salygas
naujy jmoniy steigimuisi, esamy iSlaikymui bei plétrai, nedarbo mazinimui, darbo viety prie gyventojy
priartinimui, ilgalaikiam ekonomikos augimui, investicijy pritraukimui. Detaliojo plano sprendiniai atitinka
Moléty miesto bendrajame plane numatytus tikslus Sioje teritorijoje — alternatyvaus centro zonos kidrimag
iSnaudojant esamg inZinerine infrastruktirg — komunikacijas ir kelius (gatves).

Plano rengéja A.Misitniené

'&.‘2 AISKINAMASIS RASTAS Lapo Nr. 21, viso lapy - 21
Arch. AUSRA MISIUNIENE, individualios veiklos vykdymo paZyma Nr.656727; atestato Nr.A1930, i§d.2013.03.15
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TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTUY APRASOMOJI LENTELE
Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai Papildomi teritorijos
Ter-| Sklypo |Sklypo naudojimo reglamentai
itori (jo (jo | Teritori- | Zemes | Zemés nau- | Leistinas pas- | UZsta- | Uzsta- | Uzstatymo |Galimi Zemés| Priklau- | Pas- Statiniy Kiti reglamentai
-jos | Dalies) |dalies) |jos nau-| naudo- |dojimo badai | taty aukstis tymo | tymo tipas sklypy dy- | somyjy | taty paskirtys (projektuojami ar
(jos Nr. plotas, | dojimo | jimo tankis, |intensy- dziai Zeldyny ir| auks tikslinami servitu-
da- m? tipas | paskir- %  |vu-mas Zeldiniy | ty tai)
SUTARTINIAI ZYMEJIMAI lies) tis Nuo ze- | Altitu- ar uz- Ma- | Di- | teritorijy | skai-
Nr. més pa-| dé, statymo Ziau-| dziausi | dalys, % | Cius
vir- max tario si, m?
m sklypo (jo dalies) numeris iaus, m tankis m?
n sklypo plotas m2 max m
T teritorijos naudojimo tipas ir pagrindiné - 1 1321 Misri Kita Komercinés | 16,0 |170,0| 50 1,2 kitas (kt) | 400 | 35000 10 1 - 4 |Viesbuciy; administracinés (iSskyrus valstybés ir savivaldybés insti- Spec. salygos:
Zemés naudojimo paskirtis; centro (KT) paskirties |Zr. pas- Zr. Zr. Zr. tuciju, kity i$ valstybés ar savivaldybiy biudZety iSlaikomy jstaigy ad- | Zr. pastabg***
1.zemés naudajimo biidas (biidai) (GC) objekty teri- | tabg** pasta- pas-| pas- ministraciniai pastatai); prekybos; paslaugy; maitinimo, sporto pa- . Servitutai:
1 2 2 leistinas pastaty aukstis (metrais) torijos (K) bg***** ta-* tabg* skirties pastatai ir kiti komercinés paskirties pastatai.. Zr. pastabg****
3 4 3.leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankis, % ba
4 Zemes sklypo uZstatymo intensyvumas - 2 3553 | Misri Kita | Komercinés | 16,0 |170,0 34 1,2 kitas (kt) | 400 | 20000 10 1 -4 |Viesbuciy; administracinés (iSskyrus valstybés ir savivaldybés insti- Spec. salygos:
centro | (KT) paskirties |Zr. pas- Zr. Zr. Zr. tucijy, kity i$ valstybés ar savivaldybiy biudZety iSlaikomy jstaigy ad- | Zr. pastabg***
1705 PASKIRTIES ZEME- (GC) objekty teri- | tabg** pasta- pas-| pas- ministraciniai pastatai); prekybos; paslaugy; maitinimo, sporto pa- . Servitutai:
: torijos (K) bg***** ta- | tabg* skirties pastatai ir kiti komercinés paskirties pastatai.. Zr. pastabg****
Komercinés paskirties objekty teritorijos (K) bq*
Statybos z
} 1[ 1 [1 [1 1[ 1[ Smtybos o Ty - & 10500 | Misri Kita Komercines | 16,0 |170,0| 50 1,2 kitas (kt) | 400 | 20000 10 1-5 | Viesbudiy; administracinés (i$skyrus valstybés ir savivaldybés insti- Spec. sglygos:
[ T[] RVl by examio dalyvaams skirti pas)augu statmiai _E_ centro | (KT) paskirties |Zr. pas- Zr. Zr. Zr. tuciju, kity i$ valstybés ar savivaldybiy biudZety i$laikomy jstaigy ad- | Zr. pastabg***
Esamy ir projektuojamy servituty zona 8 (GC) objekty teri- | tabg*™* pasta- pas- | pas- ministraciniai pastatai); prekybos; paslaugy; maitinimo, sporto pa- . Servitutai:
—— — S torijos (K) bg™***** ta- | tabg* skirties pastatai ir kiti komercinés paskirties pastatai.. Zr. pastabg****
Inzineriniy komunikacijy koridorius g bq*
G @ "qnuojamos teritorijos riba :
—n n o= Statybos riba = B 116433 | Misri Kita | Komercinés | 16,0 [170,0| 50 1,2 kitas (kt) | 400 | 20000 10 1-5 | Viesbugiy; administracinés (i$skyrus valstybés ir savivaldybés insti- | Spec. salygos:
Esamy sklypy ribos _g centro (KT) paskirties |Zr. pas- Zr Zr. Zr. tucijy, kity i$ valstybés ar savivaldybiy biudZety iSlaikomy jstaigy ad- | Zr. pastabg***
'''''''''''''''''' Numatoma priklausomuga Zeldyma teritoria 38 (GC) objekty teri- | tabg™ pasta- pas-| pas- ministraciniai pastatai); prekybos; paslaugy; maitinimo, sporto pa- . Servitutai:
--------- 8 torijos (K) bg***** ta- | tabg* skirties pastatai ir kiti komercinés paskirties pastatai.. Zr. pastabg****
.°‘ .°. .°‘ .°. :"‘ o | Sanitariniy ir apsaugos zony (juostu) riba g bq*
—’ Ivaziavimas - iSvaziavimas ;
Dirbtinio vandens telkinio kranto linija (pagal 2021-01-11 (1] P - T - = 7 7 ) % P = P =
toponuotraukq) - N | 6660 | Misri Kita Komercinés | 16,0 |170,0| 50 1,2 kitas (kt) | 400 | 20000 10 1-5 | Viesbuéiy; administracinés (iSskyrus valstybés ir savivaldybés insti- Spec. salygos:
0] Esami ribozenkliai E centro (KT) paskirties |Zr. pas- Zr. Zr. Zr. tucijy, kity i$ valstybés ar savivaldybiy biudZety i$laikomy jstaigy ad- | Zr. pastabg***
- — b= (GC) objekty teri- | tabg** pasta- pas-| pas- ministraciniai pastatai); prekybos; paslaugy; maitinimo, sporto pa- Servitutai:
Esamos ir numatomos komunikacijos: - ek ek % . Ca e e o . x I
5] torijos (K) bg ta- | tabg skirties pastatai ir kiti komercinés paskirties pastatai.. Zr. pastabg
Oriné elektros linija (AZ 10m) 3 bq*
Elektros kabelis (AZ 1m) 8
Rysio, telekomunikacijy, telefono kabeliai (AZ 2m) Pastaba*: zemés sklypai gali biiti apjungiami, padalijami ar perdalijami LR Teritorijy planavimo jstatymuose ir LR Zemés jstatyme numatyta tvarka nerengiant detaliojo plano koregavimo ar keitimo.
L Vandentickis (A7 2.5m) Pastaba**: statant aukstesnius nei 8.5m pastatus bdtina uztikrinti kaimyniniy sklypy savininky interesus ir islaikyti atstumus iki gretimy sklypy riby, numatytus STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties statiniai“, taip pat ki-
o PP tuose teisés aktuose ir reglamentuose.
fetaus nuotekos (AZ 2.5m; 10m) Pastaba***: Sitlomos nustatyti (tikslinti) specialiosios Zemés ir miko naudojimo salygos pateikiamos aikinamajame raste.
Esami nuoteky_ tinklai (AZ 2.5m) Pastaba™**: Servituty aprasymai pateikiami projekio aiskinamajame raste ir TPDRIS erdviniuose duomenyse. Sklypy kampy ir postkio tasky koordinatés, apribojimai, apribojimy ir servituty vieta, plotai bei aprasymai galuti-
% < | Naikinamos elektros linijos nai tikslinami rengiant Zemés sklypo kadastro bylas. Servitutai gali bati tikslinami ar nustatomi vadovaujantis LR Zemés jstatymu ir LR Civiliniu kodeksu.
= = - Pastaba™***: jei bus numatoma uZstatyti didesnis kaip 1 ha plotas, statybos projekto metu batina atlikti atranka dél poveikio aplinkai vertinimo.
Numatomas elekiros kabelis(AZ Im) Did?iausias galimas maZmeninés prekybos plotas objekto bendras plotas - 10000 kv.m.
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EKSPLIKACIJA
Nr. STATINIO PAVADINIMAS
49,68 1 |PROJEKTUOJAMAS PASTATAS
6121500.00 2 |PROJEKTUOJAMA TERASA
591350.00 3 | VIENPUSIO EISMO PRIVAZIAVIMAS PRIE UKINES PASTATO DALIES
4 |PROJEKTUOJAMAS PESCIUJU IR TRANSPORTO PATEKIMAS | SKLYPA IS

SERVITUTINES ZONOS GRETIMAME SKLYPE
PROJEKTUOJAMA DVIRACIU LAIKYMO VIETA 10 vat. (5 stovai)
PROJEKTUOJAMA BUITINIU ATLIEKU SURINKIMO VIETA
ESAMAS TRANSPORTO IR PESCIUJ|J PATEKIMAS | SKLYPA
ESAMA GAISRINIU AUTOMOBILIY UZPILDYMO AIKSTELE
ESAMAS PREKYBINIS PASTATAS GRETIMAME SKLYPE

' 149.77
149.64

9757

624400021018

Nel o3 EN R [o )N (V)]

449.24

SKLYPO TECHNINIAI RODIKLIAI
SKLYPO PLOTAS 16433 m?
UZSTATYMO PLOTAS (skaitant pastata, stogo projekciia | zeme ir terasa) 1293 m?

149.65 UZSTATYMO TANKIS 7,87 %
BENDRAS STATINIO PLOTAS 817,45m?
UZSTATYMO INTENSYVUMAS 4,97 %
PROJEKTUOJAMO PASTATO AUKSTINGUMAS la.
PROJEKTUOJAMO PASTATO AUKSTIS NUO ZEMES PAVIRSIAUS 6,70 m
VEJOS PLOTAS (natiirali veja ar apsodinta jvairiais zeldiniais) 6626 m*/ 40 %
NELAIDZIU DANGU PLOTAS (jskaitant statiniais uzstatyta plota) 3072 m?/ 19 %
TVENKINIO PLOTAS 6735m*/41 %

SUTARTINIAT ZYMEJIMAI

C=1 SKLYPO RIBA

- PROJEKTUOJAMAS PASTATAS

PROJEKTUOJAMA ASFALBETONIO DANGA 1489 m2

RS PROJEKTUOJAMA BETONO TRINKELIY DANGA | 382 m2

PROJEKTUOJAMA TERASOS KIETA DANGA 300 m2

VEJA (natirrali ar apsodinta jvairiais Zeldiniais) 6626 m2

PESCIUJY EISMO ZYMEJIMAS ("zebras" ant kiety dangy)

TAKTILINE DANGA ANT VAIKSCIOJAMOJO PAVIRSIAUS

DANGOS JUNGIAMOS VIENAME LYGYIJE

DANGOS JUNGIAMOS SKIRTINGUOSE LYGIUOSE

PROJEKTUOJAMI ZELDINIAI
*150.06

PROJEKTUOJAMOS AUTOMOBILIU LAIKYMO VIETOS

PROJEKTUOJAMOS ZN LAIPINIMO VIETOS (A tipo ir B tipo)

*149.69

PROJEKTUOJAMOS ELEKTROMOBILIU JKROVIMO VIETOS

PROJEKTUOJAMI DVIRACIY LAIKYMO STOVAI

PROJEKTUOJAMI BUITINIY IR RUSIUOJAMU ATLIEKY
KONTEINERIAI

PROJEKTUOJAMI [VAZIAVIMAI | SKLYPA

*149.60

+149.85 *149.94

*149.74

PROJEKTUOJAMI LANKYTOJU PATEKIMAI | PASTATA
=149.70

PROJEKTUOJAMI UKINIAI PATEKIMAI | PASTATA

*150.07
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Objekto adresss)| Moléty 7, sav., Lookesos sen, Paluckesos . Aplinkkelio 2. 163A Ate,\frtato Iygg)\jlé)#%\l/lﬁgﬁﬂ%wg Prekybos paskirties pastato Aplinkkelio g. 163A, Moléty r. sav.,
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PATALPUY EKSPLIKACIJA

Nr. PAVADINIMAS PLOTAS (m2) Nr. PAVADINIMAS PLOTAS (m2)
1-01 | KOMERCINE PATALPA 61,02 14 | WC 1,53
1-02 | BIURAS 9,78 15 | KORIDORIUS 10,35
2-01 | KOMERCINE PATALPA 62,13 16 | WC 1,70
2-02 | BIURAS 16,44 17 | KORIDORIUS 16,52
3-01 | KOMERCINE PATALPA 62,04 18 | WC 2,76
3-02 | BIURAS 10,32 19 | WC 5,29
4-01 | KOMERCINE PATALPA 62,13 20 | KORIDORIUS 5,66
4-02 | BIURAS 16,44 21 | WC 1,70
5-01 | KOMERCINE PATALPA 42,07 22 | TECHNINE PATALPA 12,00
6-01 | KOMERCINE PATALPA 61,60 23 | TECHNINE PATALPA 7,15
7-01 | KOMERCINE PATALPA 206,08 24 | KORIDORIUS 9,97
7-02 | BIURAS 16,74 25 | WC 1,53
8-01 | KOMERCINE PATALPA 72,10 26 | WC 1,53
8-02 | BIURAS 11,87 27 | KORIDORIUS 2,75

9 | KORIDORIUS 9,82 28 | WC 2,02

10 | WC 1,53 29 | TERASA 302,82

11 | WC 1,53 PASTATO PAGRINDINIS PLOTAS 710,76

12 | KORIDORIUS 9,82 PASTATO PAGALBINIS PLOTAS 106,69

13 | WC 1,53 PASTATO BENDRAS PLOTAS 817,45
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