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AIŠKINAMASIS RAŠTAS
 BENDRIEJI DUOMENYS

Pavadinimas
Poilsio paskirties pastato (pažymėjimas plane 1K2p) unikalus nr. 
6298-8001-9017, Molėtų r.sav., Luokesos sen, Kaulakių k.,  
Pušyno g.21, rekonstravimo projektas.  

Adresas:
Molėtų r.sav., Luokesos sen, Kaulakių k.,  Pušyno g.21 (kad. nr. 
6244/0003:143)

Statybos rūšis Rekonstravimas

Statinio kategorija Neypatingas statinys

Statinio pagrindinė naudojimo paskirtis Poilsio pastatas

Etapas Projektiniai pasiūlymai

Užsakovas Uab „Rudholnetas“

Projektuotojas
Uab „Ais2“  į.k.172379827  
Paskirtas PV. Vladas Naujalis A1479

PRIVALOMIEJI DOKUMENTAI
Privalomieji ir kiti pagrindiniai dokumentai PP projektui rengti:

 Žemės sklypo nuosavybės  dokumentai;
 Pastato nuosavybės dokumentai;
 Projektavimo užduotis.

PAGRINDINIAI NORMINIAI DOKUMENTAI
I-1240 Lietuvos Respublikos statybos įstatymas (Žin., 1996, Nr. 32-788; 2001, Nr. 101-3597); 
•   I-2223 Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos įstatymas;   
•   2011-03-09 Europos Parlamento ir Tarybos reglamentas (ES) Nr.305/2011;   
•   I-1120 Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo įstatymas (Žin., 1995, Nr. 107-2391; 2004, Nr. 21-617);   
•   VIII-787 Lietuvos Respublikos atliekų tvarkymo įstatymas;  
 •   Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo departamento prie vidaus reikalų ministerijos direktoriaus įsakymas „Dėl gaisrinės   
saugos pagrindinių reikalavimų patvirtinimo“ (Nr. 1-338);
 •   Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo departamento prie vidaus reikalų ministerijos direktoriaus įsakymas „Dėl Visuomeninių   
statinių gaisrinės saugos taisyklių patvirtinimo“ (Nr. 8-378); 
•   Lietuvos Respublikos vyriausybė nutarimas „Dėl Specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų patvirtinimo“ (Nr. 343);   
•   STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ (2020-07-01);   
•   STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“ (2020-06-16);   
•   STR 1.12.06:2002 „Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė“(2003-01-30);   
•   STR 1.01.02:2016 „Normatyviniai statybos techniniai dokumentai“ (2019-12-04);   
•   STR 1.01.08:2002 „Statinio statybos rūšys“ (2018-06-21);   
•   STR 1.02.01:2017 „Statybos dalyvių atestavimo ir teisės pripažinimo tvarkos aprašas “STR 1.04.02:2011 „Inžineriniai   
geologiniai ir geotechniniai tyrimai“ (2017-05-06); 
•   STR 1.05.01:2017 „Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavališkos statybos   
padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas“ (2020-07-29); 
•   STR 2.01.02:2016 „Pastatų energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas“ (2019-11-05);    
•   STR 2.02.02:2004 „Visuomeninės paskirties statiniai“  
•  STR 2.02.09:2005 „Vienbučiai ir dvibučiai gyvenamieji pastatai“   
•   STR 2.01.01(1):2005 „Esminis statinio reikalavimas. “Mechaninis atsparumas ir pastovumas“;   
•   STR 2.01.01(3):1999 „Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga“;   
•   STR 2.01.01(4):2008 „Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga.“;   
•   STR 2.01.01(5):2008 „Esminis statinio reikalavimas. Apsauga nuo triukšmo.“;  
 •   STR 2.01.01(6):2008 „Esminis statinio reikalavimas. Energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas.“;   
 •   STR 2.03.01:2019 „Statinių prieinamumas“   
 •   STR 2.06.04:2014 „  Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai.“  
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 •   HN 33:2011 „Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties pastatuose bei jų aplinkoje“   
•   HN 36:2002 „Draudžiamos ir ribojamos medžiagos“;  
 •   HN 121:2010 „Kvapo koncentracijos ribinė vertė gyvenamosios aplinkos ore“   
 •  HN 98:2014. Natūralus ir dirbtinis darbo vietų apšvietimas. Apšvietimo mažiausios ribinės  
vertės ir bendrieji matavimo reikalavimai
•   HN 131:2015 „Vaikų žaidimų aikštelės irpatalpos. Bendrieji sveikatos saugos reikalavimai“  
•  LRV nutarimas Nr. 501 Dėl buities, sanitarinių ir higienos patalpų įrengimo reikalavimų;  
•  LST 1346:1997 Statybiniai skiediniai;  
•  EĮFT 2007 Elektros įrenginių įrengimo taisyklės (bendrosios taisyklės,   elektros linijos ir instaliacija, relinė apsauga ir   
•automatika, skirstyklos ir pastotės);
•  Darboviečių įrengimo statybvietėse nuostatos.  
BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI

NR. PAVADINIMAS
MATO 
VNT.

KIEKIS PRIEŠ
REKONSTRUKCIJĄ 

KIEKIS PO
REKONSTRUKCIJOS 

PASTABOS

I. SKLYPAS

1. Sklypo plotas m² 8613 8613
Rekreacinės 
teritorijos

1.1.
Rekonstruojamu pastatu užstatytas sklypo 
plotas 

m² 718,00 735,00

1.2. Užstatytas sklypo plotas m² 1147,94 1164,94

1.3. Antžeminis pastatų plotas m² 811,00 1321,12

1.4. Sklypo užstatymo intensyvumas % 9,41 15,34

1.5. Sklypo užstatymo tankumas % 13,32 13,52

1.6. Želdynu plotas % - 77,70  6693,00 m²

1.7. Projektuojamos aikštelės (-ių) plotas m² - 220

1.8. Automobilių stovėjimo vietų skaičius. Vnt. 14 14

7 vnt.  esamos 
autoobilių   
pastatymo vietos 
kaimyniniame  
sklype. 7 vnt.- prie 
rekonstruojamo 
pastato.  

II. PASTATAI

2. Poilsio paskirties pastatas 7.13. (neypatingas statinys- Rekonstravimas.) 

2.1. Bendrasis plotas m² 1081,24 1414,46

2.1.0 Poilsio paskirties patalpos

2.1.1. Poilsio paskirties patalpų bendras plotas m² 1081,24 832,55

2.1.2. Apartamentų skaičius: vnt. - 8

2.1.3. 1  kambario  apartamentų skaičius vnt. 1

2.1.4. 2 kabarių  apartamentų skaičius vnt. 3

2.1.5. 3 kabarių  apartamentų skaičius vnt. 4

2.1.6. Pagrindinis plotas vnt. 809,75 595,35

2.1.7 Pagalbinis plotas m² 43,58  73,86

2.2.0. Gyvenamosios  paskirties patalpos  

2.2.1. Gyvenamosios  paskirties bendras plotas m² 581,91

2.2.2. Butų skaičius vnt. - 4

2.2.3. 3 kambarių butų skaičius vnt. - 1
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NR. PAVADINIMAS
MATO 
VNT.

KIEKIS PRIEŠ
REKONSTRUKCIJĄ 

KIEKIS PO
REKONSTRUKCIJOS 

PASTABOS

2.2.4. 4 kambarių butų skaičius vnt. - 1

2.2.5. 5 kambarių butų skaičius vnt. - 2

2.2.6. Gyvenamasis plotas m² - 545,10

2.2.7. Naudingasis plotas m² - 581,91

2.2.8. Pagalbinis plotas m² - 36,81

2.3.1. Rūsių (rūsių) m² 340,12 163,34

2.3.2 Garažų m² 36,81 -

2.3.3 Pastato tūris m³ 5922 6277

2.3.4. Aukštų skaičius vnt.
2 aukštai +

rusys 
2 aukštai + rusys+

mansarda

2.3.5. Pastato aukštis  m 12,95 12,95

2.4. Kiti specifiniai rodikliai

2.6.1 Stogo šiluminė varža (R) m2 k/w - R> 5,56

2.6.2 Sienų šiluminė varža (R) m2 k/w - R> 4,55

2.6.3 Langų šiluminė varža (R) m2 k/w - R>0,71

2.6.4
Energinio naudingumo klasė,vadovaujantis 
2.01.02:2016. Skaičiavimai atest. Spec.

E B

2.7 .
 Pastato (patalpų) akustinio komforto 
sąlygų klasė [5.43]

- C

2.8. Pastato atsparumo ugniai laipsnis II II

III. INŽINIERINIAI TINKLAI 

3.1. VANDENTIEKIO TINKLAI  (Nesudėtingas statinys- nauja statyba)

3.1.1. Inžinerinių tinklų ilgis* m -  Esamas  vandens gręžinys.

3.1.2. vamzdžio skersmuo (tik vamzdynams) mm -

3.2. BUITINIŲ NUOTEKŲ TINKLAI  (Nesudėtingas statinys- nauja statyba)

3.2.1. Inžinerinių tinklų ilgis* m - Esami. Gali būti rekonstruojami.

3.2.2. vamzdžio skersmuo (tik vamzdynams) mm -

3.4. ELEKTROS TINKLAI (Nesudėtingas statinys- nauja statyba)

3.4.1. Inžinerinių tinklų ilgis* m - Esami. Gali būti rekonstruojami.

3.4.2. Kabelio charakteristikos -

3.5.2. LAUKO PAVIRŠINIŲ LIETAUS NUOTEKŲ TINKLAI

3.5.3. Inžinerinių tinklų ilgis* m - Esami. Gali būti rekonstruojami.

3.5.4 vamzdžio skersmuo (tik vamzdynams) mm -

IV. KITI INŽINEIRINIAI STAINIAI

4.1 AIKŠTELĖ (Nesudėtingas statinys- nauja statyba)

4.1.1 Aikštelė m² 220,00  GB trinkelių danga

Statinio projekto vadovas V. Naujalis at. nr. A1479
Užsakovas: susipažinau, tvirtinu:   Uab „Rudholnetas“,  vadovas Algirdas Budrevičius
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SPRENDINIUS PAGRINDŽIANTYS SKAIČIAVIMAI.
Sklypo užstatymo intensyvumas. Pagal LT Teritorijų planavimo įstatymo 2 str. 39 d. „užstatymo intensyvumas – visų pastatų 
antžeminės dalies patalpų, įskaitant cokolinių aukštų ir naudojamų pastogių patalpas, bendrojo ploto sumos santykis su žemės 
sklypo plotu“. Sklypo užstatymo intensyvumas skaičiuojamas pagal formulę: 
UI = Abendras / Asklypo = 1321,12/8613x100% = 15,34 % kur:
UI – užstatymo intensyvumas;
A bendras – bendras antžeminės dalies plotas; 
A sklypo – sklypo plotas (aktualios sklypo dalies);  
Sklypo užstatymo tankis skaičiuojamas pagal formulę: 
UT = Apastatų /Asklypo x 100% =1164,94 /8613 x 100% =13,52%, kur:
UT – užstatymo tankis; 
Apastatų – pastatais užstatytas plotas tankiui skaičiuoti; 
Asklypo – sklypo plotas (aktualios sklypo dalies).
Automobilių stovėjimo vietų poreikis.
Automobilių parkavimo poreikis bus užtikrinamas. 
Automobilių norminis poreikis pagal STR 2.06.04:2014: „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ 30 lentelę:
Poilsio paskirties patalpom  1 vieta- vienam  numeriui. 8 apartamentai=8 parkavimo vietos, 1 vieta butui, 4  butai- 4 vietos. 
Išviso 8+4=12 vietų.   Iš jų 2 vieta skirta žmonėms su negalia. Numatomos pakrovimo stotelė elektromobiliams. 

PROJEKTUOJAMO  PASTATO PAŽINTINIAI DUOMENYS
Statinių pavadinimas:Poilsio  paskirties pastatas.
Projektuojamo objekto adresas :  Molėtų r. sav. Luokesos sen., Kaulakių k., Pušyno g. 21
Statytojas   
Uab „Rudholnetas“
Projektuotojas
Uab „Ais2“ į.k. 300005203   
PV. V. Naujalis

ATLIKTI  TYRIMAI
Inžinieriniai geodeziniai tyrinėjimai 
-

TRUMPAS STATYBOS SKLYPO APIBŪDINIMAS.
Sklypo su aplinkine situacija schema

Bendra informacija
Sklypas suformuotas. Tikslieji matavimai. Sklypo plotas: 8613  kv. m.    Sklypo pagrindinė tikslinė naudojimo paskirtis: Kita,  
žemės sklypo naudojimo būdai: Rekreacinės teritorijos. 
Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos:
-Paviršinio  vandens  telkinių  apsaugos zonos  ir pakrantės apsaugos juostos;
-Miško naudojimo apribojimai; 
- Ryšių tinklų apsaugos zonos.
- Elektros tinklų apsaugos zonos;
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Kitos daiktinės teisės:
-Kelio servitutas (viešpataujantis).

Klimatinės sąlygos.
vidutinė metinė oro temperatūra – +6,60 C;
absoliutus oro temperatūros maksimumas – +35,00 C;
absoliutus oro temperatūros minimumas – -38,3 ŗC;
šalčiausios paros vidutinė oro temperatūros -27 ŗC (92% integralinis pasikartojimas);
šalčiausio penkiadienio vidutinė oro temperatūra -23 ŗC (92%integralinis pasikartojimas);
šildymo sezono vidutinė lauko oro temperatūra – -0,90C;
santykinis oro metinis drėgnumas – 80 %;
vidutinis kritulių kiekis per metus – 630mm;
maksimalus paros kritulių kiekis – 99.6mm;
maksimalus žemės įšalo gylis (galimas 1 kartą per 10 metų) 134 cm, (galimas 1 kartą per 50 metų) 170 cm.
Teritorija, reljefas.
Sklype,  reljefas yra  tolygus.  
Sklype esančių statinių ir pastatų apibūdinimas.
Puse sklypo ploto užima rekonstruojamas pastatas.
Į aktualų sklypą yra atvesti šie inžineriniai tinklai:
Centralizuoti vandentiekio tinklai;
Centralizuoti buitinių nuotekų surinkimo tinklai,
Elektros tinklai;
Ryšių tinklai.
Centralizuoti lietaus vandens surinkimo tinklai.

Sklype esantys želdynai.
Sklypo teritorijoje yra vertingų medžių (pušų), kurie  bus saugomi. Sklypo dalis apaugusi veja.

Aplinkinis užstatymas. Gretimos teritorijos, transporto tinklas – keliai, gatvės.
Esamas sklypas yra šalia Bebrusų ežero, prie sklypo, miške yra įrengti pasivaikščiojimo takai, su skulptūriniais elementais, 
suoliukais, įrengtos automobilių stovėjimo aikštelės, medinė terasa, mediniai laiptukai nulipimui iki ežero.
Rekonstruojamas pastatas yra  sklype, kuris  ribujasi su  mišku apaugusiais sklypasi,  vyraujanti medžių  rūšis – pušys.
Aplinkiniuose  sklypuose, šiaurės vakarinėje pusėje yra  trys poilsio pastatai (vieno  buto gyvenamojo namo  dydžio), teritorija 
yra  mažai urbanizuota. Privažiavimas ir  priėjimas  prie rekonstruojamo poilsio paskirties pastato yra esamas, asfaltuotas nuo  
vietinės reikšmės  kelio, nuo pietinės  sklypo pusės. Sklype kuriame planuojamas rekonstruoti poilsio pastatas yra mūrinis 
katilinės pastas, kurį planuojama nugriauti ir jo vietoje statyti nesudėtingus  poilsio pastatus  iki  80m²., pritaikant poilsio 
reikmėm, taip pat yra medinis ūkio pastatas.          

Sanitarinė ir ekologinė situacija
Sklypo sanitarinė ir ekologinė situacija yra normali. Sklype nėra susikaupusių šiukšlių ar aplinkai kenksmingų medžiagų, 
griaunant esamus laikinus statinius, statybinės atliekos bus išvežamos į specializuotas statybinių atliekų sandėliavimo ir 
utilizavimo aikšteles. Sklype ir aplinkinėje teritorijoje nėra taršos ar triukšmo šaltinių, gamybinių objektų. 
Įvertinus planuojamos teritorijos ūkinę veiklą bus vykdoma laikantis nustatytų urbanistinių apribojimų, planuojamai veiklai 
galiojančių aplinkos apsaugos, higienos bei statybos ir projektavimo normatyvinių dokumentų reikalavimų, neturės neigiamo 
poveikio aplinkai bei gretimybėms.

Sklype atliekami projektiniai sprendiniai.
Rekonstruojamas pastatas yra aktualaus sklypo pietrytinėje dalyje. Privažiavimas ir priėjimas prie rekonstruojamo pastato 
esami  – nuo pietinėje sklypo pusėje esančio kelio. Automobilių pastatymo vietos 7 vnt. viena iš jų ŽN A- tipo, aktualiame 
sklype, yra projektuojamos pietinėje aktualaus pastato  pusėje (gb trinkelių  danga) bei kaimyniniame sklype esamoje aikštelėje
(žvyro danga) priskiriamos 7 automobilių pastatymo vietos– sąvininkas tas pats. 
Žemės sklypo plane parodomi  ir ateityje numatomi statyti  poilsio paskirties  pastatai  iki 80 kv.m. (statybą leidžiantys  
dokumentai nėra  reikalingi).  Esama katilinės pastatą (sunykusį)  planuojama galutinai išardyti ir  išregistruoti. Visą  teritoriją 
planuojama  pritaikyti poilsiui, saugant  esamą miško paklodę, veją. Prie apartamentų numatoma įrengti medinias terasas. 
Rekonstruojant  pastatą privalo būti nepažeisti trečiųjų asmenų interesai , saugomi vertingi medžiai. 
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Inžinerinių tinklų sprendiniai sklypo teritorijoje.
Rekonstruojamas pastatas yra prijungtas prie vandens gręžinio , vietinių buitinių nuotekų surinkimo tinklų, elektros tinklų 
(požeminė linija) . Rengiant Techninį ar Techninį darbo  projektą, įvertinus esamus inžinerinius tinklus ir jų pajėgumus 
inžineriniai tinklai gali būti pertvarkomi.

REKONSTRUOJAMO  POILSIO   PASKIRTIES PASTATO ARCHITEKTŪRA,  FUNKCINIAI SPRENDINIAI
Rekonstruojamas  poilsio  pastatas: 
Rekonstruojamas pastatas yra  sudėtingos  geometrijos, prasukto plano, pastato  stogai dvišlaičia, nusklempti.
Rekonstruojant pastatą  jo tūrio iš esmės neplanuojama keisti-  išlaikoma ta pati pastato struktūra, geometrija, pastato tūris 
padidinamas, įrengiant nenaudojamą  palėpę. Palėpės tūris  praplečiamas, projektuojamas tūrinis stoglangis. Rekonstrukcijos  
metu  numatomą  patalpomis paversti esamas galerijas, taip pat balkonus.  Rekonstruojant  numatoma pastatą apšiltinti- 
fasadus, stogą, pamatus, perdenginį ant grunto,  įrengti naujus langus, padidinant įstiklintas plokštumas. Planuojama fasdų   
apdaila: šviesiai pilkas struktūrinis tinkas ir rusvo  klinkerio plytelių intarpai, stogo danga: klasikinė  skardos danga- pilka.
Rekonstruojant pastatą numatoma:cokolinio aukšte (žemės atlitudė  ties grindimis aukšto dalis vertintina, kaip pirmas aukštas, 
tačiau pirmu aukštu  nevadinama) įrengti 3 apartamentus, du iš  jų bus pritaikyti žmonėms su negalia  ir pagalbines  bei 
technines  patalpas. Rūsio aukšto  plotas: 434,43 kv.m.
Pirmame  aukšte projektuojami 5 apartamentai , į tris  iš  jų projektuojami tiesioginiai įėjimai  iš lauko.
Pirmo aukšto  plotas: 423,01 kv.m.
Antrame aukšte projektuojami 4 butai, dviejų  butų patalpos projektuojamas  ir mansardiniame aukšte, t. y. du butai 
projektuojami per  du aukštus – antrą ir mansardinį. Patekimai į butus iš vestibiulio ar koridoriaus.
Antro+ mansarsinio aukštų plotas: 368,4+199,28= 567,68 kv.m.
Plačiau žiūr. PP brėžinius.
ESAMO PASTATO KONSTRUKCIJŲ ATASKAITA
Esamas pastatas-poilsio pastatas 
Pamato pamatai- betoniniai  juostiniai , išorinės apžiūros metu pažeidimų nenustatyta, kasinėjimai neatlikti.
Pastato išorinės ir vidinė mūro sienos yra 40-56 cm storio. Sienos išmūrytos iš silikatinių plytų, išorės sienų tinkuotos iš išorės
ir iš vidaus. Išorinės apžiūros metu sienų pažeidimų, skilimų nenustatyta.
Pastato perdangos- surenkamo gelžbetonio plokštės, plokštės aukštis 220mm.
Stogo  konstrukcijos- medinės gegnės, danga- rifliuota skarda.
Esamas konstrukcijas, rekonstruojant pastatą, maksimaliai planuojama išsaugoti, integruoti į naujus tūrinius elementus.

STATINIŲ KONSTRUKCIJŲ SPRENDINIAI
Projektiniai gyvenamojo namo sprendiniai:
Esami pamatai -gb juostiniai, nauji pamataitai -GB poliniai, sienos mūrijamos ant rostverko.
Sienos –silikatinių plytų mūras, apšiltintas 20 cm neoporo, apdaila- struktūrinis tinkas,  klinkeris. 
Naujos pertvaros- karkasinės- metalinis karkasas, akmens vatos užpildas, gipso apdaila (sprendinys gali būti tikslinamas t.y
formuojamos mūro pertvaros).  
Stogas –  medinės konstrukcijos, apšiltinamos akmens vata, poliuretano plokštėmis. Stogų danga- skardos  danga, stogo 
fragmentas- prilydoma chidroizoliacija.
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