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PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

1. Projekto duomenys 
 

Statytojas( užsakovas) R. S. 

Statybos (statinio) vieta (adresas)       Palakajo k.2, Inturkės sen., Molėtų r. sav. 

Sklypo kad. Nr. 6230/0002:108 Inturkės k.v. 

Statinio projekto pavadinimas              Dviejų blokuotų pagalbinio ūkio pastatų; ūkinio pastato (unik. Nr.6297-
9004-7045) ir klėties(unik. Nr. 6297-9004-7056) rekonstravimo ir paskirties 

keitimo  į gyvenamąją paskirtį  statybos projektas  

Statinių esama paskirtis 7.17  Pagalbinio ūkio pastatai – nesudėtingi (I-II gr.) 

Projektuojama statinio paskirtis 6.1.   Gyvenamosios paskirties(vieno buto) pastatai - skirti gyventi vienai šeimai 

Statinio statybos rūšis Rekonstravimas 

Kiti sklype esami neremontuojami 
pastatai 

1. Pastatas-Poilsio namelis 1K1m (unik.nr.6297-9004-7012)       43,21m2  
2. Pastatas-Kiemo rūsys 2I1b (unik.nr.6297-9004-7023)              9,18m2  
3. Pastatas-Ūkinis pastatas 6I1m (unik.nr.6297-9004-7067)        5,61m2  
4. Pastatas-Viralinė 7I1m (unik.nr.6297-9004-7078)                   13,51m2  

                                                          Viso:           71,51m2(užstatymo 

plotas) 

Rekonstruojami pastatai  Pastatas-Ūkinis pastatas 4I1m (unik.nr.6297-9004-7045)        8,96m2 
 Pastatas-Ūkinis pastatas 5I1m (unik.nr.6297-9004-7056)      22,62 m2 

 
2. Esama padėtis 

     
Žemės sklypas, kuriame  du sublokuoti pagalbinio ūkio 
pastatai rekonstruojami į vieno buto gyvenamąjį namą  
yra rytinėje Molėtų rajono dalyje, nutolęs į rytus nuo 
Molėtų miesto apie 14 km. atstumu. Sklypas randasi 
Labanoro regioninio parko, Lakajų kraštovaizdžio 
draustinio teritorijoje, pietinėje Lakajų ežero pakrantėje. 
Labanoro regininio parko tvarkymo plane sklypas 
patenka į GAi zoną(sugriežtinto vizulinio reguliavimo 
KTZ). Pietine kraštinėmis sklypas ribojasi su Palakajo 
kaimo pravažiavimo keliu o kitomis - su kaimyniniais 
kaimo sodybiniais žemės sklypais. Sklype miško, ar 
vandens telkinių nėra. Sklypas su ežero pakrante 
tiesiogiai nesiriboja.  
    
 
      Objekto vieta 
 

                                                                           
   Vadovaujantis 2023-02-03 leidimu rekonstruoti statinius Nr.LRS-94-230203-00003 du blokuoti pagalbinio 
ūkio pastatai; ūkinis pastatas (unik. Nr.6297-9004-7045) ir klėtis (unik. Nr. 6297-9004-7056) yra 
rekonstruojami į poilsio paskirties pastatą-vasarnamį. Pakeitus sklypo rekreacinę paskirtį į gyvenamąją, 
užsakovo pageidavimu parengtas naujas projektas šiuos du blokuotus pagalbinio ūkio pastatus rekonstruoti į 
gyvenamosios paskirties vieno buto gyvenamąjį namą.  
   Kitų gyvenamųjų pastatų sklype nėra. 
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3. Projekto  sprendiniai 

   Rekonstravimo darbai, pritaikant du sublokuotus ūkinius pastatus gyvenamajai paskirčiai, turi būti atlikti pagal 
vienbučio gyvenamojo namo STR 2.02.09:2005 „Vienbučiai ir dvibučiai  gyvenamieji pastatai“ reikalavimus. 
Rekonstruojant statinius keičiamos visos pastatų konstrukcijos. Pastatų tūris ir užstatymo plotas yra didinami 
vadovaujantis Labanoro regioninio parko nuostatais(nuo 2023-07-20). Pastato pirmame aukšte yra numatyta 
įrengti svetainę su virtuve, miegamąjį ir san.mazgą. Mansardiniame aukšte yra suprojektuoti du miegamieji 
kambariai ir antresolė. 
   Rekonstruotų statinių gyvenamajai paskirčiai energinio naudingumo klasė bus ne žemesnė nei B. 
  Sklypo reljefas nekeičiamas. Įvažiavimas į sklypą iš pietinės pusės nuo vietinio kelio. Sklype automobiliu 
stovėjimo aikštelei ir privažiavimui projektuojama žvyro-skaldos danga. Sklypas apsėjamas veja, sodinami 
nauji dekoratyviniai augalai, tvarkomi esami.  
   Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvės ir vietinės reikšmės keliai.  Bendrieji reikalavimai(pakeitimai nuo 
2017.07.26)", šalia gyvenamojo namo turėtų būti įrengtos minimaliai 2vietos. Skaičiuotė pagal STR: 140m2 

naudingo ploto - 2 vietos, toliau didėjant namo naudingam plotui kas 35m2 - 1vieta. 
 

4. Pastato  inžinerinės sistemos 
     Pastatui projektuojami vietiniai inžineriniai tinklai. Pastatui vanduo bus tiekiamas iš esamo šachtinio 
šulinio, o buitinės nuotekos bus pajungtos į įndividualų buitinių nuotekų valymo įrenginį. Pastato šildymui 
numatoma įrengti  aeroterminio šildymo sistemą oras-vanduo. 
   Įrengiant vidaus inžinerinius tinklus būtina vadovautis jų įrengimo taisyklėmis, bei STR reikalavimais. 
   -  Apšvietimo įrenginiai turi būti įrengti laikantis galiojančių Elektros įrenginių įrengimo taisyklių bei instrukcijų 
reikalavimų.  Patalpų apšviestumas  turi atitikti higieninės normos HN98:2014 reikalavimus. Naudojami 
elektros įrenginiai ir statybos produktai turi atitikti jiems taikomų techninių reglamentų ir Lietuvoje galiojančių 
standartų ir norminių teisės aktų reikalavimus. 
  - Pastato šildymo ir vėdinimo sprendiniai turi atitikti šiuo metu Lietuvoje galiojančių STR 2.09.02:2005 
“Šildymas, vėdinimas ir oro kondicionavimas” reikalavimus.  
  -  Patalpų vėdinimui yra pritaikyta natūralaus oro šalinimo sistema. Pastate yra esami vėdinimo kanalai turi 
būti išvalyti ir dezinfekuoti mechaniniu būdu.  
   - Geriamo vandens tinkamumas gerti turi būti nustatytas pagal HN24:2017. Pastato vidaus vandentiekio 
sistemos turi atitikti STR 2.07.01:2003 reikalavimus. 
 

 
 

PV                                              arch. Rimantas Narušis 
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Nuo kaimyninių sklypų ribų ir gatvės raudonosios linijos mažiausi leistini medžių ir krūmų sodinimo atstumai turi būti:
- krūmų ir gyvatvorių - ne mažiau kaip 1 m;
- žemaūgių medžių, išaugančių ne daugiau kaip iki 3 m aukščio - 2 m;
- kitų medžių - 3 m.
- formuojant gyvatvorę, jos aukštis sklypo šiaurės, šiaurės rytų ar šiaurės vakarų pusėje turi būti ne didesnis kaip 1,3 m.
Mažiausi leistini atstumai tarp želdinių ir statinių elementų turi būti:
- nuo pastatų išorinės pusės iki medžio kamieno - 5m, iki krūmo - 1,5m.
- nuo apšvietimo tinklo, inžinerinių statinių atramos iki medžio kamieno - 4m.
- nuo požeminių nuotekų tinklų iki medžio kamieno - 1,5m.
- nuo požeminių vandentiekio ir drenažo tinklų iki medžio kamieno - 2m.

PROJEKTUOJAMAS  PASTATAS- VIENO BUTO GYVENAMASIS NAMAS
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INŽINERINIŲ TINKLŲ PLANAS, M1:500

Pastabos: 
 1. Statiniai turi būti išdėstomi sklype taip, kad nebūtų pažeisti gretimų sklypų savininkų ar naudotojų pagrįsti interesai  (vadovaujamasi STR
2.02.09:2005 suvestinės redakcijos, 8 priedu). Nustatomi šie mažiausi atstumai nuo statinių iki gretimo sklypo ribos bei kiti  reikalavimai:
- 3 m atstumu nuo sklypo ribos iki statinio (pastato ar stogą turinčio inžinerinio statinio) bet kurių konstrukcijų aukštis, skaičiuojant jį nuo žemės sklypo
ribos žemės paviršiaus altitudės, negali būti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statinių konstrukcijų aukštis gali būti didinamas išlaikant
reikalavimą, kiekvienam papildomam virš 8,5 m aukščio metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Šiame punkte nurodyti atstumai gali būti mažinami
gavus besiribojančio žemės sklypo savininko ar valdytojo rašytinį sutikimą;
- inžinerinių statinių, išskyrus sklypo aptvarus, - ne mažesnis kaip 1m. Šis atstumas gali būti sumažintas gavus gretimo sklypo  savininko raštu.
2. Nuotekų valymo įrenginio atstumas nuo gyvenamojo namo ne mažesnis nei 8m. (nustatomas vadovaujantis STR 2.02.09:2005 "Vienbučiai
gyvenamieji pastatai" 2 priedo 5 pastaba.) Kai buitinių nuotekų valymo įrenginys yra vieno buto gyvenamojo pastato priklausinys  atstumas nuo jo
nenormuojamas.  
3. Pastačius centralizuotus tinklus pastatą prie jų prijungti privaloma.
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rekonstravimo ir paskirties keitimo  į gyvenamosios paskirties

vieno buto namą statybos projektas

L 
- 

04

D - 05

D
 -

 0
5

L-
 0

3
L-

 0
2

B

A

1 2 3 4

A
A

 p
ie

tin
is

  
fa

sa
da

s

 vakarinis fasadas

 rytinis  fasadas

44
32

8
15

32
8

44

66
8

49 44 459 212 15 424 44 4925
9

24
0

25
7

31
75

8
31

70
0

70
0

575 220 345

1 140

1aukšto erdvė

h=1,60

h=1,60

miegamasis
06

A: 13,79 m2

antresolė
04

A: 6,80 m2

miegamasis
05

A: 17,89 m2

 Š
ia

ur
in

is
 f

a
sa

d
as

550 20 540 04 antresolė

05 miegamasis

06 miegamasis

     6,80 m²

    17,89 m²

    13,79 m²

VISO:           38,48m2

MANSARDINIO AUKŠTO
PATALPŲ EKSPLIKACIJA

MANSARDINIO AUKŠTO PLANAS M1:100



  arch. R.NarušisA1036 projekto vadovas

proj. dalies vadovasTD 003376   arch. J.Narušis

Kompleksas :

Objektas :

Projektavo:
MB "Molėtų projektai"

į.k. 305565622

Laida

Lapas LapųUžsakovas :

0

Etapas

PP

Projekto  Nr.

22-12

Pietinis ir šiaurinis  fasadai M1:100
6

Adresas : Molėtų raj.sav., Inturkės sen., Palakajo k. 2

 VIENO BUTO GYVENAMOJO NAMO STATYBOS PROJEKTAS
 LABANORO REGIONINIAME PARKE

9

(sklypo kad.Nr.6230/0002:108 Inturkės k.v.)

  2024-08

  2024-08

R. S.

Dviejų blokuotų pagalbinio ūkio pastatų; ūkinio pastato
(unik.Nr.6297-9004-7045) ir klėties (unik.Nr.6297-9004-7056)
rekonstravimo ir paskirties keitimo  į gyvenamosios paskirties

vieno buto namą statybos projektas

A B

0,00

700

-0,40

2,70

3,60

7,60

0,90

2,40

3,80

5,30

7,00

-0,40

3,60

B A

0,05

700

-0,40

2,70

3,55

7,60

-0,40

7,10

3,90

5,40

PIETINIS  FASADAS    M1:100ŠIAURINIS  FASADAS    M1:100

SMĖLIO SPALVOS VERTIKALIAI KALTOS MEDŽIO DAILYLENTĖS

TAMSIAI PILKOS  "CLASSIC" TIPO PLIENO SKARDOS STOGO DANGA

SUTARTINIAI  ŽYMĖJIMAI



  arch. R.NarušisA1036 projekto vadovas

proj. dalies vadovasTD 003376   arch. J.Narušis

Kompleksas :

Objektas :

Projektavo:
MB "Molėtų projektai"

į.k. 305565622

Laida

Lapas LapųUžsakovas :

0

Etapas

PP

Projekto  Nr.

22-12

Vakarinis fasadas M1:100
7

Adresas : Molėtų raj.sav., Inturkės sen., Palakajo k. 2

 VIENO BUTO GYVENAMOJO NAMO STATYBOS PROJEKTAS
 LABANORO REGIONINIAME PARKE

9

(sklypo kad.Nr.6230/0002:108 Inturkės k.v.)

  2024-08

  2024-08

R. S.

Dviejų blokuotų pagalbinio ūkio pastatų; ūkinio pastato
(unik.Nr.6297-9004-7045) ir klėties (unik.Nr.6297-9004-7056)
rekonstravimo ir paskirties keitimo  į gyvenamosios paskirties

vieno buto namą statybos projektas

1 2 4

575 565

0,10

2,40

-0,40

3,55

7,60

-0,40

2,70

3,55

7,60

SUTARTINIAI  ŽYMĖJIMAI

SMĖLIO SPALVOS VERTIKALIAI KALTOS MEDŽIO DAILYLENTĖS

TAMSIAI PILKOS  "CLASSIC" TIPO PLIENO SKARDOS STOGO DANGA

VAKARINIS  FASADAS    M1:100



  arch. R.NarušisA1036 projekto vadovas

proj. dalies vadovasTD 003376   arch. J.Narušis

Kompleksas :

Objektas :

Projektavo:
MB "Molėtų projektai"

į.k. 305565622

Laida

Lapas LapųUžsakovas :

0

Etapas

PP

Projekto  Nr.

22-12

Rytinis fasadas  M1:100
8

Adresas : Molėtų raj.sav., Inturkės sen., Palakajo k. 2

 VIENO BUTO GYVENAMOJO NAMO STATYBOS PROJEKTAS
 LABANORO REGIONINIAME PARKE

9

(sklypo kad.Nr.6230/0002:108 Inturkės k.v.)

  2024-08

  2024-08

R. S.

Dviejų blokuotų pagalbinio ūkio pastatų; ūkinio pastato
(unik.Nr.6297-9004-7045) ir klėties (unik.Nr.6297-9004-7056)
rekonstravimo ir paskirties keitimo  į gyvenamosios paskirties

vieno buto namą statybos projektas

4 3 2 1

345 220 575

-0,40

3,55

7,60

1,50

2,30

-0,40

2,70

0,00

SUTARTINIAI  ŽYMĖJIMAI

SMĖLIO SPALVOS VERTIKALIAI KALTOS MEDŽIO DAILYLENTĖS

TAMSIAI PILKOS  "CLASSIC" TIPO PLIENO SKARDOS STOGO DANGA

RYTINIS FASADAS    M1:100



  arch. R.NarušisA1036 projekto vadovas

proj. dalies vadovasTD 003376   arch. J.Narušis

Kompleksas :

Objektas :

Projektavo:
MB "Molėtų projektai"

į.k. 305565622

Laida

Lapas LapųUžsakovas :

0

Etapas

PP

Projekto  Nr.

22-12

Pjūvis A-A
9

Adresas : Molėtų raj.sav., Inturkės sen., Palakajo k. 2

 VIENO BUTO GYVENAMOJO NAMO STATYBOS PROJEKTAS
 LABANORO REGIONINIAME PARKE

9

(sklypo kad.Nr.6230/0002:108 Inturkės k.v.)

  2024-08

  2024-08

R. S.

Dviejų blokuotų pagalbinio ūkio pastatų; ūkinio pastato
(unik.Nr.6297-9004-7045) ir klėties (unik.Nr.6297-9004-7056)
rekonstravimo ir paskirties keitimo  į gyvenamosios paskirties

vieno buto namą statybos projektas

B A

0,10

-2,60

700

7,60

3,60

-0,40

3,00

-0,40

2,70

-0,60

4,40

7,40

PJŪVIS   A-A


	titulinis
	R. Narušis A 1036-atestatas nuo 2023m
	AIŠKINAMASIS RAŠTAS
	01
	02
	03
	04
	05
	06
	07
	08
	09

