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     PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ 

     AIŠKINAMASIS  RAŠTAS 
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ETAPAS 

    UAB “EAT & Viešbutis Šarūnas” 

DOKUMENTO ŽYMUO 
 

              O -23/10 -1- PP 

LAPAS LAPŲ 

PP 1 5 
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Dokumentų  pavadinimas Lapas 

Antraštinis   lapas  

Projektinių pasiūlymų užduotis  

Projektinių pasiūlymų sudėties  žiniaraštis 1 

Pagrindinių normatyvinių dokumentų sąrašas 2 -  3 

Aiškinamasis raštas 4 - 6 

Statinio bendrieji rodikliai 7 

Sklypo planas 8 

Vizualizacija 9 

Aukštų planai 10 - 11 

Fasadai 12 - 13 
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PAGRINDINIŲ NORMATYVINIAI DOKUMENTAI 

 

Dokumento žymuo Dokumento pavadinimas 

 LR statybos įstatymas 

 LR žemės įstatymas 

 LR civilinis kodeksas 

 LR teritorijų planavimo įstatymas 

 Labanoro RP apsaugos reglamentas 

ORGANIZACINIAI TVARKOMIEJI STATYBOS TECHNINIAI REGLAMENTAI 

STR 1.01.04:2002   Statybos produktai. Atitikties įvertinimas ir „CE“ ženklinimas 

STR 1.01.08:2002 „Statinio statybos rūšys“ 

STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“ 

STR 1.04.02: 2011 „Inžineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai“ 

STR 1.05.05:2004 „Statinio projekto aplinkos apsaugos dalis“ 

STR 1.04.04:2017  „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ 

STR 1.05.08:2003 
„Statinio projekto architektūrinės ir konstrukcinės dalių brėžinių braižymo taisyklės ir 

  grafiniai žymėjimai“ 

STR 1.05.01:2017  

 „Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavališkos 

 statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį dokumentą  

padarinių šalinimas“ 
 

STR 1.07.02:2005  „Žemės darbai“ 

STR 1.06.01:2016  „Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra" 

TECHNINIŲ IR SPECIALIŲJŲ REIKALAVIMŲ NORMATYVINIAI DOKUMENTAI 

STR 2.01.01(1):2005 „Esminis statinio reikalavimas. Mechaninis patvarumas ir atsparumas“ 

STR 2.01.01(2):1999   „Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrinė sauga“ 

STR 2.01.01(3):1999 „Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos sauga“ 

STR 2.01.01(4):2008 „Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga“ 

STR 2.01.01(5):2008 „Esminiai statinio reikalavimai. Apsauga nuo triukšmo“ 

STR 2.01.01(6):2008 „Esminis statinio reikalavimas. Energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas“ 

STR 2.01.06:2009 „Statinių apsauga nuo žaibo. išorinė statinių apsauga nuo žaibo“ 

STR2.01.02:2016 "Pastatų energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas" 

STR 2.01.07:2003 „Pastatų vidaus ir išorės aplinkos apsauga nuo triukšmo“ 

STR 2.02.02:2004 „Visuomeninės paskirties statiniai“ 

STR 2.03.01:2019  „Statinių prieinamumas“ 

STR 2.04.01:2018 „Pastatų atitvaros. Sienos, stogai, langai ir išorinės įėjimo durys“ 

STR 2.05.03:2003 „Statybinių konstrukcijų projektavimo pagrindai.“ 

STR 2.07.01:2003 
„Vandentiekis ir nuotekų šalintuvas. Pastato inžinerinės sistemos. Lauko inžineriniai 

tinklai“ 

 

RESPUBLIKOS STATYBOS NORMOS, TAISYKLĖS 

2010 12 07 

TAISYKLĖS 
Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai 

RSN 139-92 Pastatų ir statinių žaibosauga 

RSN 156-94  Statybinė klimatologija 
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EĮĮT 1999 Elektros įrenginių įrengimo taisyklės   

HIGIENOS NORMOS IR APLINKOS APSAUGOS NORMATYVINIAI DOKUMENTAI 

HN 33:2007 
„Akustinis triukšmas. Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės 

paskirties pastatuose bei jų aplinkoje“ 

Nr. 495   2001 10 05 Aplinkosaugos reikalavimai nuotekoms tvarkyti 

Nr. D1-193  2007 04 

02 
Paviršinių nuotekų tvarkymo reglamentas 

HN 98:2000 
„Natūralus ir dirbtinis darbo vietų apšvietimas. Apšvietos ribinės vertės ir bendrieji 

matavimo reikalavimai“ 
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AIŠKINAMASIS   RAŠTAS 

 

BENDRIEJI DUOMENYS 

Projekto pavadinimas 
  Kitos poilsio paskirties pastato – vasarnamio,  

  pritaikytų asmeninėms reikmėms,  statybos  projektas 

 
Statybos adresas    Molėtų r.sav., Dubingių sen., Gurakalnės k.,Laumių g. 81A 

    
Statytojas (Užsakovas) UAB “EAT & Viešbutis Šarūnas” 

Statinio pavadinimas  Vasarnamis 

Statybos rūšis  Nauja  statyba 

Statinio kategorija   Neypatingas 

Statinio pagrindinė naudojimo 

paskirtis  

 Negyvenamieji (poilsio) pastatai  

Statinio naudojimo būdas  

 

 7.13  poilsio paskirties pastatai  

 

 
Žemės sklypo  duomenys: 

             

            Kadastrinis nr. 

            Unikalus Nr. 

            Žemės sklypo plotas 

 

 

 

  6220/0005:12                      

6220-0005-0012        

6.9344 ha                     

 Žemės  sklypų paskirtis  

 Naudojimo būdas 

 Kita 

Rekreacinės teritorijos 

 

Projekto rengimo pagrindas – techninė projektavimo darbų užduotis,  sutartis su projekto užsakovu UAB “EAT 

& Viešbutis Šarūnas”. 

Projektinių pasiūlymų rengimo tikslas  
Projektiniai pasiūlymai parengti  išreikšti numatomų projektuoti visuomenei svarbių statinių architektūros ir kitų 

pagrindinių sprendinių idėją  vadovaujantis STR 1.04.04:2017 („Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“) IV 

skyriuje p.7.2 nurodytu atveju . 

Esama situacija 

Nagrinėjamas Kitos paskirties rekreacinių teritorijų sklypas, adresu Molėtų r. sav., Dubingių sen., Gurakalnės k., 

Laumių g. 81A . Sklypas nuosavybės teise priklauso UAB “EAT & Viešbutis Šarūnas”. 

Sklypas   užima 6.9344 ha  plotą . Dalis  sklypo apaugusi  mišku. Statyba planuojama ne mišku apaugusioje 

teritorijoje.   

Tai vietovė Molėtų rajono savivaldybėje, ~30 km atstumu nuo Molėtų, prie Asvejos ežero. Sklype stovi eilė poilsio 

pastatų pritaikytų ameninėms reikėms , įrengta teritorijos infrastruktūra - takai, privažiavimai, automobilių 

stovėjimo vietos, poilsio zonos, sporto aikštynai, želdynai. 

Sklype numatyta dar vieno poilsio paskirties pastato – vasarnamio, pritaikyto asmeninėms reikmėms, statyba. 

Sklypas patenka į saugomas teritorijas – Asvejos regioninį parką. 
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                                                                                                                                                  Situacijos schema 

                                        
Sklypo gretimybės pateiktos kadastriniame sklypo plane. 

Sklypas netaisyklingos geometrinės formos, reljefas kalvotas.   

Įvažiavimas į sklypą įrengtas . 

Sklypo plano sprendiniai 
Vieta projektuojamo poilsio pastato statybai parinkta nepažeidžiant aplinkosaugos , žemės naudojimo ir tvarkymo reikalavimų,  

ne mišku apaugusioje teritorijoje.  

Teritorija skirta statybai bus planiruojama. Neužstatytas žemės sklypo plotas bus sutvarkytas. 

Numatytas  privažiavimas prie pastato , vietos automobilių stovėjimui.  

Automobilių poreikio skaičiavimas. 

Pagal STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ XIII skyriaus 30 lentelėje nustatytą 

automobilių stovėjimo vietų reglamentavimą automobilių stovėjimo vietų minimalus skaičius poilsio pastatams - 1 vieta 

kiekvienam numeriui (apartamentui). 

Teritorijos tvarkymo sprendinių tikslas – sutvarkyti  žaliąjį plotą, skirtą poilsiautojų rekreacijai , poilsiui . 

Lauko inžineriniai tinklai 
Pagal pateiktas prisijungimo sąlygas pastatai bus prijungti prie vietinių inžinerinių lauko tinklų-vandentiekio, nuotekų. 

Lietaus (tirpstančio sniego)vanduo nuo kietų sklypo dangų projektuojamais dangų nuolydžiais nukreipiamas ant žaliųjų plotų, 

kur vanduo infiltruosis į esamą gruntą. 

Elektros energijos tiekimas į pastatą nuo esamo įvado. 

Projektinių pasiūlymų stadijoje inžineriniai tinklai nedetalizuojami. 

Apsauginės ir sanitarinės zonos. Statybos darbų poveikis aplinkai, gyventojams, kaimyninėms teritorijoms 

Sklypas patenka į saugomas teritorijas, paviršinių vandens telkinių apsaugos zoną .   

Statybos metu aplinkinių sodybų gyventojai nepatogumų nepatirs. Statybos darbai poveikio kaimyninėms teritorijoms neturės. 

Statybinės medžiagos, statinių inžinerinės sistemos ir sklypo inžineriniai tinklai iš sertifikuotų medžiagų , kurios neišskirs į 

aplinką kenksmingų medžiagų. 

Saugomos teritorijos tvarkymo ir apsaugos reikalavimai 

Pastatas savo tūriu, forma, aukštingumu  nepažeidžia Aukštaitijos Nacionalinio parko ir Asvejos regioninio parko reglamento 

nuostatų ir reikalavimų :  

- projektas rengiamas  pritaikant šiuolaikinius apdailos sprendimus, siekiant kompozicinio ryšio su supančia aplinka. 

- pastatas dviejų aukštų, stačiakampio formos plane, leistino aukščio. Stogas dvišlaitis , planuojama dengti bituminių čerpių 

danga , kaip ir visų poilsio pastatų. 

Architektūriniai sprendiniai 

Rengiamo projekto architektūrinis tikslas - sukurti šiuolaikišką, patrauklų ir ekonomiškai pagrįstą poilsio pastatą - vasarnamį, 

sukurti patraukų kraštovaizdį, vadovaujantis  Asvejos RP reglamento reikalavimais. 
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Projektuojamas stačiakampio formos plano su prasistumiančiais tūriais, dviejų aukštų, šlaitiniu stogu vasarnamis. 

Vasarnamyje suprojektuoti šeši apartamentai vienodos planinės struktūros. Viename apartamente suprojektuoti du miegamieji 

kambariai, bendra poilsio, virtuvės,valgomojo erdvė, san. patalpa, wc . 

Pastato bendras plotas – 322m2 , aukštis – 7.55 m (nuo nulinės altitudės). Vieno apartamento plotas ~52 m2. 

Pastato fasadams numatyta lentelių apdaila , bituminių čerpelių stogo danga.  Spalvos ir medžiagos derinamos prie esamų 

poilsio pastatų apdailos, siekiant sukurti vientisą užstatymą. 

Konstrukciniai sprendiniai  
Projektuojamų pastatų  konstrukcinė schema - pagrindinį krūvį laikančios konstrukcijos : gręžtiniai pamatai, medžio karkaso 

sienos ir pertvaros , medinė sijinė perdanga , dvišlaiti medinių konstrukcijų stogas .  

Detalūs sprendiniai techninio projekto metu pagal išduotas technines sąlygas. Techninis projektas bus derinamas su sąlygas 

išdavusiomis institucijomis. Planuojami lauko inžineriniai tinklai ir jų pajungimo vieta:  

• Buitinės nuotekos; • Lietaus nuotekos; • Vandentiekis; • Šilumos tinklai; • Elektros tinklai; • Ryšių tinklai. •  

Apsauga nuo triukšmo  

Techninio projekto metu bus detalizuojami sprendiniai, numatant apsaugos priemones tiek nuo išorinio triukšmo, tiek tarp 

atskirų patalpų. Minimali garso klasė C. 

Gaisrinė sauga 

Detalizuojama techninio projekto rengimo metu, pagal galiojančius normatyvus priklausomai nuo projektinių sprendinių.  

Žmonių su negalia reikalavimai  

Detalizuojama techninio projekto rengimo metu, pagal galiojančius normatyvus priklausomai nuo projektinių sprendinių.  

Atliekų tvarkymo sprendiniai  

Atliekoms surinkti yra įrengta vieta. Visos atliekos rūšiuojamos. Atliekų išvežimas organizuojamas centralizuotai, sudarius 

sutartį su atliekų vežėjais. 

Projektinių pasiūlymų atitikimas galiojantiems teritorijų planavimo dokumentų sprendiniams.  

Projektiniai pasiūlymai atitinka galiojančius teritorijų planavimo dokumentus: Molėtų miesto savivaldybės teritorijos bendrąjį 

planą, Asvejos regioninio parko tvarkymo  planą. 

Tolimesnė projektavimo eiga.  

Po projektinių pasiūlymų patvirtinimo, gavus specialiuosius reikalavimus projektui rengti, rengiamas techninis darbo projektas. 

Parengtas projektas bus derinamas nustatyta tvarka. 
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STR 1.04.04:2017„Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“5 priedas 

 

 

BENDRIEJI    RODIKLIAI 
 

Eil. Nr. Pavadinimas Mato vnt. Kiekis Pastabos 

                  I. SKLYPAS  ( Dubingių sen., Gurakalnės k., Laumių g.81A) 

1.  Sklypo plotas ha 6.9344  

2.  Sklypo užstatymo tankumas % 7.7  

3.  Sklypo užstatymo intensyvumas % 6.8  

 II. PASTATAI 

145 KITOS POILSIO  PASKIRTIES   PASTATAS – VASARNAMIS 

1.   Pastato paskirties rodikliai žm.sk. 4-6  

2.   Pastato bendras plotas m² 322.0  

3.   Pastato pagrindinis plotas m² 249.6  

4.   Pastato pagalbinis plotas m² 72.4  

5.   Pastato tūris m³ 1454  

6.   Aukštų skaičius vnt. 2  

7.   Pastato aukštis m 7.55  (nuo nulinės altitidės) 

8.   Energinio naudingumo klasė   B  

9.   Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų  klasė    C  

10.   Pastato atsparumo ugniai klasė  II  

 

 
 

 

 
* Žvaigždute pažymėti rodikliai apskaičiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrinių matavimų ir kadastro duomenų surinkimo taisyklėmis, kurias 

tvirtina Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministras. Baigus statybą ir atlikus kadastrinius matavimus šie rodikliai gali turėti neesminių nukrypimų [5.39]. 

 

 

 

 

Statinio projekto vadovas                               Aušra Putvinskienė                           kval.atest.nr.   A1554                 2023 03 27                             
                                             (vardas, pavardė, parašas, kvalifikacijos atestato arba pažymos Nr., data) 

 

 

Statinių statybos projektą su pateiktais rodikliais tvirtinu : 

 

 Statytojas :                                                UAB  „EAT&VIEŠBUTIS ŠARŪNAS “        dir. L.M.                                                      
                                                                                            (vardas, pavardė, parašas) 
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SKLYPO  PLANAS

BENDRIEJI RODIKLIAI :
• ŽEMĖS SKLYPO PLOTAS

PROJEKTUOJAMAS PASTATAS

• UŽSTATYMO TANKIS

• UŽSTATYMO INTENSYVUMAS

    7.7 %

1

SUTARTINIS ŽYMĖJIMAS :

• VASARNAMIO UŽSTATYMO PLOTAS 281 m2

     6.9344  ha

     6.8 %

PASTABOS:
1.  PARENGTAS TECHNINIS DARBO PROJEKTAS POILSIO
     PASKIRTIES PASTATO, VASARNAMIO ASMENINĖMS
     REIKMĖMS, STATYBAI.
2.  PLANE PATEIKTOS SIENŲ AŠIŲ SUSIKIRTIMO TAŠKŲ
     KOORDINATĖS.
3.  INŽINERINIŲ TINKLŲ SPRENDINIUS ŽIŪRĖTI LVN,
     LE DALIŲ BRĖŽINIUOSE.
4.  PASTATO COKOLIO ALTITUDĖ TIKSLINAMA ATLIKUS
     ŽEMĖS PLANIRAVIMO DARBUS.

SKLYPO EKSPLIKACIJA :

2

POILSIO PASTATAS - VASARNAMIS

VANDENS GRĘŽINYS  (ESAMAS)

NUOTEKŲ VALYMO ĮRENGINIAI (ESAMI)

4 VIETA BUITINIŲ ATLIEKŲ SURINKIMUI

3

Atestato
Nr.

A1554 Laida

LapųLapas
M   1:500,
1:3370.42

0

 Kompleksas :

 Brėžinys :

 Statytojas :

 Objektas :

O -23/10 - 1- PP
 Kalba

LT

PV/Arch.   A. Putvinskienė 2023 10

0
UAB "EAT&VIEŠBUTIS  ŠARŪNAS"

  Laumių g.81A, Gurakalnės k., Dubingių sen., Molėtų r. sav.

  KITOS POILSIO PASKIRTIES PASTATO - VASARNAMIO,
PRITAIKYTO ASMENINĖMS REIKMĖMS, STATYBOS
PROJEKTAS

OIKOS
A. Putvinskienės  firma

Inturkės g.21A, Molėtai , moletai.oikos@gmail.com

ŽEMĖS SKLYPO RIBOS

ESAMI POILSIO PASTATAI
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V1

Atestato
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PIRMO AUKŠTO PLANAS, Plotai
(2)

Atestato
Nr.

A1554 Laida

LapųLapas
M   1:100,
1:1

0

 Kompleksas :

 Brėžinys :

 Statytojas :

 Objektas :

O -23/10 - 1- PP
 Kalba

LT

PV/Arch.   A. Putvinskienė 2023 10

0
UAB "EAT&VIEŠBUTIS  ŠARŪNAS"

  Laumių g.81A, Gurakalnės k., Dubingių sen., Molėtų r. sav.

  KITOS POILSIO PASKIRTIES PASTATO - VASARNAMIO,
PRITAIKYTO ASMENINĖMS REIKMĖMS, STATYBOS
PROJEKTAS

OIKOS
A. Putvinskienės  firma

Inturkės g.21A, Molėtai , moletai.oikos@gmail.com

PATALPU EKSPLIKACIJA
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ANTRO AUKŠTO PLANAS, Plotai
(2)

Atestato
Nr.

A1554 Laida

LapųLapas
M   1:100,
1:1

0

 Kompleksas :

 Brėžinys :

 Statytojas :

 Objektas :
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0
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FASADAS  1 - 3, FASADAS   D - A
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FASADAS  3 - 1, FASADAS   A - D
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Nr.
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